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4. f 1. Planungsrechtliche Festsetzungen §9 BauGB iy | B ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
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Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

’“‘4——, 1. Art und MaR der baulichen Nutzung 3.2 Eingriinung zur Bonner Stralke
#-
e RS 4‘ o ,
< 1.1 Sondergebiet Einzelhandel Zur Bonner StraRe hin ist entlang der Grundstiicksgrenze eine regelmatig beschnittene, 1-reihige, Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
’—.
oY o ‘ . . _ . . _ . mindestens 1,0 m hohe Hecke mit 3 Pflanzen je laufenden Meter aus der folgenden Liste zu pflanzen.
‘ Das Sordergebiet dient der Unterbringung grofiflachiger Einzelhandelsbetriebe sowie kieinflachiger Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und ggfls. nachzupflanzen. Unterbrechungen sind nur fir Ein- und 0.8 Grundflachenzahl, GRZ (§ 19 BauNVvO)
gt T B = | Dienstleist inricht ’ il ; : i ’
— V : Fachgeschafte und Dienstisistungseinrichtungen. | Ausfahrten in einer Breite von insgesamt 7,0 m zulassig. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)
— Zulassig sind nur folgende Einzelhandelsbetriebe mit insgesamt max. 3.800 qm Verkaufsflache: _ = p 5
_ Heckenpflanzen: H max. 9,5 m Max. zulassige Gebaudehdhe (§ 16 BauNVO)

" Carpinus betulus Gewshnliche Hainbuche g geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVvO)
Cralaegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Sortimente der folgenden Zulpicher Liste" aufweisen: Fagus sylvatica Rptkuche
: S TP Ligustrum vuigare Liguster BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
WZ* 2003 Bezeichnung Pflanzqualitat; mind. 2 bis 3xv., 80-100 cm bis 125-150 cm T — Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
& 52,41 Einzelhandel mit Textilien
. 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung
3 61 /G R i 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren Entlang der Bonner Strake ist auf dem Parkplatz eine Baumreine mit Laubbaumen der |. Ordnung im VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
e fi 52.44 3(teilw.) E:“Iﬂzelganrctiel mnglausEaCﬁsgeqenstnar;dgn Abstand von 10 m aus der folgenden Liste zu pflanzen. Die im Plan festgesetzten Einzelbaume dirfen
i phne Gartenmébel und Campingartike : : i
/ g 3 5 52.44.4 Finzelhandal mit keramischen Erzeugnissen und  Glagwaren s Rinhdicnsian GriDGen U sz 20 vessstichinn weren: Stratenverkehrsfiache
7 ‘ 52.447 Finzelhandel mit Heimtextilien {(chre Teppiche) 1
sl V4 52.45.1 Einzalhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten und glekirotechnischen Erzeugnissen Laubbdume |. Ordnung: Strafenbegrenzungslinie
K =) 52.45.2 Einzelhandel mit Gergten der Unterhaltungselektronik urid Zubehar Pilanzengualitat: H. 3xv. 8TU 18-20 em ;
52.45.3 Einzeihandel mit Musikinstrumenten und Musikalien [T , : o
52.47.1 (teiw.)  Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Huroartikel Aesaulis hippocastanum S Hiedteis Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
ghni Burobedarf mit Uberwiegend gewarblicher Ausrightung Acér b EeaahET: :
52.47.2 Einzalhandel mit Buchern und Zeitschriften Acer p pi . . |
Acer pseudoplatanus Rergahom Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuft anderar Flachen an die
R 52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaliungszeitschriften und Zeiungen Fraxinus excelsior (emeine Esche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4 + 11 BauGB)
52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunsigewerblichen Erzeugnissen, Brief- Tilia cordata Winterlinde . . ]
marken, Munzen und Geschenkartikeln Titia platyphylios Sommerlinde v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
52,485 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaran und Schmuek
52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren
52.49.1 teilw.)  Einzelhandel mit Schnittblumen CINE] A i
52.49.3 Algenoptiker 33 Begriinung entlang des Anlieferungsweges GRUN‘FLACHEN (§ ¢ (1)Nr. 15 BauGB)
52.49.4 Einzzlhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenoptiker) , Bl “ate Grilnflache. 7 cbest! P treif
52.49. Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, peripheren Einheiten und Software . ; : ! : - |F 12 i private Grunfiache, Zweckbesiimmung rhignzsireiien
57 49,6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeraten und Mobiltelefonen Dae'Gruanache und Wegr“alne entlang des auf der Sudostseite des Plangebietes verlaufenden
52.49.7 Einzelhande! mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubeher Anlieferungsweges sind als Grasfluren anzulegen.
52.49.8 {teilw.)  Einzelhandel mit Sportartikeln (chne Campingartikel) i
'52.50.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen Innerhalb der Grunflache ist eine Baumreihe aus Laubbaumen Il. Ordnung mit Pllanzabstand von 10 m ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
52.50.2 Antiquariate aus der folgenden Liste zu pflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Laubb#ume Il. Ordnung: ‘ Anpflanzung von Bdumen
= Kleinflachige Laden und Fachmarkte sind mit insgesamt max. 900 gm Verkaufsflache zulassig, Pllanzenqualiat. H. Sxv. STU 14-16 cm ) .
OO Flach m Anpfl B& d Stra
wobei die Verkaufsflache eines Einzelbetriebes max. 500 gm Verkaufsflache betragen darf. . s ) 00 achen zum Anpflanzung von B&umen und Strauchern
Als Hauptsortiment unzulassig hierven sind folgende Sortimente: \cer carmpestre eld-Ahorn e
Betula pendula Sand-Birke
WZ* 2003 Bezeichnung Carginus belulus Gewdhnliche Hainbuche
Frunys avium Vogelkirsche EICHEN
52.45.1 Einzelhandel mit mﬁktrigghen Haushaltsgerdten Frunys padus Traubankirsche SONSTIGE PLANZ
und elektrotechnisghen Erzeugnissen ; . i : i
- s e tar o7 niarhetn s INRTo R Scrbus aucuparia Eberesohe, Vogelbeere RN Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und Zubehor (§ 8 (7) BGUGB)
52.47.2 Einzelhandel mit Biekerm und Zeitschrifien
52482 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, 3.4  Zaitlicher Ablauf der MaRnahmen .
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, - Abgrenzung unterschiedlichar Nutzung
M'llnzen und Gesghen kartikein Die Pflapzmabnahmen im Sondergebigt sind spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten §1(4) BauNVQ, § 16 (5) BauNVvO)
52485 gmﬁalhal?dm mit Likren, Edelmetallwaren upter tolgenden Bflanzperiode durchzufithren.
@ENMUe o . ; ;
gg 325 Einzelhandel mit Spielwaren {Nahsre Angaben s. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag).
A83 Augenaptiker
52454 Einzelhandel mit Fotg- ynd optischen Erzeygnis- ERGANZENDE PLANZEICHEN
sen (ohne Augenaptiker) -
. ' 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeraten . | 7.62 Vermalsung
W . h ~ h ~ 52.49.7 Einzelihande! mit Fahrradern, Fahrradteilen und - 1 2 Kauq:’dnungsrec Hiche ¥nischtitoh 5 ﬂ_lgl}_ BauGB 1.V, mit ﬂ“ {1} Bavd NRW i l =
> it Zubaher W= Straftenau Entwurf: AB Stadtverkehr
‘! x 5 * e 52.48.8 Einzelhandsl mit portartikeln (ohne Campingartikel) . 2 R ftsllung B 5;6 mit Minikreisel ( urf: AB : 3
' 5 S 52 50.2 Antiguariate KOH‘I) als Hinwels, keine FEEtB@iZUﬂg
-OU, AN g 1. Décher 4
._/./ /\ ~ N ~ y “WZ gem. ,Klassiliation dar Witschaftszweigs', Ausgabe 2003, Statistisches Bundesamt
o | A ~ % = ’ ‘ . . . ‘ ; i
‘ O O N s e »  Schank- und Speisewirtschatten, Baro- und Verwaltungsgebéauds sind zulassig. Ger_nelte Dacher mat mehr als 10 Dachne:gun_g sind nur In nisht reflektierepdem Material in
“ \ : Yo < o — schiefergrauem bis rotbraunem Farbton zulassig.
’ \ . E % *  Wohnungen fijr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN
v i k n
" 1% Y SR sedzaRed 5, Fussaden | Vorhandene Katastergrenze
f " ’ S N 1.2  Gewerbegebiet L _
v B % Im eingeschrankten Gawerbegebiet GE (e) sind gem. § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 und (5) BauNVO nur nicht Dauerhaft glanzende Oberflachenmaterialien und grelle Farben sinc unzuldesig.
B ~ % wesentlich stérende Gewerbebetriebs zulassig.
~
N
B
%, BT 2, Gebiudehiha
* Die im Plan festgesstzte zulassige Gebaudehthe bezieht sich auf die FuRbodenoberkante
Erdgeschoss. s
Uberschreitungen fijr fillgrane und Kkeine Bauteile, wie Antennen, Schornsteine, Luftungsanlagen, 3. Hinweise
N “ Pleiler, Attiken, u.a, slnd bis zu insgesamt 60 gm Grundflache und bis zu 3 m Hohe Uber die
festgesetzte Gebaudehthe hinaus zulassig.
Bodendenkmale
3, Bepflanzung Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverztglich der Stadt Zalpich, Untere Denkmalbehorde oder
dem Landschaftsverband (Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege) zu melden, in unveréndertem
3.4 Stellplatze Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§§ 15 + 16
DSchG NW).
™~
. i, . : !
< ' T : s - = Eaan Stellplatzanlagen und Parkplatze Uber 200 gm GroRe sind je 6 Stellplatze mit 1 standortgerechten
M_'t der F.eStsetzuhg .agSDWIﬁSChaftswegS ,"’“S Of_fenthch.e Verkehrsflache Einzelbaum (Laubbaume Il. Ordnung) aus der nachfolgenden Liste als Hochstamme zu bepflanzen.
wird der im Flurbereinigungsplan feStQEIEQte Wirtschaftsweg durch Die entlang der Bonner StraRe zeichnerisch festgesetzten Einzelbaume werden hierbei angerechnet.
den Bebauungsplan Qeandeﬂ-\ P Fur die Stellplatze sind wasserdurchldssige Materialien, wie z.B. offenpariges Pflaster (Okopflaster),
- g ' ' Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster zu verwenden,
RECHTSGRUNDLAGEN . il
@ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung ST A DT ::Z U L P I c H
vam 23.09.2004 (BGBI, 1 2004 Nr. 52, S. 2414)
@ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01,1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
1 L 5 o o vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
L ® Planzeichenverardnung (PlanzVQ) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 8. 58},
insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003,
® Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft Be bd uu ngspla n N r. ‘l 1 / 54
o’ 3 ! , : ! . (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07,.2000 (GV.NRW. 8. 568), nE=e : "
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHTMACHUNG DES FRUHZEITIGE GFFENTLICH- FRUHZEITIGE BEHORDEN- OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG BEKANNTMACHUNG DES o Bosckicn o e Langl Nceothln Wiation {8 AN I de Fassung de Elnzelhandelsgruppe Bonner Sfrde
ez TZUNGSBESCHLUSSES
| AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES KEITSBETEILUNG BETEILUNG SA Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256).
Dieser Plan wurde gem. § 2 (1) BauGB durch Der Aufstellungsbeschiuss des Ausschusses Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Die in Betracht kommenden Behérden wurden Der Ausschuss fiir Stadtentwicilung hat am Der Rat der Stadt Zlpich hat am 14.12.2006 Dieser Plan ist hiermit ausgefertigt. . fung des Satzungsbeschiusses ® Gemeindeardnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
Beschluss des Ausschusses flr Stadtentwicklung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 28.04.2006 gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 05.05.2006 he Auslegung beschlossen. den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als baulingsplans ist geman § 10 BauGB der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666). M. 1 500 Stand: 14.12.2006
der Staclt Zllpich vom 26.02.2006 aufgestelit. ortsiiblich bekapntgemacht. Die &ffentliche in der Zeit vorn 08,05.2006 bis einschl. 13.06.2006 A ng gem. § 3 (2) BauGB Satzung ssen. 17 #=erfolgt. “ ' ‘ | g and: oA
Darlegung yAd Anhdrung gem. § 3 (1) BauGB an der Aufsteftling idieses Planes betelligt. digses Planes nebst Begrindung wurde am / nntmachung tritt dieser Plan in Kraft. @ Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung dpr
hat vom 08.05,20086 bis einschl. 13.06.2006 / 15.09.2006;,5&5%!‘ & bekanntgemacht und erfolgte Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926 / SGV.NRW. 8. 77}, in der

geanderten Fassung vom 11.05.2005 (GV.NRW. 8. 463/ SGV.NRW. &, 77)

in dler Zg#t vom 25.09.2006 bis einschl. 27.10.2006 /

/ -

f § Lo pE Y Vs ' o B en T ® Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) vom 11.03.1980, (GV. NW. S. 226) zulstzt

/ zifich.den D717 Vs zulpich, den L <77 3

/i pich, Fis Ipich, T geandert am 20.06.1989 (GV. NW. 8. 377) 0 10 20 planungsgruppe hardtberg GmbH

; ,a’ ) y - J/ & : info@planungsgruppe-hardtoerg.de

rA | bt DL o 7 Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Beschlusses giiltigen H . Meckenheimer Alles 124 wwiplanungsgruppe-hardtberg de
] - : L 53115 Bonn for 0208-935510  fax 9355124
Der armeister ead : Fassung.




