TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
' I Planungsrechtliche Festsetzungen
+ + + + + + + 1 Art der baulichen Nutzung:

1.1 Industriegebiet - GI
In dem gemaf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten Baugebiet sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zuléssig:
Abstandsklasse | bis IIl (ifd. Nr. 1 bis Nr. 36) der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998
(MBL. NW. Nr. 43 vom 02.07.1998 S. 744).
Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in dem gegliederten Baugebiet G| auch Betriebsarten des nachst gréReren Abstandes der Abstandsklasse || (Ifd. Nm. 22 - 36) der Abstandsliste 1998
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z.B. durch besondere technische MaRnahmen und/oder durch Betriebsbeschrankungen
(z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbed(rftige Gebiete vermieden werden.
Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunteriagen zu priifen.

¥ * + = ¥ T * Fur die im gegliederten Industriegebiet nach § 9 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist der Nachweis zu fiihren, dass beim Auftreten von Aultengerduschen durch

entsprechende bauliche und technische Manahmen sichergestellt wird, dass in den Schiafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:
nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen dlrfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22 Uhr und 6 Uhr.

D Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Manahmen ist von folgenden Immissionsrichtwerten ,Auien” auszugehen:
tags 70 dB(A)

nachts 70 dB(A)

Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zusténdigen Bauordnungsamt vorzulegen.

3 . " . i 2 Héhe der baulichen Anlagen _

3 ' Ausnahmsweise sind fur Schornsteine, Ableitungsvorrichtungen von Abgasen und Abluft sowie fiir untergeordnete Dachaufbauten Uberschreitungen der gemé&R § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
festgesetzten maximalen Geb&udehohen um bis zu 5 m zuldssig, soweit dies aus Griinden des Immissionsschutzes gemal der TA-Larm und/oder der Geruchsimmissions-Richtlinie
notwendig wird.

3 Beschriankungen fiir Einzelhandelsbetriebe
Geman § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind im Geltungsbereich Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig, wenn sie zentrumsschédliche Sortimente entsprechend Einzelhandelserlass
(gem. Rd. Erl. v. 07.05.1996/MBI. NW 1996 S. 922) vertreiben.
Generell zuléssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus
eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- und Industriegebiet zulassig ist.

¥ " * ¥ * i * 4 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen im Denkmalbereich
Innerhalb des abgegrenzten Denkmalbereiches sind Nebenanlagen und Garagen nicht zuléssig. Stellplatze sind ausnahmsweise zulédssig, wenn hierdurch das Bodendenkmal nicht
beschéadigt wird.

5 Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
5.1 Gestaltung im &ffentiichen Bereich (GO)
GO 1 - Anpflanzung von Straflenb&umen
Pflanzung von 16 Solitarbdumen - Spitzahorn (Acer platanoides) als Hochstamm mit Stammumfang 18-20 cm, 4 x verpflanzt, innerhalb der Parkstreifen entlang der geplanten
ErschlieRBungsstrafien.
+ + + + + +
AP 1 5.2 Gestaltung im privaten Bereich (GP)
GP 1 Pflanzung von Baumen im Bereich des Bodendenkmals
Pflanzung von 4 Winterlinden (Tilia cordata, Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm) jeweils im Eckbereich des dargestellten Denkmalbereiches.
Auf die Flachen ist eine zusatzliche Oberbodenschicht in einer Starke von mind. 1,0 m aufzubringen.
Y GP 2 Begriinung der Stellplatze
i Je angefangene 3 Stellplatze ist ein Baum der Gehdlzliste 2 innerhalb einer offenen Vegetationsfiache von mind. 4 m? zu pflanzen.
ke s
o - 5.3 Ausgleich im &ffentlichen Bereich (A0)
N + + L + AO 1 Versorgungsfléche
T Pflanzung von Baumen und Strauchern der Gehdlzliste 1. Je 1 m? ist mindestens ein Geholz zu pflanzen.
i N o AQ 2 Offentliche Grunflache
AT 5 Innerhalb der offentlichen Granflache ist ein mind. 3 m breiter Grinstreifen mit 16 Laubb&umen (Rotblihende Kastanie - Aes: Jlus carnea, Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang
vl 18 - 20 cm) und mit niedrig wachsenden Stréuchem der Geholizliste 3 anzulegen.
5.4 Ausgleich im privaten Bereich (AP)
A - AP 1 Begriinung der privaten Griinfidche
gl Pflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchem der Gehoizliste 1.
Bk a N Der Baumanteil betrégt 10% - 15%. Je 1 m# ist mindestens ein Gehélz zu pflanzen.
ke
K it ) / . AP 2 Begrinung der Grundsticksfidchen
. - Pflanzung von standortgerechten B&umen und Strduchem der Gehdlzliste 1 auf mindestens 7 % der Grundstiicksfldchen. Je 1 m? ist mindestens ein Gehélz zu pflanzen (Qualitat
= g Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 125 - 150 cm hoch; Straucharten: 1 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100cm hoch). Der Anteil der sonstigen Arten darf 25 % nicht
4 Ubersteigen. Buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen sind, mit Ausnahme der Eibe (taxus baccata), nicht zuléssig.
B s \ Verbleibende Bereiche der nicht versiegelbaren Grundstiicksflache sind als extensive Rasenflachen zu gestalten.
ANHANG
ki " "'_'F N g . Gehblzliste 1 Gehdlzliste 2
g standortgerechte bodenstandige Laubgehdize Béume fur private Grunflachen und Stellplatze
A, Baumarten Carpinus betulus Hainbuche
'-,5‘"‘?.-'-.': Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
) Fagus sylvatica Buche Quercus petraea Traubeneiche
Sl Quercus petraea Traubeneiche Quercus robur Stieleiche
S 1100 s Quercus robur Stieleiche Tilia cordata Winterlinde
A Tilia cordata Winterlinde
" - - Obstgehdize Pflanzenqualitdt: Hochstamm, 4xv., 18-20
e Straucharten
e o " " i 5 4 Comus sanguinea Hartriegel Geholzliste 3
s, T Corylus avellana Hasel niedrige Straucharten (H6he 0,4-1 m)
WG, Crataegus monogyna Weiltdorn Berberis thunbergii ,Atropurpurea Blut-Berberitze
L En Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Nana' a)
% Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Chaenomeles-Hybriden a) Zierquitte
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Deutzia gracilis b) Maiblumenstrauch
Rhamnus frangula Faulbaum Euonymus fortunei in Sorten Pfaffenhitchen in Sorten
. = - Rosa canina Hundsrose (z.B. ,Dart's Blanket') ¢)
o Viburnum lantana Wolliger Schneeball Lonicera nitida |Elegant’ d) Heckenkirsche (niedrigwachsende Sorte)
%; : Lonicera pileata d) Heckenkirsche (niedrigwachsende Sorte)
T\ 3 h o Pflanzenqualitat (mind.) Mehonia aquifolium ) Mahonie
- Laubb&dume: Heister, 2xv., ohne Ballen, 125-150 Potentilla fruticosa (div. Sorten) « Fingerstrauch in Sorten
23 - Straucher: verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 Spiraea japonica Albiflora’ b) Weilte Zwergspiere
Spiraea thunbergii a) Frihlingsspiere
Stephanandra incisa ,Crispa’ d) Zwergkranzspiere
' \ Rosa spec. (Bodendecker) d) Bodendecker-Rosen (0,5-0,8 m)
. ,’ : Pflanzenqualitdt (empfohlen): a) Straucher, 2xv, 60-100
' b) Straucher, 2xv, 40-60
o 1 ' c) 20-30
, + + + 4 d) 30-40
& ' 6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
w ' e Zum Schutz der Natur und der natirlichen Gewasser muss stark belastetes Niederschiagswasser der Reinigung in einer Kl&ranlage zugefiihrt werden.
, \ Hierzu zahlen insbesondere die Fldchen gemaf Abs. 12.4 des Durchfiihrungserlasses zur Niederschlagswasserbeseitigung geman § 51a LWG-NRW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt,
A 7 4 ) Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998).
o 74 \ Aus gleichem Grund durfen unversiegelte Metalldacheindeckungen (z.B. aus Blei, Zink oder Kupfer) nicht verwendet werden.
Fano: S~ [’ X . Nachrichtiiche Ubernahmen
AV 4 3 \ Bodendenkmalschutz
P /8 \ Innerhalb des Plangebietes liegt das archédologische Bodendenkmal ,villa rustica - Rémerallee” (Bodendenkmalblatt EU 243). Eine mittelbare Beeintrachtigung des Bodendenkmals ist 4
il [ + + } + 4+ nur dann mit § 11 DSchG NW zu vereinbaren, wenn Grinde des Denkmalschutzes dieser Mafinahme nicht entgegenstehen, d. h. es darf nicht zu Eingriffen in das Bodendenkmal kommen.
g " x Dies ist in einem Verfahren nach § 9 DSchG NW zu ermitteln.
o F e - \ _\\ . Hinweise und Empfehlungen
i w / ! Wasserschutzzone v am
pre & " \\\\ Das Plangebiet liegt in der kinftigen Wasserschutzzone llic der Wassergewinnungsanlage Oberelvenich,
& 7 \ Schmutzwasser
" \ Das anfallende Schmutzwasser ist nach Ricksprache mit dem stadtischen Abwasserbetrieb gedrosselt weiterzuleiten.
* ; + ’ 4 - + + Niederschlagswasser
e ) " e - Niederschlagswasser von Hof- und Dachfldchen sind entsprechend der Entwasserungskonzeption abzuleiten.
"l F ,’ Loschwasserversorgung
' Es steht fur Loschzwecke nur eine Ldschwassermenge von 96m*/Std bzw. 1.600/min im Wassernetz zur Verfugung. Uber zentrale Loschwasservorhaltungen im Plangebiet des
: 1_,*-;" ; - "‘v. b angrenzenden B-Planes 11/40a kann insgesamt eine Léschwassermenge von 192m?/Std dber 2 Stunden sicher gestellt werden,
i C A : : / L\ _ A!J-"-f*' ,’ Bodendenkmalpflege
LN 3 , N - = Bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern gem. § 16 DSchG NW wird auf die Anzeigepflicht und die weitergehenden Bestimmungen verwiesen.
' = Q}é | AN\ A 4 -
= A _ +o : . X /4 + 4 + + n Grundwasser
= / : 2 b % ¢ N i : \ / 4 - - Der Grundwasser- und Schichtenwasserstand im Planbereich kann bei < 5 m unter Flur liegen Es wird darauf hingewiesen, dass im Einzelfall zu prifen ist, ob geeignete technische
) . 5 \ : N % AFS 1 " ¢ Vorkehrungen zum Schutz vor hohen Grundwassersténden zu beriicksichtigen sind. Weiter wird darauf hingewiesen, dass keine Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, auch
/ A < E'(TQC)_ \\%_ < i ““ R Wi / / \\\\ kein zeitweiliges Abpumpen, erfolgen kann und dass keine schéadlichen Verénderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten diirfen.
VERFAHREN RECHTSGRUNDLAGEN ERLAUTERUNGEN UBERSICHT M. 1:3000
Die vorliegende Planunterlage ist z.T. eine Abzeichnung Der Rat hat am <. 9-.2.4.260fie Autstellu @Andetupg Eine erneute Offenlage gemat § 3 (2) in Verbindung [ Baugesetzbuch (BauGB) Art der Nutzung Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen = N
-VergriiRerung der Katasterflurkarte. Ergénzung des Planes gem#R § 2 (1) deéBaug § 3 (3) des Baugesetzbuches zu den And s vom 27.08.1997 (BGBL. | 5.2141) 1 2 1. Gberbaubare Filiche 2. nicht tberbaubare Fische Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre .............. beschlossen. ung zuletzt gedndert durch das ,Geset? zur Umsetzung der UVP- Industriegeblet Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
imMaBstab ... LB K den., 1292228 V5| | erolgtevom.......... Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtinie und weiterer EG- i
e R | et = (S WL o | Richtlinien zum Umweltschutz" vom 27.07.2001 (BGBI.| S. 1950), - =
Zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI.| S. 2850) . Versorgungs-, Verwertungs- und Beseitigung e
Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neuvermessiing R s PR I‘I'_ ..................................................................... - — MaB der baulichen Nutzung ¥ ikche. i Vieraorgungeeniiagsn
Die Planunterlage enthalt auRerdem die Ergebnisse von Baugesetzixiches hat vnml.%ﬂ....fﬂ.:.l 0,{'1 e S~ Diséor Bobauungsptan 1st:gomeis §10 OK Héhe baulicher Anlagen, Oberkante
B T s bis .29.04,2207......_stattgefund vom Rat in seiner Sitzung am . Z6...0.4) £006" f:;“z“;’;ﬁﬁ,‘;“ﬁmgg;ﬁ i NN Normalnul O Abwasser .
Die vorliegende Planungsunteriagen wurde z.T neu kartiert : beschicssen : zuletzt gedéindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S. 466) 0.8 Grundfischenzahl (GR2) : S| —
nach einwandfreien Fortfihrungsvermessungen (Nr. SSFAIl) | & B /=7y~ 11 oot B | ey ' Sonstige Festsetzungen und Darstellungen -
- nach einer Teilneuvermessung - und unter Verwendung N AT G |t ol B Woissssiins oo NG - _
von Fortflhrungsvermessungen (vereinfachte Neuvermessung) Dieser Plan ist gemaB § 3 (2) des ' : _ ’ L1y Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) Bauweise, Baulinie, Baugrenzen -|=1‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
nach einer Neuvermessung gema® Ergénzungsbestimmung Grund des Ratsbeschlusses vom <. 7. 24, 2660} Der BeschluR des Bebauungsplanes, sowie Or-un vom 01.03.2000 (GVNRW §. 256 / SGV NRW 232), -
und Vermessungspunktanweisung. Die Darstellung entspricht in der Zeitvom .. 3Q:2.£..... bis 2170: 2008 . Einsichtnahme wurden gema § 10 Abs.3 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2003 (GVNRW S. 434)] ==~==ve= Baugrenze N
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