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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
L_Planungsrechiliche Festsetzungen

L1 _Art der boulichen Nutzung ( gem. § O Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird allgemeines Wohnaebiet (WA) gemdf & 4 Baulvo festgesetzt. Die aus-
nahmsweise zuldissigen Nutzun%en gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BouNVO sind unzuléissig.
I Abweichung zum § 4 BauNVO sind freiberufliche Nutzungen auch in ganzen Gebduden zuldssig,

12 Stellpldtze und Garagen (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flichen zuldssig. Auf den Baugrund-
%tgckeg tsind pra Wohneinheit zwel PKW-Stellplatze vorzusehen. Die Garagenvorfohrt muss mindestens
,0m befragen.

L3 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uie maximale Firsthohe im allgemeinen Wohngebiet (WA) befrdgt bei I-geschossigen Husern 95m und
bei Q-Eesch055|gen Ml.0m. Bezugspunkt ist die mitllere Hohe der ErschlieBungsfldche, an die das
Grundstick grenzt.

14 FEinfriedun

Die Vorgarieneinfriedung jst nur mit lebenden Hecken bis 10m Hohe, %Jerechnet ab Oberkante mittleres
slraBenniveau der zugehdrigen ErschiieBungsfldche, zuldssig. Zum Abschlul der gartenseitigen Grenzen
sind Einfriedungen mit lebenden Hecken und offenen Zaunen bis 180m Hohe ab Hinterfront des Ge-
baudes 2uldssig. An Eckgrundslicken sind lebende Hecken und offene Zdune bis 1.80m Hohe entlang
der StraBenbegrenzungslinie - beginnend ab Vorderfront des Hauses - zuldssi. Mauern sind unzulissig,
qusgenommen sind Mauern zur Abschirmung und Sicherung m Bereich der gartenseiligen Terrassen ouf
dergemeinsamen Grundsticksgrenze bel Doppelndusern bis zu 2.00m Hohe und einer Ticfe von 350m
ab ruckwdrtiger Hausfront.

2. Empfehlungen und Hinweise

2.1 Niederschlagswasser

Obwonl das Qberflichenwasser in den Mischwasserkanal abgeleitet werden kann, wird empfohlen, dieses
Wasser zur Gartenbewdsserung u.d. zu sammeln. Eine Verrieselung oder Versickerung isl bei entsprech-
endem Einzelnachweis zuldssig.

2.2 Reduzierung der versiegelten Fléchen

Garagenzufahrten, Stellpldize, Zuwegungen zu Gebéuden, sowie Terrassen sollten versickerungsidhig an-
gelegt werden. Geelgnete,Bela?e, sind zum Beispiel wasserdurchldssige Verbundsteine, breitfugig in Sand
verlegtes Pflaster, Rausengittersleine, efc.

2.3 Kamptmittel
Obwohl eine Uberpriifung der Fliche statigefunden hat, kann keine Garantie quf Kempimittelfreiheit

gegeben werden. Bei Kampimittelfunden ist die ndchsle Polizeibehorde oder die Bezirksregierung zu
benachrichtigen.

2.4 Bodendenkmdler

Aus der Umgebung des Plangebietes sind zahlreiche archiologische Funde/Befunde bekannt, Danach st
nicht auszuschlieBen, dass auch im Plangebiet Bodendenkmdler erhallen sind.

Beim Aufireten ,orchdologiisc‘her Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen. Zenthofstr. 45

02385 Nideggen, Tel. 02425/7684 oder 7401 Fax 02425/7584 unverziglich zu informieren,

3._Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3. Dachform

Als Dachform sind Sattel-, Walm-, Krippelwaln-, Pult- und Zelldacher zuldssig. Als Dachneigung werden
im WA 30-45 Crad festgeselzt, Pull- und Zeltddcher missen eine Mindestdachneigung von 75 Grad
aufweisen. Die Festselzungen gelten nicht fir Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bautele.

Lwerchaiebel, Dachauibouten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Lénge von 1/2 der Trauienlénge
zulaser. Von den Gebdudeabschlusswénden ist ein Abstand von mindestens 125m einzuhalten, Die Dach-
auibauten sind so auszubilden, dass hr oberer Abschlyss mind. 0,75m (senkrecht ?emessen} unterhalb
des Firstes des Hauptdaches einbindet. Einrichtungen fr Solartechnik sind in dunkler Farbgebung
(Analog Ubrige Dachaeckung) dllgemein zuldssig.

Die. Dachflachen sind mit Dachdeckungsmaterial aus dunkelfarbigen Befondachsleinen (braun-, dunkelrot-,
anthrazit- oder schwarzfarbene) oder gleichfarbige Ton (auch engobierte) Ziegel auszufthren. Dach-

ziegel mit stark gldnzenden Glasuren sind nicht  zuldssig.

3.2 Crempel (Kniestock)

Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind Drempel unzuldissig.

3.3 ErdaeschossfuBbodenoberkante

Die Oberkanten des Erdgeschossterligfufbodens baulicher Anlggen dirfen die Hohenlage -der an das
Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsildchen im Mittel nur bis maximal 0.30m (berschreiten.

3.4 Werbeanlagen
Das Anbringen und Andern von Werbeanlagen bedarf der Genehmigung. Im WA sind Werbeanlagen nur

an der Stelle der Leistung zuldissig. Thre GriRe pro Betriebseinhell ist auf maximal 05am begrenzt.
Werbeanlagen vor der straBenseitigen Baugrenze sind unzuldssig.

3.9 Warenautomaten

Das Anbringen und Aufstellen von Warenautomaten im Bebauungsplangebiet st unzuldssig.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédiebaulichen Planung geometrisch
gindeutig ist.
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