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Die vorliegende Planunterlage ist z.T. eine Abzeichnung Baugesetzbuch (BauGB) Art der Nutzung Fl'a'1(.:he2T1 flr Gemeinbedarf Griinflachen Flachen fiir die Landwirtschaft und den Wald
-VergroRerung der Katasterflurkarte. m 27.08.1997 (BGBL. | S.2141 1. iberbaubare Flache . 5 " : : y G i
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urch Baunutzungsverordnung (BauNVO) - ; i -
WA|WA Allgemeines Wohngebiet =1 Post Spielplatz
: SESEE P A i S vom 15091977 BGBL I 81763 . V e d
Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neuvermessung eandert durch A(nderun sverordzlun MD|MD|- Dorfgebiet Schul RS Parkanlage Versc?r‘gungs - ;
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o i A n MK | MK Kerngebiet Kirchen u. kirchlichen Zwecken Tty Friedhof s "
Er B. Gebdud
ganzungsvermessungen. (z.B. Gebaude) ; 3 dienende Gebaude und Einrichtungen © Elektrizitat O Fernwarme 4.1
Die vorliegende Planungsunterlagen wurde z.T neu kar- Dieser Bebalungsplan ist gemaf § 10,des Baygesetz- ; M| M Mischgebiet | Sozialen Zwecken dienende Dauerkleingérten o Gas Q Wasser :
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sung gemstﬂ Ergénzunggpe;timrtmlllng und t\/ermr(::ts‘;j ". (GV [;IRW% Bsgévgsgrxesrt gurc;h Gesetz| L1774 BHEEEE StraRenverkehrsflache Bepflanzungen Hauptabwasserleitungen
sungspunktanweisung. Die Darstellung entspricht dem ‘ vom 9.11.1999 . 622 i .
_gegen Artigen Zustand. -- : - Straﬂ,enbegrenzungs”nie auch (SIS Flache Eum Anpﬂanzen von Baumen ———— oberirdisch ©H——C~ unterirdisch
gegenwartig stand clﬁs Baugge}suactf&b;&)ﬁml “ W‘W Mal der baulichen Nutzung gegentiber Verkehrsflachen & und Strauchern
Lom  A3.03.2804 .. o' KON, ... e T . e :
) in der Zeit vom .. 4% Y deeA. bis ... 48053 : Planzeichenverordnung (PlanzV) oK Héhe baulicher Anlagen, Oberkante bescnderer Zwackbestimmung O Anpflanzen von Baumen Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
L —— — SR . . N— s i i i 2 5 _— .
- gtfnenthg 8&5 gée}?t / ngtes%-bﬁéi (;;fg:}engtun%r&e Der BeschluR des Bebauungsplanes, sowie Ort und vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58) 0o ilahl der Voﬂjgfﬁﬂmsse als v Eigrahrbersien [:___j Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen [::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches -
o A Y 7 o BIES Zeit zur Einsichtnahme wurden gemaR § 10 Abs. 3 des Mindest- und Hochstgrenze Bereich ohne Ein- und Ausfahrt : i . _ >
| | | _ Die Trg%erotlajﬁfan‘t?lJ‘c‘E er Belange wurdepfnit Schielben e e nehs i 9&965@)\ Sircilio bekannt @ Erhaltung von Baumen EZ:ZE mit Geh- (@), Fahr- (F) und Leitungsrecht (L) 4.2
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Industriegebiet — GI 1

In dem geméaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten Baugebiet sind die
nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem
vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig:

Abstandsklasse | bis IV (Ifd. Nr. 1 bis Nr. 78) der Abstandsliste 1998
zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und

Landwirtschaft vom 02.04.1998 (MBI. NW. Nr. 43 vom 02.07.1998
S. 744)

Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in dem als Gl 1 gegliederten Baugebiet

auch Betriebsarten des néchstgréReren Abstandes der Abstandsklasse

IV (Ifd. Nrn. 37 - 78) der Abstandsliste 1998 ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann,
dass z.B. durch besondere technische MaRnahmen und/oder durch
Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die
Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass

schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedirftige Gebiete vermieden

werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der im
Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunterlagen zu priifen.

Flr die im gegliederten Industriegebiet nach § 9 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist der Nachweis zu fiihren,
dass beim Auftreten von AuRengeraduschen durch entsprechende
bauliche und technische MaRnahmen sichergestellt wird, dass in den
Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Geréuschspitzen dlrfen den genannten Wert nicht um mehr

als 10 dB(A) lbersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22
Uhr und 6 Uhr. E,

Bei der Ermittlung von: baulichen=urvditechnischen Mal3nahmenist von:

folgenden Immissionsrichtwerten ,Auflen” auszugehen:

tags 70 dB(A)
nachts 70 dB(A)

Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zustandigen
Bauordnungsamt vorzulegen.

Industriegebiet — Gl 2

In dem geman § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten Baugebiet sind die
nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem
vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig:

Abstandsklasse | bis 11l (Ifd. Nr. 1 bis Nr. 36) der Abstandsliste 1998
zum Runderlass des Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und

Landwirtschaft vom 02.04.1998 (MBI. NW. Nr. 43 vom 02.07.1998
S. 744)

Fiir die im gegliederten Industriegebiet nach § 9 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist der Nachweis zu flhren,
dass beim Auftreten von AuRengerauschen durch entsprechende
bauliche und technische Mafinahmen sichergestellt wird, dass in den
Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr
als 10 dB(A) libersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22
Uhr und 6 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Mafinahmen ist von
folgenden Immissionsrichtwerten ,Aulen” auszugehen:

tags 70 dB(A)
nachts 70 dB(A)

Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zustandigen
Bauordnungsamt vorzulegen.

Hohe der baulichen Anlagen

Ausnahmsweise sind-fiir Schornsteine,Ableitungsvorrichtungen:von Abgasen
und Abluft sowie fiir untergeordnete Dachaufbauten Uberschreitungen der .~

gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzten maximalen Gebaudehohen um
bis zu 5m zulassig, soweit dies aus Griinden des Immissionsschutzes gemaf
der TA-Larm und der Geruchsimmissions-Richtlinie notwendig wird.

Beschrankungen fiir Einzelhandelsbetriebe

GemaR § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind im Geltungsbereich
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig, wenn sie zentrumsschadliche
Sortimente entsprechend Einzelhandelserlalt (gem. Rd. Erl. v. '
07.05.1996/MBI. NW 1996 S. 922) vertreiben.

Generell zulassig sind — abweichend von der vorstehenden Regelung —
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen
typischerweise nur in einem Gewerbe- und Industriegebiet zulassig ist.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
Gestaltung im 6ffentlichen Bereich (GO)

GO 1 - Anpflanzung von StraRenbaumen

Pflanzung von 74 Solitérbdumen - Spitzahorn (Acer platanoides) als
Hochstamm mit Stammumfang (StU) 18-20 cm innerhalb der Parkstreifen
entlang der geplanten ErschlieBungsstrafien. Der Pflanzung wird ein Schema
von 3 Baumen in einem 21 m langen Pflanzstreifen im Wechsel mit einer 21 m
langen Parkbucht zugrunde gelegt. Der Pflanzabstand der Baume in den
Pflanzstreifen betragt 7 m, randlich verbleiben 3,5 m Abstand.

Gestaltung im privaten Bereich (GP)

GP 1 - Pflanzung von Solitdrbdumen in den nicht GUberbaubaren
Grundstlicksflachen

Pflanzung eines Solitarbaumes |. Ordnung als Hochstamm, StU 18-20 cm, der
Gehdlzliste 3 je angefangene 400 gm Uberbaute Grundstlicksflache. Die
Pflanzungen, die sich aus der Manahme GP 2 ergeben, sind anzurechnen.

GP 2 - Pflanzung von Solitdrbdumen in den Parkplatzflachen

Pflanzung eines Solitdrbaumes |. Ordnung als Hochstamm, StU 18-20 c¢m, der
Gehdlzliste 3 je angefangene 4 Parkplétze innerhalb der Baugebiete. Anlage
der Pflanzfliche je Baum als offene Vegetationsflache von mindestens 9 gm.

Ausgleich im privaten Bereich (AP)
AP 1 Begrlinung der Grundsticksflachen

Pflanzung von standortgerechten Baumen und Stréuchern der Geholzliste 1
und 2 auf mindestens 5% der Grundstlicksflachen, verwendet werden
mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen zu 3-7 je Art, wobei keine
einen Anteil von 20% der zu pflanzenden Gehdlze (berschreiten darf. Sind auf
dem Baugrundstiick Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt, werden diese auf 0.g. Festsetzung angerechnet.

ANHANG
Geholzlisten
Geholzliste 1:

Baume |. Ordnung, Hochstamm, 3mal verpflanzt (3xv.), Stammumfang (StU)
18-20, fiir Solitérstellung bzw. Heister (Hei), 1xv., Héhe (H) 100-125, in
Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1 m, fr flachige Pflanzungen:

Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata), Esche (Fraxinus excelsior).

Baume Il. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, far Solitarstellung bzw. Hei,
1xv., H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1 m, fur flachige
Pflanzungen:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Zitterpappel
(Populus tremula).

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m:

Hartriegel (Cornus sanguineum), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa
canina), Salweide (Salix caprea) Schlehe (Prunus spinosa), Weilldorn
(Crataegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus).

Geholzliste 2:

Baume II. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, flr Solitarstellung bzw. Hei,
1xv., H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1 m, fur flachige
Pflanzungen:

Apfel/Zierapfel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche (Sorbus
sp.), Kirsche/Zierkirsche (Prunus sp.).

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m:

Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Maiblumenstrauch
(Deutzia sp.), Hartriegel (Cornus sp.), Johannisbeere (Ribes sp.), Liguster
(Ligustrum sp.), Pfeifenstrauch (Philadelphus sp.), Rosen (Rosa sp.),
Schneeball (Viburnum sp.), Schneebeere (Symphoricarpos sp.), Spierstrauch
(Spirea arguta), Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis), Flieder (Syringa vulgaris).

Kleinstraucher, 2xv., H 40-60 oder 40-70, im Verband 0,5x0,8 m:

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla
sp.), Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere
(Ribes alpinum), Scheinquitte (Chaenomeles sp.).

Geholzliste 3:

Baume |. Ordnung, Hochstamm 3xv., StU 18-20:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche
(Quercus robur), Platane (Platanus acerifolia), Kaiserlinde (Tilia 'Pallida")

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Zum Schutz der Natur und der natiirlichen Gewasser muss stark belastetes
Niederschlagswasser der Reinigung in einer Klaranlage zugefihrt werden.
Hierzu zahlen insbesondere die Flachen gemaf Abs. 12.4 des
Durchfiinrungserlasses zur Niederschlagswasserbeseitigung gemaft § 51a
LWG-NRW (RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 18.05.1998).

Aus gleichem Grund dirfen unversiegelte Metalldacheindeckungen (z.B. aus
Blei, Zink oder Kupfer) nicht verwendet werden.

Hinweise und Empfehlungen

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist hach Riicksprache mit dem stadtischen
Abwasserbetrieb gedrosselt weiterzuleiten.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Hof- und Dachfléchen sind entsprechend der
Entwasserungskonzeption abzuleiten.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der kinftigen Wasserschutzzone lllc der
Wassergewinnungsanlage Oberelvenich.

L.éschwasserversorgung

Es steht fiir Léschzwecke nur eine Loschwassermenge von 96m?®/Std bzw.
1.6001/min zur im Wassernetz zur Verfligung. Uber zentrale
Léschwasservorhaltungen kann insgesamt eine Loschwassermenge von
192m?/Std Uber 2 Stunden sicher gestellt werden.

Bodendenkmalpflege

Bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gem. § 16 DSchG NW wird auf die
Anzeigepflicht und die weitergehenden Bestimmungen verwiesen.
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