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Gemal § 1 (6) BauNVO wird fur das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, daR die
ausnahmsweise zulassigen Arten der Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig sind.
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2. Grundflachenzahl - GRZ

Gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ nicht fur die in § 19 (4)
Satz 1 bezeichneten Anlagen Uberschritten werden.

5 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

ol Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
i G-, F=, L-Recht zug. des Ver-

: ‘ 3.2 Ausgleichsmafnahmen im 6ffentlichen Bereich
AR Entsorgungstr ' ) S . : AO 1 Anpflanzung von Strakenbaumen 1. Ordnung
| 2 e \ p % -

- Anpflanzung von 12 Solitarbaumen — Winterlinde (Tilia cordata) als Hochstamm mit
Stammumfang (StU) 18-20 am Bachsteinweg und an der Geicher Stralte. Der
Pflanzabstand betragt 10 m. Im Bereich der erforderlichen Einfahrten sind die Baum-
standorte entsprechend zu verschieben. Die Baumstandorte sind als offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 4 gm GroRe herzurichten.

AO 2 Anpflanzung von StraRenbaumen 2. Ordnung

Anpflanzung von 10 Solitarbdumen — Rotdorn (Crataegus laevigata ssp.) als Hoch-
stamm mit Stammumfang (StU) 18-20 entlang der ErschlieRungsstraen. Der
Pflanzabstand betragt 7 m. Im Bereich der erforderlichen Grundstuckszufahrten sind
die Baumstandorte entsprechend zu verschieben. Die Baumstandorte sind als offene
Vegetationsflache von mindestens 4 gm Grole herzurichten.

zug. des Ver-\yn.d :
% Entsorgungsirdger

3.3  Ausgleichsmalnahmen im privaten Bereich
AP 1 Begriinung von nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen - Strauchpflanzung

Je 100 gm Uberbaubare Grundstlicksflache sind 25 gm Strauchpflanzung der Ge-
holzliste 1 und 2 anzulegen. Der Anteil der Straucher der Gehdlzliste 2 darf 30 %
nicht Gberschreiten. Zu verwenden sind insgesamt 7 verschiedene Geholze in Grup-

pen zu 3-7 je Art, wobei keine Art einen Anteil von 20 % der zu pflanzenden Geholze
Uberschreiten darf.

AP 2 Begrunung von nicht iiberbaubaren Grundstticksflachen — Obstbaume

Anpflanzung von Obsthochstammen, StU 8-10 cm auf den nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen; je Grundstiick ein Baum.
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30°-45°

Geholzlisten

Gehdlzliste 1 (Bodenstandige Geholze)

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus
betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldulme (Ulmus
carpinifolia), Flatterulme (Ulmus laevis).

Qualitat: Hei, 1 x v, H 80-125
Pflanzabstand: 1 x 1 m

Straucher:

Salweide (Salix caprea), Hasel (Corylus avellana), Weilkdorn (Crataegus monogyna),
Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Heckenkirsche (Lonicera xylo-
steum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Rhamnus frangula), Wolli-

ger Schneeball (Viburnum lantana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Qualitat; Str, 2 x v, H 60-100
Pflanzabstand: 1 x 1 m
Gehdlzliste 2 (Standortgerechte Straucher)

Straucher:

Blut-Johannisbeere (Ribes sanguineum), Maiblumenstrauch (Deutzia sp.), Kolkwitzie
(Kolkwitzia amabilis), Forsythie (Forsythia intermedia), Flieder (Syringa vulgaris),
Weigelie (Weigela sp.), Felsenbire (Amelanchier sp.), Hartriegel (Cornus sp.), Ligu-
ster (Ligustrum sp.), Pfeifenstrauch (Philadelphus sp.), Strauchrosen (Rosa sp.),
Schneeball (Viburnum sp.). -

Qualitat; 2 x v. Str. H. 60-100

Pflanzabstand im Verband: 1 x 1 m

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1: Dachform, Firstrichtungen und Dachneigung

Als Dachformen ist das Satteldach zulassig. Die Festsetzung gilt nicht fur Garagen,
Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile.

Die in der Plandarstellung festgesetzte Firstrichtung gilt nicht fur Garagen, Neben-
anlagen und untergeordnete Bauteile. \Von der Hauptfirstrichtung kann ausnahms-
weise, z. B. bei Eckgebauden, abgewichen werden.

2 Dacheinschnitte und Dacheindeckungsmaterialien

Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtlange
von 7z der Trauflange der jeweiligen Geb&udeseite zulassig. Von den Gebiudeab-
schlusswanden ist ein Abstand von mindestens 1,25m einzuhalten. Die Dachauf-
bauten sind so auszubilden, dass ihr oberer Abschluss mindestens 0,75m, senkrecht
gemessen, unterhalb des Firstes einbindet.

Die Dachflachen sind mit Dachdeckungsmaterial wie dunkle Dachziegel (braun-, an-
thrazit- oder schwarzfarbene) oder naturbelassene oder engobierte Ziegel auszuflh-
ren.

Dachziegel mit stark glanzenden Glasuren sind nicht zulassig.

3 AuBenwandmaterialien

Die Auflenwandflachen der Gebaude sind in Verblendmauerwerk mit rotem oder rot-
braunem Ziegel oder in hellen, pastellfarbenen Putz herzustellen. Einzelne kleinere
Bauteile wie Fensterbrustungen, Erker u. &. und Giebeldreiecke kénnen in anderen
Materialien ausgefuhrt werden.

4. Kniestocke (Drempel)

Es ist eine max. Drempelhéhe von 0,75 m Hohe zulassig.

s ErdgeschoBfuRbodenoberkante

Die Erdgeschoflfulbodenoberkanten baulicher Anlagen dirfen die Hohenlage der an
das Baugrundstlck angrenzenden Verkehrsflache nur bis max. 0,5 m tberschreiten.

1. Hinweise
Grundwasser

| Bl 26

Der Grundwasserstand im Planbereich liegt bei < 3 m unter Flur. Es wird darauf hin-
gewiesen, dafl im Einzelfall zu prifen ist, ob geeignete technische Vorkehrungen
zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu berucksichtigen sind. Weiter wird
darauf hingewiesen, dal keine Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, auch
kein zeitweiliges Abpumpen, erfolgen kann und daR keine schadlichen Veranderun-
gen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten dirfen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt der Begrlindung als Anlage bei.
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Hydrogeologisches Gutachten

/’\ 106 Ein hydrogeologisches Gutachten liegt der Begrindung als Anlage bei.
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