STADT ZULPICH BEBAUUNGSPLAN NR. 11/32

- NEUSSER STRASSE -

BEGRUNDUNG
[ Vorbemerkungen
1.4 E | h Planunagsr

T

1.3

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zllpich stellt fir das Plangebiet
Gemischte Bauflache - M.entlang der Rémerallee und Wohnbaufldche - W in den
sonstigenn Bereichen dar.

Flr das Plangebiet liegt z.Zt. kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten durch die Rémerallee (B 265), im nordo-
sten durch die Neusser StraBe, im Siidosten durch die Disseldorfer StraBe und im
Sldwesten mit der Parzellengrenze zwischen Flurstiick 1065 einerseits und 28/1
bzw. 637 andererseits begrenzt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Plandarstellung im MaBstab 1:500 zu ent-
nehmen.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1,5 ha.

Lage des Plangebietes und Bestand

Das Plangebiet liegt nordéstlich des historischen Stadtkerns von Zilpich. Es wird im
Nordosten von der Rémerallee - B 265 tangiert. Die B 265 verl4uft innerhalb der
Ortsdurchfahrt.

Das Geldnde war urspriinglich mit Geb&uden einer Strumpffabrik bebaut, die zwi-
schenzeitlich abgerissen wurde.

Das Umfeld wird im wesentlichen durch eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebau-

ung gepragt. Im Sidwesten grenzt ein Autohandel mit einer Werkstattt an das Plan-
gebiet.

Zielsetzung
Mit diesem Bebauungsplan sollen dringend benétigte Wohnbaufléchen zentrums-

nah zur Verfligung gestellt werden. Die mischgebietstypische Nutzung entlang der
Romerallee soll weiterhin in der N&he des Ortsausgangs méglich sein.

Die kunftige Wohnnutzung soll sich an der umgebenden Bebauung orientieren und
gleichzeitig flachensparendes Bauen erméglichen.
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Bedriind ter Planint
Art der baulichen Nutzung .

Il in i
Flr den Uberwiegenden Planbereich wird Allgemeines Wohngebiet - WA festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung werden entsprechend den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans dringend benétigte Wohnbauflachen bereitgestellt. Die angren-
zende Nutzung entspricht gemaB BauNVO ebenfalls in ihrer Gebietsart einem Allge-

meinen Wohngebiet, so daB mit dem Bebauungsplan die Entwicklung, Wohnbaufla-
chen anzusiedeln, fortgefiihrt wird.

Eine Beeintrachtigung des Wohngebietes von dem unmittelbar stidwestlich an das
Plangebiet angrenzenden Autohandels mit einer Reparaturwerkstatt ist nicht zu erwar-
ten, da es sich hierbei lediglich um eine kieine Werkstatt mit fiinf Werkstattplatzen ohne
Karosserie- oder Lackierarbeiten handelt. In dem Autohandel werden ausschlieBlich
PKW verkauft und repariert. Stérungen, wie sie von der Reparatur von LKW,Landma-
schinen oder Motorrddern bekannt sind, treten somit nicht auf.

Um Beeintréchtigungen des Wohngebietes zu vermeiden, werden die ausnahmsweise
zulassigen Arten der Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

autgrund ihres zu hohen Fl&chenanspruchs ausgeschlossen.
Mischaebiet -MI

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans und der Zielsetzung des
Bebauungsplans ist fiir das Plangebiet entlang der Rémerallee Mischgebiet - Ml festge-
setzt. '

Die Festsetzung einer Mischgebietsnutzung ist mit der Planungsabsicht begriindet, ne-
ben dem Wohnen in diesem Bereich Betriebe zuzulassen, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Von der angrenzenden Nutzung des PKW-Handels mit angeschlosse-
ner Werkstatt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten (s. a. 3.1 1)

In den planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir das Mischgebiet - Mi geman
§ 1 (5) BauNVO die allgemein zulassigen Arten von Nutzungen nach § 6 (2) BauNVO

Nr. 6 Gartenbaubetriebe und
Nr. 7 Tankstellen

ausgeschlossen.

Flachenintensive Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechen nicht
den in Zentrumsn&he gewlinschten Nutzungen. Das festgesetzte Mischgebiet bietet fiir
diese Nutzung nur ungtinstige Standortbedingungen. Durch die Einrichtung derartiger
Betriebe in den geschlossenen Baufluchtenbereichen wiirden sich nicht vertretbare
bauliche Zasuren ergeben.

GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB in den Mischgebieten - MI die allgemein
zulassige Art der Nutzung nach § 6 (2)Nr. 8

Vergnigungsstatten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO

'
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nicht zuldssig sind.

Begriindung datflir ist, daB die Gefahr der Verdrangung der mischgebietstypischen Nut-
zungen durch Vergnuigungsstétten, wie z.B. Spielhallen und Peepshows, pesteht und
durch die Ansiedlung Attraktivitdtsverluste und IdentifikationseinbuBen zu erwarten
sind. Durch Mittel der Stadtebauférderung wurde vor einiger Zeit eine Umgestaltung
der KéInstraBe vorgenommen, um die Attraktivitdt und die zentralértliche Bedeutung
des historischen Stadtkerns zu stérken. Durch die teilweise hohe Mietzahlungsbereit
verdrangen die o.a. Vergniigungsstétten die mischgebietstypischen Nutzungen, die
durch die Umgestaltung an ihrem Standort erhalten und entwickelt werden sollten.

GemanB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
gemaéanR § 6 (3) BauNVO

Vergniigungsstéatten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO

nicht zulassig sind. Die Begrlindung hierflr ist analog zu den zuvor genannten Ausfiih-
rungen zu sehen.

M r baulichen Nutzun

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl und die Geschossig-
keit bestimmt.

Allgemeines Wohngebiet

Bezlglich der Grundflachenzahl wird fiir das Allgemeine Wohngebiet entsprechend der
Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO eine GRZ von 0,4 zugelassen, Eine GRZ von 0,4
ist aufgrund der angestrebten Verdichtung flir diesen Bereich erforderlich.

Entlang der Neusser StraBe ist fiir die (iberbaubaren Grundstiicksflachen eine Zweige-
schossigkeit ausgewiesen. In der Nachbarschaft an der Rémerallee und in Teilen an
der Neusser StraBe wurde eine zweigeschossige Bebauung errichtet, die mit dieser
Festsetzung weiterentwickelt wird.

Fur die Bereiche des Plangebietes, die durch die PlanstraBe erschlossen werden, ist
eine eingeschossige Bebauung festgesetzt, um trotz der angestrebten Verdichtung ei-
ne der drtlichen Situation angepaBte aufgelockerte Baustruktur zu erméglichen.

Mischgebiet
Bezlglich der Grundflachenzahl wird fir das Mischgebiet entsprechend der Obergren-

zen des § 17 (1) BauNVO eine GRZ von 0,6 zugelassen.

Um eine der stadtebaulichen Situation angemessenen Verdichtung zu erzielen ist die
GRZ mit 0,6 ausgewiesen.
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An der Rémerallee ist eine zweigeschossige Bebauung zuléssig, die die vorhandene
Baustruktur und die rédumliche Entwicklung in diesem Quartier beriicksichtigt.

r ndstlcksflachen un vei

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind mit Baugrenzen umgrenzt und sind so di-

mensioniert, daB eine individuelle Gestaltung und ein geringer Entwicklungsspielraum
maglich ist.

Flr die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel-




3.4

3.5

3.6

Stadt Zilpich  BP 11/32 "Neusser Str." Begriindung Seite 4 von 7

und Doppelhduser in der offenen Bauweise festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebau-
ung entsprechend der Blockinnenlage zu ermaoglichen.

Flr das Mischgebiet ist eine geschlossene Bauweise ausgewiesen um den StraBen-
raum der R6merallee zu fassen und die Bebauung des Blockinnenbereichs vor den
Stéreinflissen der StraBe zu schiitzen.

Das Gebiet ist durch die umliegenden StraBen an das stadtische StraBennetz ange-
schlossen.

Die ErschlieBung des Innenbereiches erfolgt durch eine PlanstraBe, die die Neusser
StraBe mit der Dusseldorfer StraBe verbindet. Die Anbindung an die Disseldorfer Stra-
Be erfolgt bis zur Aufweitung tber eine StraBenverkehrsflache. Zwischen der Aufwei-
tung und der Neusser StraBe ist eine Verkehrsflache mit der besonderenZweckbestim-
mung "Verkehrsberuhigt" ausgewiesen. Die verkehrsberuhigten StraBenflachen haben
einen Querschnitt von 6,0 m. Die Dimensionierung erfoigte in Hinblick auf den Begeg-
nungsfall PKW/LKW bei verminderter Geschwindigkeit (It. EAE 85/95: 4,75 m) mit ei-
nem verbleibenden Streifen fir FuBganger.

Durch die verkehrsberuhigte Ausweisung soll der Funktion als AnliegerstraBe mit den
gesteigerten BedUrfnissen an Wohnqualit4t und Wohnruhe Rechnung getragen wer-
den.

Im Einmindungsbereich Rémerallee/NeuBer StraBe wird ein Zufahrtsverbot zur nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache im M| festgesetzt, um Stérungen im Verkehrsablauf
Zu vermeiden. :

Das Wohngeb&ude im Blochinnenenbereich ist durch ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht (s.a. Pkt. 3.5) erschlossen, das gleichzeitig auch zur ErschlieBung des Kinder-
spielplatzes dient.

h-,_Fahr- ' rech

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht, das zur Erschlie-
Bung eines Wohngeb&udes und des Kinderspielplatzes dient. Dieses GFL ist als (iber-

lagernde Festsetzung zur éffentlichen Griinflache zugunsten der Allgemeinheit ausge-
wiesen.

Stellplatze., Garagen und Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird im Mischgebiet die Anlage von oberirdischen Stellplatzen und
Garagen auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und der dafiir festgesetzten
Bereiche ausgeschlossen.

Die Verteilung der (iberbaubaren Fidchen zwingt zu einer dichten Bebauung. Die ver-
bleibenden Gartenbereiche sollen nicht durch ungeordnetes Parken gestért werden.
Die Fléachen fir Stellplatze und Garagen werden unmittelbar zu den Verkehrsflachen
orientiert, um Stérungen gering zu halten. Eine ungeordnete Parksituation wiirde we-
sentlich zur Stérung der Wohnanlage fiihren.

Um Stérungen im Verkehrsablauf der Rémerallee zu vermeiden, wurde ein Zufahrts-
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verbot flr den Kreuzungsbereich festgesetzt (siehe auch Punkt 3.4).

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen innerhalb der Vorgartenfla-
chen nicht zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird der Vorgartenbereich in den StraBen-
raum miteinbezogen. (siehe auch Punkt 4.1)

»

Nebenanlagen auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléachen sind ausgeschlossen,
da sie ebenfalls das stadtebauliche Erscheinungsbild stéren und die ékologische Situa-
tion durch Bodenversiegelung nachhaltig beeintrachtigen wiirden. Dartiberhinaus ist es
Zielsetzung, eine am sparsamen Umgang mit Grund und Boden orientierte verdichtete
Einfamilienhausbebauung zu ermadglichen, so daB Nebenanlagen eine vergleichsweise
hohe Belastung der kleinen Grundstiicke darstellen.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Im sdwestlichen Bereich des Plangebietes ist eine &ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz ausgewiesen.

Das Wohngebiet schafft zusatzlichen Wohnraum fiir ca. 100 Bewohner. Da in der un-
mittelbaren Nachbarschaft kein Spielplatz vorhanden ist, wird mit dieser Festsetzung
sichergestellt, daB ein Kinderspielplatz wohnungsnah zur Verfligung steht, zumal eini-
ge Wohnungen im GeschoBwohnungsbau errichtet werden sollen.

AusgleichsmaBnahmen
Entsprechend der Richtlinie der Landesregierung NW - Arbeitshilfe zur Bauleitplanung-
wurde der zu erwartende Eingriff bewertet. Die Grundstiicksflachen entlang der beste-

henden StraBen, die nach § 34 BauGB zu beurteilen gewesen waren, sind nicht Be-
standteil der Eingriffsbewertung.

Es werden auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrags drei MaBnah-
men festgesetzt, die sich auf die Vorgartenbereiche und die nicht tiberbaubaren Grund-
stlcksflachen beziehen.

Durch die festgesetzten MaBnahmen ist der auf der Grundlage der Planung zu erwar-
tende Eingriff ausgeglichen.

Der landschaftspflegerische Beitrag ist der Begrindung zum Bebauungsplan als Anla-
ge beigeflgt.

Bauliche Vorkehrun vor

Autfgrund der erheblichen Belastungen von der Rémerallee wurde ein Schallgutachten
erarbeitet, das die schalltechnischen Auswirkungen beurteilt. Hierbei wurde festgestellt
das insbesondere die Geb&ude im Mischgebiet entlang der Rémerallee durch Festset-
zungen zum passiven Schallschutz vor den negativen Auswirkungen des Verkehrs-
larms geschitzt werden missen. Diese Vorschldge wurden als Festsetzungen in den
B-Plan Ubernommen und sind bei der Hochbauplanung zu bertiicksichtigen. Durch die
abriegelnde Wirkung sind die angrenzenden Bauflachen im Aligemeinen Wohngebiet-

WA nur noch in einem entsprechend der einschldgigen Richtlinien vertretbarenn Rah-
men betroffen.

Das schalltechnische Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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Begrindung der bgugrgngngsrgghﬂighe Festsetzungen

Entlang der PlanstraBe erfolgen Beschrénkungen fiir die Gestaltung der Vorgarten. In
diesen Fl&chen sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nicht zuléssig. Innerhalb
dieser Vorgartenflachen sind ebenfalls keine Einfriedungen zulissig.

Es ist Zielsetzung, mit diesen Festsetzungen die zwischen den Gebauden und den
StraBen liegenden Flachen in den Erschlie Bungsraum einzubeziehen.

Dachform

Flr das Plangebiet sind Sattel- und Krippelwalmd&cher mit einer Dachneigung von 35°
bis 42° festgesetzt. Diese Festsetzungen nimmt die in der Nachbarschaft tibliche Dach-
form auf und entwickelt sie fort.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Auch diese Festsetzung dient, wie die beiden vorstehenden der einheitlichen Gestal-
tung des Gebietes. Aufgrund der hohen Einzelhausverdichtung ist ein gemeinsames
stadtebauliches Erscheinungsbild erforderlich.

Die Begrenzung der Dachaufbauten und Dacheinschnitte erméglicht, daB die Dacher
mit der einheitlichen Firstrichtung und Dachneigung stadtebaulich wirksam werden.

Crelr 2 |n|rfx-
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Drempel

Fdr die eingeschossige Bebauung im WA ist eine Drempelhéheé von maximal 0,75 m

zul&ssig, fur die zweigeschossige Bebauung im WA Drempel werden ausgeschlossen.
Diese Festsetzung erfolgt, da sich insbesondere mit steigender GeschoRBzahl Drempel
nachteilig auf die Proportionen der Gebaude auswirken und die Gestaltung negativ be-
einflussen. Desweiteren sind Probleme in Hinblick auf die Abstandflachen zu erwarten.

Im Mischgebiet wird ein Drempel von 0,75 m zugelassen. Im Gegensatz zu Wohnge-
b&uden im Allgemeinen Wohngebiet weisen mischgebietstypische Gebiude aufgrund
der unterschiedlichen Nutzungen eine andere Struktur aus. Die nachhaltigen Konse-
quenzen auf die Gestaltung sind hierbei nicht zu erwarten. Aufgrund der Bedeutung der
StraBe Rémerallee kénnen auch die Gebiude eine gréBere Hohe aufweisen.

Altlasten

Das Grundstlick wurde auf magliche Altlasten untersucht, die im Zusammenhang mit
ursprunglichen gewerblichen Nutzung stehen. Hierbei wurden Belastungen des Unter-
grundes festgestellt.

Der Gutachter stimmt z. Zt. die Inhalte sowie die daraus resultierenden MaBnahmen
mit dem Kreis Euskirchen ab. Nach Rucksprache mit der Unteren Abfallbehérde des
Kreises Euskirchen kann die Auslegung erfolgen, da z. Zt. keine Bauantrége ohne eine
Sanierung der Flachen genehmigt werden. Die Gutachten und die daraus resultieren-
den MaBnahmen werden in Kiirze vorliegen. Ob und in welchem Umfang Sanierungs-
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Begriindung der bgugrgngngsrgchﬂighe Festsetzungen
Vorgdrten und Einfriedungen ¥

Entlang der PlanstraRBe erfolgen Beschrénkungen fiir die Gestaltung der Vorgarten. In
diesen Fléchen sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nicht zuléssig. Innerhalb
dieser Vorgartenfléchen sind ebenfalls keine Einfriedungen zulissig.

Es ist Zielsetzung, mit diesen Festsetzungen die zwischen den Gebauden und den
StraBen liegenden Flachen in den ErschlieBungsraum einzubeziehen.

Dachform

Flr das Plangebiet sind Sattel- und Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 35°

bis 42° festgesetzt. Diese Festsetzungen nimmt die in der Nachbarschatft (ibliche Dach-
form auf und entwickelt sie fort.

h n heinschni

Auch diese Festsetzung dient, wie die beiden vorstehenden der einheitlichen Gestal-
tung des Gebietes. Aufgrund der hohen Einzelhausverdichtung ist ein gemeinsames
stadtebauliches Erscheinungsbild erforderlich.

Die Begrenzung der Dachaufbauten und Dacheinschnitte erméglicht, daB die Dacher
mit der einheitlichen Firstrichtung und Dachneigung stédtebaulich wirksam werden.

Drempel

Fdr die eingeschossige Bebauung im WA ist eine Drempelhéhe von maximal 0,75 m

zulassig, fur die zweigeschossige Bebauung im WA Drempel werden ausgeschlossen.
Diese Festsetzung erfolgt, da sich insbesondere mit steigender GeschoRzahi Drempel
nachteilig auf die Proportionen der Gebaude auswirken und die Gestaltung negativ be-
einflussen. Desweiteren sind Probleme in Hinblick auf die Abstandflachen zu erwarten.

Im Mischgebiet wird ein Drempel von 0,75 m zugelassen. Im Gegensatz zu Wohnge-
bauden im Allgemeinen Wohngebiet weisen mischgebietstypische Gebiude aufgrund
der unterschiedlichen Nutzungen eine andere Struktur aus. Die nachhaltigen Konse-
quenzen auf die Gestaltung sind hierbei nicht zu erwarten. Aufgrund der Bedeutung der
StraBe Rémerallee kénnen auch die Gebiude eine gréBere Hohe aufweisen.

Altlasten

Das Grundstlick wurde auf mogliche Altlasten untersucht, die im Zusammenhang mit
ursprunglichen gewerblichen Nutzung stehen. Hierbei wurden Belastungen des Unter-
grundes festgestellt.

Der Gutachter stimmt z. Zt. die Inhalte sowie die daraus resultierenden MaBnahmen
mit dem Kreis Euskirchen ab. Nach Ricksprache mit der Unteren Abfallbehdrde des
Kreises Euskirchen kann die Auslegung erfolgen, da z. Zt. keine Bauantrage ohne eine
Sanierung der Flachen genehmigt werden. Die Gutachten und die daraus resultieren-
den MaBnahmen werden in Kiirze vorliegen. Ob und in welchem Umfang Sanierungs-
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maBnahmen und Kennzeichnungen im Bebauungsplan erforderlich werden, wird ab-
schlieBend geklért.

Versickerung

Zum Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Aufgrund der an-
stehenden Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung der Niederschlagswésser nicht
maglich. Deswegen ist die Ableitung der Niederschlagswasser in den Mischwasserka-
nal festgesetzt.

Das hydrogeologische Gutachten ist der Begrindung als Aniage beigefiigt.

Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Verwirklichung des Bebauunsplanes ist kurzfristig vorgesehen.

norgnen n

Bodenordnende MaBnahmen in Form von Umlegungen nach §§ 45 ff BauGB sind auf-
grund der Besitzverhéltnisse nicht notwendig.

M n i n r Infr

Die notwendige Ubergeordnete Infrastruktur ist gegeben.

Nach Ricksprache mit dem RWE ist eine zusatzliche Trafostation zur Versorgung des
Plangebietes nicht erforderlich.

Mit der Herrichtung der ErschlieBung sind auch die notwendigen technischen Infrastru-
turmaBnahmen, wie z. B. der Mischwasserkanal herzurichten.

Kosten

Durch die Anlage der ErschlieBung entstehen der Stadt Zllpich Kosten durch Unterhalt
der zus&tzlichen StraBenverkehrsflichen und des Kinderspielplatzes, die durch die
Stadt bereitgestellt werden.

Stadt Zlpich, den 23.09.97

Anlagen:
Landschaftspflegerischer Beitrag
Larmuntersuchung
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Foto: Jlrgen Feibig

" Am1 3. Januar feierten die Eh
diamanteneri Hochzeit. :

gen,

!

~Jubilarinvor dem Kolner Hauptbahnhofund sofort sprang der Funke iber. - -
Am 13. Januar 1940 wurde dann geheiratet und eine Familie gegriindet, die mittlerweile auf2

'Kinder, 6 Enkelund 3 Urenkel angewachsen ist.

Seit1970lebéen die Eheleute Salentin inZilpich, wo erviele Jahre alsMaschinengehilfo ineiner
Papierfabrikarbeitete,_wéilueq’dseineFrausichumFamilieundHaushaltkﬁmme_rte. ‘
IhrenLebensabendve;bringtdaériistigePaarrrlitRadtOLlrenundderBlumenpﬂegei'nihrem‘iibcr
alles geliebten Wintergarten. W :

Wupsch', dassdem Jubelpaarnoch zahlreiche gemeinsame Jahre beschiedensein mogen.

eleute Christian und Maria Salentin aus Ziilpich das Fest der” 83

.IrnSbmmeri939begégne’t'eﬁ sichder gebﬁftigeBlankenheimerunddieausKrcfgldstMmende :

Biirgermeister Wolfram Ander hatte es SiChnichtnehmenlassen, persénlichandiesen Tag_'e_'dic' . :
Glﬁckwﬁnsche und Geschenke der Stadt Ziilpich sowie des Regierungsprisidenten zutiberbrin- - |1

1 An dieser Stelle nochmals die herzlichsten Gliickwiinsche der Stadt Ziil_pjgh, verbunden mlt dem d .




retendes B'e'baqung's;ilqnés“Nr. 1:1l§'2 (Ziilpich,
es § 10 BauGB 'vom 27.08.1997 (BGBI | Seite 2141)
rzeit gliltigen Fassung i.V.m. § 7 Abs. 1. Satz 1.und
1.Satz 2 f der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
stfalen vom 14.07.1994 (GVNWS. 666) in der derzeit
Fassung hatder Rat der Stadt Zllpich in seiner Sitzung
1999 folgende Satzung beschlossen: .

ungsplan Nr,;11/32 (Zulpich, NeuBer StraBe) wird
BauGB als'Satzung einschl. Text und Begriindung

§2 . i
e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/
kt sich ‘auf den:Bereich zwischen NeuBer StraBe/
rallee und Diisseldorfer StraBe entsprechend der Darstel-
s Bebauungsplanes. e

e §3 . n: &
tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kratft. In
itmachung nach § 10 BauGB ist
44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschriften des § 44 Abs.
atz 1 und 2 sowie Abs. 4BauGB und -
§ 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzung fir die
machung der Verletzung von Verfahrens- oder
mvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1) hinzuweisen. .

- Bekanntmachungsanordnung

beschluss des Rates der Stadt Zilpich vom
r -den Bebauungsplan-11/32 (Zdlpich, NeuBer
d Zeit der Auslegung sowie die aufgrund des
ches erforderlichen Hinweise werden hiermit 6f-
nntgemacht: 207
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Es wird darauf hingewiesen, dass eine:Verletzung von Verfahi-
rens-oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das.Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindigung nicht
mehr geltend gemacht werden kann, ‘es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit 6dér ein vor-
geschriebenes .Anzeigeverfahren wurde nicht durchge-
- fuhrt, Y : e Loyt !
b) . dieSatzung ist nicht ordnungsgeméan éffentlich bekarint-
-~ . gemacht worden, i '
c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher bean-
. standet oder . b : £
d)  derForm- und/oder Verfahrensmangel ist gegentiber der
Stadt Ziilpich vorher geriigt und dabei die verlétzte Rechts-
vorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
- Mangel ergibt. oo e B RSy
Mit dem Tage dieser Bekanntmachung wird die Satzung (Bebau-
ungsplan 11/32, Ziilpich, NeuBer -StraBe)- einschl, Text und
Begriindung rechtskraftig. . S
Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes geht aus dem
beigefiigten Lageplan hervor. i
Der genannte Bebauungsplan liegt mit Text und Begriindung
im Rathaus der Stadt Zdilpich, A
Markt 21, 53909 Zlpich
wahrend def Dienststunden
Montag' bis Freitag
8.30 Uhr bis 12.30 Uhr
Montag bis Mittwoch
14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag -
14.00 Uhr'bis 17.30 Uhr
zu jedermanns Einsicht aus.
Ziilpich, 07. Januar 2000
gez. Wolfram Ander

- Burgermeister -




