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3.1

3.1.1

Vorgaben zur Planung

Die Stadt Zilpich verfiigt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
der fur das Bebauungsplangebiet Wohnbauflichen enthdlt. GemdB § 8 (2)
BBauG wird dieser Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Somit bildet der Flachennutzungsplan die Basis fiir den Bebauungsplan
Nr. 11/17.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Durch diesen Bebauungsplan wird unter Zugrundelegung der rechtswirk-
samen vorbereitenden Bauleitplanung die Bebauung flr ein Wohngebiet
ermoglicht. Damit kann dem verstirkten Interesse nach Familienheimen
und der Nachfrage nach Wohnraum entsprochen werden.

Bedingt durch die vorgesehene Familienheimbebauung hat dieser Be-
bauungsplan die Anforderungen an ein zu erzielendes qualitativ hoch-
wertiges Familienheimgebiet mit zu erfiillen. Es werden zu diesem Zwecke
die der verbindlichen Bauleitplanung zur Verfiigung stehenden Gesetz-
gebungen insoweit herangezogen, daB eine Benachteiligung des geplan-

‘ten Familienheimgebietes vermieden wird (z. B. durch die Festsetzung

der Unzuldssigkeit der Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO).

Die Festsetzungen "verkehrsberuhigter Bereiche" wird zu einer Steigerung

der Wohnqualitdt bzw. zur Verbesserung des Wohnumfeldes entscheidend
mit beitragen.

Begrindung der Planinhalte bzw. zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorbereitenden Bauleitplanung und den Ergebnissen
der Untersuchungen zum Bebauungsplanentwurf wird fiir das Bebauungs-
plangebiet WR - Reines Wohngebiet und-WA - Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Bis auf die Grundstiicke entlang der Hermann-Josef-StraBe
und entlang dem nérdlichen Teil der Biirvenicher Strafe ist fur das
Ubrige Plangebiet WR - Reines Wohngebiet festgesetzt. Dadurch kann
einer allgemeinen Zielvorstellung entsprochen werden, dieses Gebiet

fast ausschlieBlich fiir eine Familienheimbebauung zur Verfligung zu
stellen. Es ist dabei beachtet worden, daB hier keine anderweitigen Bin-
dungen bestehen oder entstehen kénnen, die ein Uberdenken der ausge-
wiesenen reinen Wohngebietsnutzung erfordern wiirde. Das Wohnen wird
in diesem Gebiet als eindeutig vorrangige Nutzung herausgestellt.
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Die Ausweisung von WA - Aligemeinem Wohngebiet im nérdlichen Teil
des Plangebletes ist darin begrindet, entlang der Hermann-Josef-Str. und
zum Teil im Bereich der Bilirvenicher Str. neben dem Wohnen die der

Versorgung des Gebietes dienenden Einrichtungen zuzulassen.

Die Unzuldssigkeit der unter § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen wurde nach den Erkenntnissen der Vorbereitenden Untersu-
chungen nicht zugelassen. Die Unzuldssigkeit ist darin begrindet, daf
die unter § 4 (3) BauNVO genannten Betriebe und Nutzungen nicht den
Zielvorstellungen fur dieses Gebiet entsprechen und es dadurch zu
Stérungen kommen konnte.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der Nutzung hinsichtlich der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
orientiert sich an der vorhandenen umliegenden Bebauung und dem ge-
planten Charakter als Familienhausgebiet.

Es werden in diesem Gebiet eingeschossige und zwingende zweigeschossige
Bebauungen zugelassen.. Durch die Festsetzungen unterschiedlicher Ge-
schoBzahlen wird einerseits den individuellen Anspriichen potentieller Be-
wohner Rechnung getragen, andererseits wird aus stddtebaulicher Sicht
eine allzu starke Vermischung von ein- und zweigeschossigen Gebiuden
innerhalb einer Baugruppe vermieden.

Da das Bebauungsplangebiet im stdlichen Teil direkt an die freie Land-
schaft angrenzt, ist die Einbindung in das Landschaftsbild von erheb-
licher Tragweite. Um die Héhenentwicklung zur freien Landschaft hin
zu beeinflussen, wurde die gesamte Baufldche im siidlichen Teil des Plan-
gebietes als eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Far das Bebauungsplangebiet werden ausschlieBlich Einzel- und Doppel-
hduser festgesetzt. Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern
wird eine allzu starke Verdichtung des Wohngebietes vermieden, und somit
eine Steuerung der baulichen Dichte erreicht.

Es wird dabei beachtet, daf ein bestimmtes Angebot entsprechend den

zu erwartenden individuellen Winschen und Erfordernissen von verschie-
denen Hausformen gewahrt bleibt.

Wie bereits unter 3.1.2 - MaB der baulichen Nutzung - erwdhnt,

wurde besonders darauf geachtet, daB das Landschaftsbild durch die
Neubebauung so wenig wie moéglich belastet wird. Neben der festgesetzten

_Eingeschossigkeit im sudlichen Planbereich wird auch die Festsetzung Ein-

zel- und Doppelhaus den gewollten positiven AbschluB zur Landschaft hin
unterstatzen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen wurden so bemessen, daB der indi-
viduelle Spielraum fur die Bebauung nicht eingeengt wird. Unterstutzend
dazu werden daher nur Baugrenzen festgesetzt.
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3.4

3.4.1

3.4.2

.

Die Verkehrsflachen

Die VorerschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Hermann-Josef-Str.
und die Burvenicher StraBe. Es ist keine zusatzliche Anbindung an die
Luxemburger Strafe vorgesehen. Wenn auch die Luxemburger Strafle

als klassifizierte StraBe heruntergestuft wurde, wird es flr sinnvoll gehal-
ten, keine zusdtzliche Zufahrt fur das Plangebiet an die Luxemburger
Str. vorzusehen. _s

Die innere ErschlleBung des Plangebletes zwelgt von der Burvemcher
Str. ab. Die innere ErschlieBung in Form einer Schleife ist darauf aus-
gerichtet, Durchgangsverkehr zu vermeiden und das Verkehrsaufkom-
men so zu minimieren, um dem angestrebten Wohncharakter des Gebietes
gerecht zu werden. Die festgesetzten verkehrsberuhigten und fuBlaufi-
gen Bereiche sollen diese Zielsetzung unterstitzen. Die Dimensionierung
der Verkehrsflaichen wurde unter Beachtung der Bedurfnisse des Fahr-
verkehrs, des ruhenden Verkehrs und der FuBganger vorgenommen.
Durch die Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen wird insbe-
sondere auf die zu erzielende verbesserte Wohnumfeldsituation verwiesen.

Fir den ruhenden Verkehr wurden innerhalb der Verkehrsflaichen Auf-
weitungen vorgesehen, die den Bedarf an o6ffentlichen Stellplatzen im
Plangebiet sichern werden.

Der vorhandene Wirtschaftsweg in Verldngerung der Bilrvenicher StraBe

. wird planungsrechtlich als Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestim-

mung festgesetzt. Dieser Wirtschaftsweg wurde bisher und wird auch
weiterhin: von landwirtschaftlichen Fahrzeugen benutzt. Es soll durch die
Festsetzung gewdhrleistet bleiben, daf die Erreichbarkeit der landwirt-
schaftlichen Flachen gesichert ist.

_ Immissionen

Schallschutz

Das Ingenieurbiiro :Graner, Bergisch Gladbach, hat mit Datum vom 3.6.85
eine Verkehrslarmuntersuchung flir den Bebauungsplanbereich vorgelegt.
Die Untersuchung zeigt, daB das Plangebiet durch Verkehrslarmimmissionen
von der Luxemburger StraBe Uber den zuldssigen Planungsrichtpegel

fur Wohngebiete belastet wird. Zur Reduzierung der Belastung wurde eine
SchallschutzmaBnahme von 2 - 3 m Hohe entlang der Luxemburger Strafle
vorgeschlagen.

Um die Mmdestanforderungen zu erfullen, wurde im Bebauungpslan entlang
der Luxemburger StraBe ein begriinter Erdwall mit einer Héhe von 3 m
uber Verkehrsflache festgesetzt.

~ Der festgesetzte Erdwall ist Teil der ErschlieBungsanlage, bleibt jedoch

im Besitz der angrenzenden Grundstﬁckseigentﬁmer.
Es bleibt einem spédteren Verfahren vorbehalten, eine Baulast oder
sonstige Duldungsverpflichtung zu vereinbaren.

Nachbarschaft zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb Kremer
Barvenicher StraBe 90, und der Wohnbebauung

In der Abwdgung der Nachbarschaft zwischen dem landwirtschaftlichen
Betrieb und der Wohnbebauung ist im wesentlichen der derzeitige Zustand
des landwirtschaftlichen Betriebes zu beachten.
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Die vorgebrachten Bedenken der Kreisbauernschaft im Rahmen der
Beteiligung der TOB hindern eine Neubebauung im Bebauungsplan
Nr. 11/17 nicht. Bedenken gegen die Ansiedlung der Wohnbebauung
konnen nur dann bestehen, wenn gerade infolge der neu hinzutreten-
den Bebauung die planungsrechtliche Situation veridndert bzw. ver-
schlechtert wird. Dies ist nicht der Fall. Der landwirtschaftliche
Betrieb ist bereits heute weitgehend von Wohnbebauung oder einer
vergleichbaren Bebauung umgeben, wobei der geringste Abstand

der "Reinen Wohnbebauung" aus dem Bebauungsplan Nr. 11/2 z. Zt.
ca. 15 m zum Stallgebaude betrdgt. Der nédchste Abstand der geplan-
ten Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 11/17 betrdgt ca. 35 m.

Die planungsrechtliche Situation des landwirtschaftlichen Betriebes
ist damit z. Zt. schon mit erheblichen Unsicherheiten belastet.

Dies bedeutet, daB durch die neu hinzu tretende Wohnbebauung eine
zusatzliche eigenstédndige Gefdhrdung des Betriebes nicht eintritt.

Andererseits entsteht die neue Wohnbebauung in Kenntnis des vorhan-
denen Betriebes, der bezogen auf den erwdhnten Abstand und die Lage
zur Himmelsrichtung z. Zt. keine unzumutbare Beeintriachtigung fur diese
Neubebauung darstellt. Lediglich der landwirtschaftliche Verkehr auf der
Hermann-Josef-Str. und Blrvenicher Str. verlangt von den kunftigen
Bewohnern eine gewisse Tolerierung, da Wohnen in landwirtschaftlicher
Umgebung auch Belange der Landwirtschaft bertcksichtigen muB.

Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist kurzfristig vorge-

sehen. MaBnahmen im Sinne der §§ 39 b - 39 e (Bau- und Pflanz-

gebot, Nutzungsgebot, Abbruchgebot, Modernisierungs- und Instand-
setzungsgebot) sind zundchst nicht vorgesehen. Sollte die Verwirklichung
des Bebauungsplanes in dem zu erwartenden Zeitraum nicht erfolgen, so
behalt sich die Stadt nach Abwidgung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange MaBnahmen im Sinne der §§ 39 b - 39 e vor.

Grundsédtze flur soziale MaBnahmen

Soweit sich heute absehen 148t, sind nachteilige Auswirkungen auf
personliche Lebensumstédnde von Biirgern nicht zu erwarten. Sollte
sich dennoch bei der Verwirklichung herausstellen, daB personliche
Lebensumstinde von Blrgern negativ beeinfluBt werden, wird die
Stadt Zulpich gemdB § 13 a BBauG MaBnahmen mit den Blirgern
erdrtern, die das Ziel haben, soziale Hirten zu vermeiden.

BodenordnungsmaBnahmen

Da das gesamte Bebauungsplangebiet sich im Besitz von zwei Eigentiimern
befindet, werden keine bodenordnungsrechtliche MaBnahmen erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Kanal 415 m x DM 730,--/m DM 302.950,--
(vorh. Kanal ist berucksichtigt)
FuBwege 500 m2 x DM 80,--/m? DM 40.000,--

Verkehrsber.3.150 m? x DM 125,--/m? DM 393.750,--
Beleuchtung 629 m x DM 100,--/m? DM 62.900,-—- DM 799.600,--
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Ubertrag DM 799.600,--

Liarmschutzwall (260 Ifdm)
Aufzuschuttendes Erdreich
20 m3? pro Ifm x DM 15,--
x 260 Ifm = DM 78.000,--

Bepflanzung, Mutterboden etc.
15 m? pro Ifm Wall x DM 15,--
x 260 Ifm = DM 58.500,-- DM 136.500,--

insgesamt DM 936.100,--

Die Stadt Zulpich wird den notwendigen Anteil bei Bedarf aus dem Haushalt
zur Verflagung stellen.

25.11.1985 _ Flir den Rat der Stadt Ziilpich

Gesehen:

Ksln, den 24 40 DI

/

Der Redisfyngssrasident
ity Alttrage:
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GESTALTUNGSSATZUNG GEM. § 81 BAUORDNUNG NORDRHEIN-WESTFALEN 1984
fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 11/17 Burvenicher StraBe

s

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GO. NW S. 475) und
des § 81 Bauordnung NW (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.7.%88'6 (GV. NW S. 419) hat der Rat der Stadt Zulpich in seiner Sitzung
am ..l°...9.°.1.9§36 folgende Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

§ 1 - Ortlicher Geltungsbereich

Der ortliche Geltungsbereich ist identisch mit dem Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 11/17 Biirvenicher StraBe. Die exakten Grenzen des Geltungsbereichs sind
im Gestaltungsplan dargestellt. Der Gestaltungsplan ist Bestand-
teil der Satzung.

§ 2 - Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung ist auf alle baulichen Anlagen einschlieBlich Einfriedigungen sowie
auf Vorgdrten anzuwenden.

§ 3 - AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen einschl. Einfriedigungen
sowie Vorgdrten

1. AuBenwandmaterialien

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegeinde bzw.
reflektierende Kunststoff- und Metallmaterialien sind unzulassig. -

2. Dachformen
Zuldssig sind nur Sattel- und Pultdacher.

Ausgenommen von der Festsetzung der Ziff. 2 sind die Dachneigungen
von Garagen, sofern sie nicht im Hauptbaukérper integriert sind.

3. Dachneigungen

Als Dachneigungen werden in Abhidngigkeit von den Geschofzahlen folgende
Neigungen festgesetzt:

bei eingeschossiger Bebauung 30 - 45°
bei zweigeschossiger Bebauung 25 - 359,

4, Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und -einschnitte sind in der Gesamtldnge bis zu 1/2 der zuge-
hérigen Traufenldnge zuldssig. Eine Kombination von Dachgauben und Dach-
einschnitten ist innerhalb einer Dachfliche nicht zuldssig. Die Abstdnde von
den Ortgdngen durfen jeweils 1,25 m nicht unterschreiten.

5. Drempel *4

Bei eingeschossiger Bebauung ist eine maximale DrempelhShe von 030"
Héhe zuldssig. Bei zweigeschossiger Bebauung sind Drempel nicht zuldssig.
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Als Drempelhdhe gilt das MaB von Oberkante Rohdecke der letzten Geschof-
decke bis zum gedachten Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut.

6. ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkanten baulicher Anlagen dirfen die Hohenlage
der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfldche nur bis max. 0,50 m
ubersteigen.

»

78 Vorgédrten und Einfr:_iedigungen

Als Vorgédrten gelten die mit gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflichen. Diese Flachen sind als untereinander zusammenhangende
Rasenflichen mit Einzelbepflanzungen auszubilden und zu unterhalten.
Abgrabungen sind unzuldssig, wobei Kellerlichtschachte und abgesenkte
Abfallbehilter ausgenommen sind. Garagenzufahrten sowie sonstige er-

2 forderliche Zuginge kénnen in notwendiger Breite befestigt werden.
Soweit in Vorgirten Stellpldtze fir Abfallbehédlter angelegt werden, sind
diese in die girtnerische Gestaltung sichtgeschiitzt einzubeziehen.

Vorgirten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerfliche benutzt werden.

Einfriedigungen

Fir die Abgrenzung zwischen Voraarten und der o6ffentlichen und privaten
ErschlieBungsanlage sind Rasenbgusteine zu verwenden.

Dariiber hinaus ist zu den Verkehrsflichen hin eine Abgrenzung nur mit
lebenden Hecken wie folgt zuldssig:

Bei Verkehrsflichen, die als Mischflichen ausgebaut werden sowie FuBwegen,
die der ErschlieBung der Gebidude dienen, bis max. 0,5 m Hohe Gber angren-
zende Verkehrsfliche, jedoch mind. 0,50 m gegeniiber der Verkehrsflache
zuruckversetzt.

Seitliche und rickwértige Einfriedigungen der Grundstiicke dirfen nicht
als massive Einfriedigungen ausgebildet werden.

Innerhalb der festgesetzten Ldrmschutzwaélle sind Einfriedigungen nur
auBerhalb der Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
bis zu einer max. Héhe von 1,0 m Uber Oberkante Wallkrone zuldssig.

§ 4 - Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauONW.

§ 5 - Ordnungswidrigkeiten

Wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung ver-
st6Bt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 79 BauONW.

§ 6 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer o6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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BEGRUNDUNG ZUR GESTALTUNGSSATZUNG "BURVENICHER STRASSE"
GEMASS § 81 BAUORDNUNG NORDRHEIN-WESTFALEN (BAUONW) IN DER

- FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 30.7.1984

BEGRUNDUNG DER SATZUNGSINHALTE

zu § 3 der Gestaltungssatzung

1

AuBenwandmaterialien

Fir AuBenwdnde baulicher Anlagen werden verschiedene Erscheinungsformen
von Materialien ausgeschlossen. Diese Festsetzung erfolgt mit der Begriindung,
Verunstaltungen zu vermeiden, um einen positiven EinfluB auf die kiinftige
Gestaltung des Baugebietes zu nehmen.

Die ausgeschlossenen Erscheinungsformen sind als nicht ortstypisch fiir die
bereits bestehende Bebauung nérdlich und nordwestlich des Plangebietes
anzusehen.

Die verbleibende Auswahl an Gestaltungsmdéglichkeiten ist einerseits so gro8,
individuellen Ansprichen zu genligen, jedoch andererseits einen kontinuierlichen
Ubergang zwischen der vorhandenen und der neuen Bebauung sicherzustellen.

Dachformen {

Die zuldssigen Dachformen orientieren sich im wesentlichen an vorhandenen |
Dachformen, wie sie bereits heute in der Nachbarschaft des Bebauungsplan- [
gebietes vorzufinden sind. Dadurch soll die ortstypische Situation auch im
Neubaugebiet aufgenommen werden und positiv auf die Gestaltung durch
Vermeidung einer Vielzahl von unterschiedlichen Dachformen EinfluB genom-
men werden. :

Dachneigungen

In Abhdngigkeit von den GeschoBzahlen werden fiir eingeschossige

und zweigeschossige Bebauungen unterschiedliche Dachneigungen fest-
gesetzt. Damit wird in Anlehnung zur umgebenden Bebauung einer
eingeleiteten Entwicklung entsprochen, als auch ein gebietstypisches
Gestaltungsmerkmal allgemein aufgenommen. Die Dachneigungen sind so
bemessen, daB Uber die Nutzungen des Dachraumes individuell entschie-
den werden kann. Unter Bericksichtigung der MaBstabsbildung wird
far zweigeschossige Gebdude eine geringere Dachneigung ausgewiesen.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Durch die Festsetzung der fiir Dachgauben zuldssigen Gesamtlinge

und deren Abstdnde von den Ortgdngen soll erreicht werden, daB auch
nach Ausbildung von Dachgauben die festgesetzte GeschoBzahl am Gebiu-
de ablesbar bleibt und die Dachgauben eine gliedernde Funktion lber- ;
nehmen. Die Festsetzungen von zuldssigen Gesamtlingen und Mindest-
abstanden von den Ortgdngen fir Dacheinschnitte erfolgen mit dem Ziel,
negative Auswirkungen auf die Gestaltung der Dachlandschaft auszu-
schlieBen.




5.

Drempel

Bei eingeschossiger Bebauung ist eine maximal zuldssige Drempelhéhe
von 30 cm zuldssig, wéhrend fiir eine zweigeschossige Bebauung Drempel
ausgeschlossen werden. Diese Festsetzung erfolgt, da sich insbesondere
mit steigender GeschoBzahl Drempel nachteilig auf die Proportionen der
Gebdude auswirken und die Gestaltung negativ beeinflussen. ’

ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Die Festsetzung der maximalen ErdgeschoBfuBbodenhdhe soll eine maB-
stabsgerechte bauliche Entwicklung sicherstellen. Hierdurch soll u.a.
vermieden werden, daB das Orts- und Landschaftsbild beeintrichtigt
wird. .

Eine besondere Beeintrdchtigung wére insbesondere dadurch gegeben,
daB bei allzu starkem Herausheben der ErdgeschoBfuBbodenhdhe Frei-
treppen erforderlich wdren. Daruber hinaus soll durch diese Fest-
setzung weitgehend ausgeschlossen werden, daB nachbarschaftliche Be-
eintrachtigungen zum einen durch zu hohes Herausheben der Erdge-
schoBfuBbodenhéhe und dadurch bedingte Geldndeanschiittungen ein-
treten, zum anderen durch unmaBstédbliche GeschoBhdhen gestalterisch
unvertretbare Gebdudeformen entstehen.

Vorgdrten und Einfriedigungen

Vorgé rten

Far die Vorgartenbereiche wird festgesetzt, daB sie als untereinander
zusammenhdnge Rasenfldchen mit Einzelbepflanzungen auszubilden und zu
unterhalten sind. Abgrabungen werden ausgeschlossen.

Diese Festsetzungen erfolgen, um den Griinanteil im StraBenraum im Ver-
héltnis zu den Verkehrsflaichen méglichst groB zu halten und damit positiv
auf die Gesamtgestaltung einzuwirken. Abgrabungen wiirden dieser Ziel-
setzung entgegenstehen, da dadurch der Zusammenhang einer durchgehen-
den Gestaltung verloren ginge.

Einfriedigungen

Die einschrdnkenden Festsetzungen zu Einfriedigungen in den Vorgarten-
bereichen werden damit begriindet, sie wie bereits unter Vorgartenge-
staltung erwédhnt in den Erlebnisbereich des StraBenraumes mit einzube-
ziehen. Die optische Wahrnehmung dieser Bereiche trdgt zu einer positiven
Gestaltung des StraBenraumes mit bei.

Der AusschluB von massiven Einfriedigungen fiir seitliche und riickwirtige
Einfriedigungen erfolgt mit der Begrindung, massiv wirkende Abtrennungen
zu vermeiden, die sich negativ auf die Gesamtgestaltung des Gebietes aus-
wirken wirden.

Zilpich, den...7:11..1986




