STADT ZULPICH BEBAUUNGSPLAN NR. 11/15 b, 3. AND.

- GEWERBEGEBIET -

ANDERUNG NACH OFFENLAGE

BEGRUNDUNG

: B
1.1

1.2

Yorbemerkungen

Flachennutzungsplan und bestehendes Planungsrecht

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ziilpich ist fiir das Plangebiet
Gewerbegebiet - GE dargestelit. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt im Norden der Bebauungsplan Nr. 11/15a,
2. Anderung - Gewerbe- und Industriegebiet und im Nordwesten der Bebauungsplan
Nr. 11/19 - KarolingerstraBe an.

Das Plangebiet liegt iberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
11/15 - Gewerbe- und Industriegebiet, der 1982 rechtskréftig wurde. Dieser Bebau-
ungsplan setzte flir das Plangebiet des BP 11/15 b - Gewerbegebiet - GE, dreige-
schossig mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,0 fest. Diese Baufldchen wur-
den durch Bahnanlagen, die in den nérdlichen Bereich flihrten, zerschnitten. Die Bau-

flachen wurden von Flachen zum Anpflanzen von B4umen und Strauchern umschlos-
sen.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/15 b wird im Nordosten durch die
IndustriestraBe, im Westen und im Siiden durch Bahnanlagen und im Norden durch

die KarolingerstraBe begrenzt. Die genaue Abgrenzung ist dem Bebauungsplan im
MaBstab 1 : 500 zu entnehmen.

I los Pl biet | Bestand
Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage Ziilpich.

Die Flache wird z.Zt. (iberwiegend gértnerisch genutzt. Durch das Plangebiet verlie-
fen ehemals Gleise der Industriebahn. In nordstdlicher Richtung verlduft durch das
Plangebiet eine Gashochdruckleitung, die in einem 4 m Schutzstreifen liegt. Am End-
punkt zur IndustriestraBe ist vom Versorgungstrager eine Regel- und MeBanlage pro-
jektiert, die in der weiteren Planung beriicksichtigt worden ist.

Zielsetzung

In diesem Ortsteil von Ziilpich wurden kontinuierlich Fl&chen fiir gewerbliche Zwecke
ausgewiesen, um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu erméglichen. Mit diesem

Bebauungsplan werden deshalb weitere, dringend benétigte Fldchen zur Verfiigung
gestelit.

Die Neuaufstellung wurde dariiber hinaus durch die teilweise Aufgabe der urspriing-
lich bestehenden Bahnanlage erforderlich. Dadurch konnten diese Flachen ebenfalls
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einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Des weiteren ist vorgesehen, Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher richten, auszuschliessen, um den Bereich fiir Gewerbebetriebe zu
sichern und die Bemihungen der Stadt Zlilpich zur Stérkung ihres Zentrums nicht zu
unterlaufen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine fiir das im Siiden an das
Bahngeldnde angrenzende Wohngebiet vertragliche gewerbliche Nutzung ausgewie-
sen.

Begrindung der Planinhalte

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und der Zielsetzung
des Bebauungsplanes ist fir das Plangebiet Gewerbegebiet - GE festgesetzt.

Eine Gliederung gemés § 1 (4) Nr. 2 BauNVO nach Art und Eigenschaften der Anla-
gen erfolgt im Hinblick auf das siidwestlich der Bahnlinie liegende Wohngebiet an
der Krefelder StraBe auf der Grundlage der Abstandsliste zum RunderlaB des Mini-
sters fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.3.90 (SMBI. NW 283).
Diese Gliederung soll sicherstellen, daB keine Stérungen aus dem Gewerbegebiet
auf die benachbarte Wohnnutzung ausgehen. Mitte Juni 1992 legte das Biiro Graner
ein Schalltechnisches Gutachten vor, in dem die gleichen Empfehlungen - Beschrén-
kung der Betriebe und Anlage auf die Klasse VIl des Abstandserlasses - gegeben
wurde, um die slidwestlich gelegenen Wohnbaugebiete vor GE-typischen Belastun-
gen zu schiitzen. Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

In Teilbereichen, die im Siiden des Plangebietes liegen, erfolgt eine geringfiigige Un-
terschreitung der in der Abstandsliste genannten 100 m Grenze. Der in der Ab-
standsliste aufgefiihrte 100 m Radius ist als Anhaltspunkt zu sehen. Die Unterschrei-
tung wird dariber hinaus durch die glinstige Lage des Plangebietes in bezug auf die
vorherrschende Windrichtung gerechtfertigt, so daB Belastungen durch L&rm oder
Gertiche nicht zu erwarten sind. Eine Gliederung wiirde die Nutzung der siidlich ge-
legenen Teilbereiche wesentlich erschweren, weil diese durch die vorhandene Gas-
leitung mit Schutzstreifen schon diagonal durchschnitten werden. Eine Unterschrei-
tung wurde deshalb vorgesehen.

Diese Fragestellung wurde vorab mit dem Gewerbeaufsichtsamt Bonn erdrtert, das
ebenfalls keine Bedenken bezlglich einer geringfligigen Unterschreitung vorlegte.
Eine weitere Einschrankung in bezug auf Einzelhandelsbetriebe erfolgt im Hinblick
darauf, daB Bemihungen der Stadt Ziilpich zur Starkung des Zentrums nicht durch
Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher richten, un-
terlaufen wird.

MaB der baulichen N
Fur das Gewerbegebiet - GE wird die Zahl der Volligeschosse mit drei als Obergren-
ze festgesetzt, wobei die Grundflachenzahl mit 0,8 entsprechend den Obergrenzen
des § 17 BauNVO ausgewiesen sind. Aufgrund der geringen Tiefe der Grundstiicks-
flachen ist eine bis zu dreigeschossige Ausnutzung beabsichtigt. Um jedoch Stérun-
gen der Stadtsilhouette von Ziilpich zu vermeiden, wurden ergénzende Festsetzun-
gen zur Hohe baulicher Anlagen gemaB § 16 (3) BauNVO getroffen.
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Da das Gelande bei ca. 163,00 m (NN liegt, ergibt sich so eine Hohenbegrenzung
auf ca. 15,00 m {ber der natirlichen Gelédndeoberflache.

Bauwei | Gberbaubare Grundstiicksfici

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, um die Nutzungen des Gewerbe-
gebietes in bezug auf die Baumdglichkeiten nicht einzuschranken,

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen um-
schrieben. Sie wurden so bemessen, daB eine individuelle und funktionsgerechte Ge-
staltung der Baukdrper ermdéglicht wird.

Verkehrsflidchen

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die KarolingerstraBe und im Nordosten an
die IndustriestraBe, durch die die Grundstiicke erschlossen sind. Im Plangebiet sel-
ber befinden sich ansonsten keine weiteren Verkehrsflachen. Der Ausbau eines pri-
vaten Gleisanschlusses an die bestehende Gleisanlage ist weiterhin méglich.

In den Textlichen Festsetzungen sind Beschréankungen fiir Sichtdreiecke festgesetzt
um die Anfahrsichten auf die Bahn und den StraBenverkehr zu erméglichen

In nordsudlicher Richtung verlduft eine Gashochdruckleitung mit einem Querschnitt
von DN 250. Entsprechend den Vorgaben des Versorgungstragers wurde fiir die Lei-
tung, die in einem Schutzstreifen von 4 m liegt, ein GFL ausgewiesen, um die Zu-
ganglichkeit planungsrechtlich festzusetzen (siehe auch 4.6).

Elchen fir I

Im Bereich des Schnittpunktes der Gasleitung und der IndustriestraBe wurde eine
Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt, um die Errichtung einer Regel- und MeB-
anlage zu erméglichen. Die Dimensionierung erfolgte auf Angabe des Versorgungs-
tragers. Der Begriindung ist die "Anweisung zum Schutz von Gashochdruck-Trans-
portleitungen”, wie unter Punkt 2.2 der Textlichen Festsetzungen erwéhnt, beigeflgt.

Grilnfla]
Im norddstlichen Bereich des Plangebietes sind private Griinflichen festgesetzt. Die-
se durfen nur fir Zufahrten und Zugénge unterbrochen werden.

Mit dieser Festsetzung wird zum einen eine Reduzierung der versiegelten Flachen
erreicht und zum anderen eine einheitliche Gestaltung entlang der ErschlieBungsstra-
Be erzielt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
In dem Gebiet sind mehrere Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzt. Die Fi&chen wurden mit A 1 bis A 5 beziffert.
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In den textlichen Festsetzungen erfolgt eine Konkretisierung der PflanzmaBnahmen.

Mit dieser Festsetzung wird anteilig ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Land-
schaft entsprechend dem der Begriindung beigefiigten landespflegerischen Fachbei-
trag erreicht.

Eldchen zum Erhalt von Bdumen und Striuchern

In dem Plangebiet sind mehrere Fl&chen, beziffert mit E 1 bis E 4, gemaB §9(1)25b
BauGB zum Erhalt von Baumen und Strduchern festgesetzt. Diese Festsetzung folgte
den Angaben des landespflegerischen Fachbeitrages und sichert die vorhandene 6ko-
logische Situation planungsrechtlich ab.

Auswirkungen der Planung

Umwelt

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11/15 b ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Zllpich als Gewerbegebiet dargestellt und in einem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt. Das Plangebiet wird z.Zt. gértne-
risch genutzt. Das Gesamtgebiet hat eine GréBe von ca. 2,2 ha, davon entfallen ca.
0,83 ha auf Flachen zum Erhalt,zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern oder
auf private Grinfiachen. Die Bebauung des Plangebietes fiihrt zu einem Verbrauch
von Griinfldchen durch Bauwerke und Versiegelung von Zufahrten, Hoffléchen etc.
Dieser Verbrauch von Freiflichen wird durch die Eingriinung entlang der Rénder aus-

geglichen. Durch die dichte Eingriinung wird dariiber hinaus das Landschaftsbild ver-
bessert.

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren ist durch das Biiro Umwelt- und
Landschaftsplanung ein landespflegerischer Fachbeitrag erarbeitet worden, der neben
einer Charakterisierung der Landschaft, Beschreibungen des Bestandes auch die
Auswirkungen und die landespflegerischen MaBnahmen darstelit. Dieser Fachbeitrag
ist Bestandteil der Begriindung und als Anlage beigefiigt.

Aufgrund der Lage des Industriegebietes siidéstlich der Stadt Ziilpich und der topo-
graphisch ebenen Geléndesituation sind Beeintrachtigungen des Stadtklimas nicht zu
erwarten.

Bezuglich der Larm-, Geruchs-, Staub- und sonstigen Emissionen trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen und Gliederungen, die schadliche Umwelteinwirkungen oder
Beléstigungen in den schutzwiirdigen Gebieten ausschlieBen. Die Anlagen und Betrie-
be werden entsprechend den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes ge-
nehmigt und betrieben. Das im Vorfeld durchgefiihrte Schallgutachten ist ebenfalls der
Begrindung beigeflgt.

Sozialplan und Harteausgleich
Soweit es sich heute absehen I4Bt, sind nachteilige Auswirkungen auf persénliche Le-
bensumsténde von Biirgern nicht zu erwarten.

Sollte sich dennoch bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes herausstellen, daB
personliche Lebensumsténde von Blirgern negativ beeinfluBt werden, wird die Stadt
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Zulpich gemé&B § 180 BauGB MaBnahmen mit den Biirgern erértern, die das Ziel ha-
ben, nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder zu mildern.

MaBnahmen zur Sicherung der Infrastruktur
Die zu erwartenden Abwasser sollen der Kldranlage Bessenich zugefuhrt werden. Eine

Sanierung dieser Klaranlage ist fiir Mitte 1994 vorgesehen, so daB die Errichtung még-
licher Bauvorhaben und die Sanierung der Kléranlage parallel laufen.

In dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 11/15 von 1982 ist der uberwiegende Teil
des Bebauungsplanes Nr. 11/15 b enthalten. Gegeniiber der Fassung des alten BP Nr.
11/15 wurde das Plangebiet nach Siiden geringfiigig erweitert. Der Anteil der Grund-
stlicks- und Bahnflachen ist ungeféhr gleich geblieben, so daB mit einer zuséatzlichen
Verschérfung des Hochwasserproblems nicht zu rechnen ist. Zwischenzeitlich wurde
der Neffelsee als Hochwasserriickhaltung ausgebaut. Der Ausbau der Hochwasser-
schutzmaBnahmen in Sievernich und Disternich erfolgt in Kiirze. AbschlieBend be-
trachtet wird keine Verschérfung der Hochwasserproblematik erwartet, da die entspre-
chenden MaBnahmen durchgefiihrt wurden bzw. in Kiirze beginnen.

Die zur Realisierung des Bebauungsplanes erforderliche Infrastruktur ist vorhanden
bzw. wird durch seine Festsetzungen sichergestellt.

Kosten

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11/15 b, 3. Anderung, entstehen
der Stadt Zilpich zusatzliche Kosten fiir die landespflegerischen MaBnahmen in Héhe
von ca. DM 80 570,-. Eine Aufschliisselung dieser Kostenschatzung ist dem landes-
pflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Zilpich, den 09.10.1993

Anderung nach Offenlage

In den Textlichen Festsetzungen, die zur Auslegung gekommen sind, wurde unter
Punkt 1.1 Gewerbegebiet - GE festgesetzt, daB nur Betriebsarten entsprechend der
Abstandsklasse VI (Ifd. Nrn. 179 bis 196) der Abstandsliste 1990 vom RunderlaB des
Ministers flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.1990 sowie
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad zuléssig sind. Diese urspriingliche Positiv-
festsetzung wird nunmehr als Negativfestsetzung neu gefaBt und lautet wie folgt:

Gewerbegebiet - GE
In dem gemén § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als GE gegliederten Baugebiet sind die nach-

folgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren
Emissionsgrad nicht zuldssig:

Abstandsklasse | - VI (Ifd. Nrn. 1 bis 178) der Abstandsliste 1990 vom RunderiaB
des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.1990.
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In den Textlichen Festsetzungen wird im AnschluB daran ein Ausschnitt (Ifd. Nrn. 1
bis 178) der o.a. Liste wiedergegeben.

Durch die Neufassung dieser textlichen Festsetzung werden die Grundziige der Pla-
nung nicht berlihrt. Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke
und den berlihrten Trégern 6ffentlicher Belange (Staatliches Umweltart) wurde Ge-
legenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben. Anregungen
oder Bedenken wurden nicht geduBert.

23.06.1994 Fiir den Rat der Stadt Ziilpich

Biirgermeister
/
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EINLEITUNG

Im Juli 1993 erteilte die Stadt Zilpich den Auftrag, fir den Be-
bauungsplan Nr. 11/15b “Gewerbegebiet” einen Landschaftspflegeri-
schen Beitrag (LPBei) zu erarbeiten. Die Aufgabe des LPBei ist
es, gemif dem Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG-NW) den
mit dem Bauvorhaben einhergehenden Eingriff unter Berlcksichti-
gung der Empfindlichkeit des Naturhaushaltes, einschlieBliich des
biotischen Potentials sowie des Orts- und Landschaftsbildes, be-
schreibend zu bewerten und landschaftspflegerische Ma@nahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen, zur Erhaltung und Sicherung
von Landschaftsteilen oder -elementen sowie zum Ausgleich oder
Ersatz unvermeidbarer Eingriffe und zur landschaftspflegerischen
Eingliederung zu begriinden und festzulegen (vgl. LG-NW § 4-6).
Die Bearbeitung beriicksichtigt die Modifizierung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung durch die Anderung des BNatG im
Rahmen des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom April 1993.

Die Grundlage der Bearbeitung ist der Bebauungsplan Nr. 11/15b
aus dem Jahre 1993 i.M. 1 : 500 sowie Nr. 11/15 aus dem Jahre
1982 i.M. 1 : 1.000. Der LPBei basiert auf vorliegenden Daten und
Unterlagen, die um eine Bestandsaufnahme der ortlichen Biotop-
und Nutzungstypen erweitert wurde. Die Bestandskartierung erfolg-
te im Mai 1993.
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ERISIERUN

Das Planungsgebiet 1iegt im sidlichen Teil der Niederrheinischen
Bucht und gehdrt zur naturrdumlichen Einheit “Zilpicher Bdrde”.
Der geologische Aufbau und auch das Relief werden durch den Rhein-
Maas-Schwemmkegel bestimmt, dessen Terrassenschotter die tertia-
ren Schichten der anstehenden Braunkohlefl&ze iiberdecken. Uber

dem Schotter liegt eine fest geschlossene LoBdecke, deren Machtig-
keit meist unter 2 m bleibt.

Aus dem L&B sind tiefgrindige Braunerden und Parabraunerden mit
mittlerem bis hohem natiirlichen Ndhrstoffvorrat entstanden, sie
werden bevorzugt intensiv ackerbaulich genutzt. Weizen— und Zuk-
kerribenanbau herrschen hier vor.

Die ZUlpicher Bérde f&11t hier von S/W nach N/O zundchst schnell,
dann sehr sanft ab und wird durch die nach N/O ziehenden Bachtéd-
ler gegliedert; aus deren Ablagerungen haben sich Gley- und Auen-
bdden entwickelt.

Das Klima der Ziulpicher Borde ist durch die Lage im Wind- und

" Regenschutz von Eifel und Ardennen gekennzeichnet. Der mittlere

Jahresniederschlag liegt daher um 550-600 mm. Die mittlere durch-
schnittliche Lufttemperatur liegt bei 9°C, die mittlere Schwan-
kung der Jahrestemperatur um 16°C. Es herrschen westliche Winde
vor, wobei im Sommer N/W-Winde, im Winter S/W-Winde hdufiger vor-
kommen.

Die potentiell natlirliche Vegetation - sie entspricht den Pflan-
zengesellschaften, die sich auf dem entsprechenden Standort auf-
grund der Boden- und Klimaverhdltnisse ohne anthropogene Einflis-
se einstellen wiirden - ist ein MaBstab fir die Beurteilung der
Naturndhe und bildet die Grundlage fir bodenstdndige Pflanzungen.

Auf den LoRbBden der Zilpicher Borde wiirde ein Maiglockchen-Perl-
gras-Buchenwald mit Buche, Traubeneiche, vereinzelt auch Stielei-
che und Winterlinde, stocken. Als bodenstandige Gehdlze fiur Pflan-
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zungen sind weiterhin Hainbuche, Salweide, Hasel, Weifidorn, Hunds-
rose, Schlehe und Hartriegel zu nennen.

Die Fldache fir das geplante Gewerbegebiet (2,08 ha) liegt im Nor-
den von Zidlpich zwischen Gleisanlagen der Bundesbahn (Strékke
K&1n-Diiren) und bereits bestehenden Gewerbesiedlungen. Im Osten
schlieBen intensiv genutzte Ackerfldchen an, die weitgehend ausge-
raumt sind und nur geringe Biotopqualitdt besitzen.

Das Landschaftsbild ist geprdgt durch die Industrieanlagen, die
in der offenen, nahezu ebenen und wenig strukturierten Agrarland-
schaft weithin sichtbar sind. Nur nach Siden zum Bahngeldnde hin
besteht eine Abschirmung durch Gehdlzstrukturen.

Ein Wohnhaus mit umgebendem Garten grenzt im Siidosten direkt an
die Flache des Bebauungsplanes an, die ndchsten Wohnbauflachen
finden sich erst wieder siidlich der Bahnanlagen.

Das Gebiet weist aufgrund seiner mangeinden Attraktivitdt nur
sehr eingeschrankt Erholungsfunktion auf. Allerdings bestehen auf
einer Fldche ndrdlich der Bahnanlagen mehrere Kleingdrten, die
zum Teil innerhalb der Bebauungsplanabgrenzung liegen.
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BESCHREIBUNG DES BESTANDES

Aus der heutigen Situation 1dBt sich noch die ehemalige Nutzung
des Geldndes durch die Bundesbahn erkennen. Von Osten nach Westen
verlauft quer durch die Fldche des Bebauungsplanes eine alte Bahn-
trasse, die noch durch vorhandene Oberleitungsmaste gekennzeich-
net ist. Gleise und das Schotterbett sind jedoch entfernt worden,
so daR nur noch der kiesige Unterbau ansteht,

Von dieser Trasse verschwenkt ein Gleisstrang nach Norden, der
ehemals zur Anbindung des bestehenden Gewerbegebietes diente,
inzwischen aber an der IndustriestraBe abgeriegelt ist (Gleise

und Schotterbett sind noch vorhanden). Die neue Bahnanbindung
verldauft weiter &stlich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

Auf den verdichteten, kiesig-sandigen Bbdden der alten Bahntrasse
haben sich bisher nur ldckige Ruderalfluren und Trittrasen ange-
siedelt. Auf den Schotterfldchen des abzweigenden Stranges hat
sich seit der Nutzungsaufgabe noch keine Vegetation einstellen
konnen.

Die zwischen den Bahnanlagen 1iegenden Flachen werden von arten-
reichen Brachen und Ruderalfluren eingenommen mit Rainfarn
(Tanacetum vulgare), BeifuB (Artemisia vulgaris), Ackerdistel
(Cirsium arvense), Rotschwingel (Festuca rubra), Glatthafer (Ar-
rhenatherum elatius), Pastinak (Pastinaca sativa) und Wiesenlab-

kraut (Galium mollugo) als bodenbildende und kennzeichnende Ar-
ten.

Eine grédserbestimmte Brachflache befindet sich im Westen zwischen
der alten Bahntrasse und dem Geldnde der Bundesbahn. Trespenarten
(Bromus sterilis, Bromus hordeaceus), Glatthafer (Arrhenatherum
elatius), Gemeines Rispengras (Poa trivialis) und Wolliges Honig-
gras (Holcus lanatus) dominieren.

Weiter ostlich schlieBen auch aktuell noch bewirtschaftete Nutz-
garten an.
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Entlang der Bahntrassen haben sich Gebuschstreifen entwickeln
kénnen, die von Hundsrose (Rosa canina), WeiBdorn (Crataegus mono-
gyna), Brombeere (Rubus fruticous), Schwarzem Holunder (Sambucus
nigra), Salweide (Salix caprea), Sandbirke (Betula pendula) und
Apfelbdumen (Malus spec.) gebildet werden. Einzelstrducher’der
Hundsrose sind auch auf den Brachfldchen zahlreich eingestreut.

Weiter sidlich, an der Grenze zum Bundesbahngeldnde, wird die
Fldche von einem weiteren baumheckenartigen Gehdlzstreifen be-
grenzt.

Am westlichen Ende der Fldche liegt eine kleine Feldgehdlzinsel,
mit den gleichen Arten, wie sie auch in den Geblischstreifen vor-
kommen.

Faunistisch haben insbesondere die Brachfldchen eine hohe Bedeu-
tung, da sie vielen Insektenarten (Heuschrecken, Schmetterlinge)
zur Nahrungsaufnahme und Reproduktion dienen. Fir die Vogelwelt
bieten die Geblschstrukturen die Méglichkeit zur Brut, und auf
den Brachfldchen finden sie Nahrung in ausreichender Menge.

Am Tage der Bestandsaufnahme (26.5.1993) konnten jedoch nur allge-
" mein verbreitete Vogelarten nachgewiesen werden, was aus der rela-
tiv isolierten Lage am Rande von Siedlungs- und Gewerbefldchen

und intensiv genutzten Ackerfldchen sowie der geringen GroBe re-
sultiert. AuBerdem besteht ein Biotopverbund nur zu den Gehdlz-
strukturen und Ruderalfluren im Slden.

Bioti s Potential

Die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes wird am deutlichsten
durch das biotische Potential reprdsentiert. Seine Darstellung
erfolgt durch Erfassung und Bewertung der angetroffenen Nutzungs-
und Biotoptypen und deren Lebensraumbedeutung fir Pflanzen und
Tiere, wobei die Vegetation “als Bestandteil der Biozdnose bei
der Mehrzahl der Biotoptypen jene Struktur aufbaut, die maBgeb-
lich Ober die Eignung als Habitat flir bestimmte Tierarten, -grup-
pen oder Gesellschaften entscheiden (z.B. Wald, Gebisch, RGhricht
u.d.)" (LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE, LANDSCHAFTSENTWICKLUNG UND
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FORSTPLANUNG (LOLF)). Die Bictoptypen sind gleichzeitig aber auch
Ausdruck der abiotischen Potentiale (Boden, Wasser, Klima). Der

Vegetationstyp = Nutzungstyp = Biotoptyp hat somit Zeigerfunkti-
on.

Die Erfassung der Biotoptypen und Strukturen wurde am 26. Mai
1993 durchgefiihrt., Die Einteilung der Biotoptypen und die Abkiir-
zungen richten sich nach der Kartieranleitung der Landesanstalt
fir OKOLOGIE, LANDSCHAFTSENTWICKLUNG UND FORSTPLANUNG (LOLF 1991)
bzw. der Methode von LUDWIG/SPORBECK (1991).

Code Biotoptyp Biotopwert

BA11 Feldgehtlz, standorttypische Gehdlze,

geringes Baumholz 21
BB1  Gebilische und Einzelstr&ucher,

standorttypisch Gehdlze 20
BDS1 Baumhecke, standorttypische Gehdlze,

geringes Baumholz 20
BF31 Einzelbdume, standorttypisch,

geringes Baumholz 14
EES Grlnlandbrache, mé@Big trocken bis frisch 19
EG Trittpionierrasen 09
HD4 Gleisanlagen 04
HP4  Kletten-Rainfarn-BeifuBgestrippe

und Stinknesselfluren 15
HPS  Brennesselherden 13
HP7  Sonstige ausdauernde Ruderalfluren 16
HJ6  Garten mit gréBerem Gehdlzbestand 13

HY2 Unbefestigte Wege 04
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AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN BAUMASSNAHME AUF NATURHAUSHALT UND
LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG (EINGRIFF)

Durch Bau, Anlage und Betrieb des vorgesehen Gewerbegebietes wer-
den im Sinne des LG-NW § 4.1 "Veradnderungen der Gestalt od;r Nut-
zung von Grundfldchen" vorgenommen, die "die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrdchtigen”. Somit ist der Tatbestand eines Eingrif-
fes in Natur und Landschaft gegeben. Um den Eingriff im einzelnen
darzustellen, werden die Funktionsverluste und -beeintrachtigun-
gen jeweils auf der Ebene des biotischen Potentials, des abioti-
schen Potentials (Boden-/Wasserhaushalt, Gela@ndeklima und Lufthy-
giene) sowie des Landschaftsbildes, Erholung in Art und Umfang
beschrieben und bewertet (s. auch Karte 1: Bestand/Eingriff i.M.
1 : 500).

Dabei ist vom Grundsatz her von folgenden EinfluBgruppen auszuge-

hen:

- baubedingte, tempordre Einfllsse, wie Ldrm, Staub- und Abgasim-
missionen, Gefahr des Schadstoffeintrags in den Boden. Zer-
schneidung von R&umen durch den Baustellenbetrieb, “"Baustellen-
bild",

“s bauwerk-, anlagebedingte bleibende Einfllsse, wie Flacheninan-

spruchnahme, Fldchenversiegelung, Verdnderung des Landschafts-
charakters durch die Bauwerke,

- betriebsbedingte Einflisse, wie Ver-/Entsorgung, L&rm, Abgasim-
missionen, Trennwirkung und Beunruhigung durch Verkehr,

In dem vorliegenden Fall, wegen der Uberlagerung des existieren-
den Baurechts aufgrund des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1982 mit
der Neuplanung, sind lediglich inselartige Eingriffsflachen zu
bewerten. Hierbei konnen zwar Funktionsverluste (Fldcheninan-
spruchnahme) festgestellt werden, zusdtzliche Funktionsbeeintrach-
tigungen dagegen kénnen bei solcher isolierten Betrachtung nicht
nachgewiesen werden.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt Uber die Ermittiung des dkolo-
gischen Wertes der jeweiligen betroffenen Flachen in Anlehnung an
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- Ludwig, D., Sporbeck 1991: Methode der okologische Bewertung
der Biotopfunktion von Biotoptypen, Bochum 1991,
Die Bezeichnung der festgestellten Fldchen bzw. Biotoptypen im
Text erfolgte so, daB diese, wie bereits beschrieben, der Biotop-
typenliste bei LUDWIG/SPORBECK entsprechen. Mit Hilfe einer Uber-
lagerung des eingetragenen Bestandes mit dem Entwurf des B-Planes
werden die von der BaumaBnahme beanspruchten Flachen ermittelt.
Die Flachenbewertung geschieht wie folgt:
Sowoh1 die von dem Eingriff betroffenen Flachen, als auch diejeni-
gen, auf denen der Ausgleich/Ersatz durchgefihrt werden soll,
haben vor der BaumaBnahme einen bestimmten Okologischen Wert fir

die Tier- und Pflanzenwelt. Er wird in Anlehnung an LUDWIG/SPOR-
BECK bestimmt.

Die Bewertung der Biotoptypen ist hinsichtlich der Kriterien Na-
tirlichkeit bis Haufigkeit bei LUDWIG/SPORBECK tabelliert. Raumli-
che Bezugsgrofen sind dabei die Naturraumgruppen entsprechend der
Biotopkartierung der LOLF. Die Bewertung wird in begrindeten F&l-
len entsprechend den tatsédchlichen Gegebenheiten im Planungsge-
biet abgedndert. Der Grad der Vollkommenheit wird jeweils durch
den Vergleich des konkret erfaBten Biotops mit der optimal mégli-
chen Ausprégung des Biotoptyps ermittelt. Bei Biotoptypen mit
geringem Natlrlichkeitsgrad werden diese mit nahestehenden natur-
nahen Biotoptypen verglichen., In gleicher Weise wird spédter der
Biotopwert der Fldache, auf der Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen durch-
geflhrt werden, ermittelt. Falls dabei mehrere Biotoptypen in
Gemengelage (Biotopkomplex) in Anspruch genommen werden, wird
dazu der nach Fldche gewichtete Mittelwert herangezogen.

In Tabelle 1 werden die Eingriffe definiert und den MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gegenlibergestellt. Die
Tabelle 2 bewertet den Eingriff und die Kompensation nach dem
0.9. Verfahren.

Die Karte Bestand/Konflikte i.M. 1 : 1,000 zeigt die Eingriffssi-
tuation. Es werden Uberbaubare Fldchen inselartig in Anspruch
genommen, bestehend aus Gehdlzen und Hochstauden der ehemaligen
Bahnrandvegetation und aus mehr oder weniger verbuschten Brachen.

,tm..' Ser ey l'hﬂc“



-9 -

LANDSCHAFTSP

Ziel der landschaftspflegerischen Mafnahmen ist es, m&gliche Be-

eintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, zu minimieren

und das vorhandene natirliche Potential zu sichern oder w;ederher-

zustellen. Das bedeutet, da@ der Bearbeitungsraum nach Durchfiih-

rung des geplanten Eingriffs einschlieflich der durchzufiihrenden

Vermeidungs-, Minderungs-, Schutz- und Ausgleichsmafnahmen ent-

sprechend § 4 ff LG-NW in seinen ©kologischen Funktionen nicht

beeintrdchtigt sein wird.

Die dargestellte Kompensation zielt dabei im einzelnen auf

- Gliederung, Vernetzung und Anreicherung des von der BaumaBnah-
me betroffenen Gebietes,

- Verbesserung der Gestaltung des Ortsrandes unter Beriicksichti-
gung des offenen Landschaftscharakters,

- die landschaftliche Eingliederung der oberirdischen Bauwerke.

Die Grundlage des landschaftspflegerischen Planungskonzeptes ist
der Bebauungsplan. Die vorgenannte Planungsunterlage ist im Rah-
men der Planbearbeitung beziiglich vermeidbarer Beeintrachtigungen
optimiert worden, so daB die Forderung des LG-NW, “vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen“, er-

- fl11t werden konnte. Verbleibende, unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen'werden durch die nachfolgend aufgefilhrten landschaftspflegeri-
schen AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Ziel der Eingrinung ist es, das Gewerbegebiet in die Landschaft
einzubinden und die Bauktrper (bis 12,5 m HShe) durch Vegetations-
strukturen abzuschirmen. Die angeschnittenen Biotoptypen - Gehdlz-
bestdnde und Brachflachen im Sliden - werden durch die Neugestal-
tung geschiitzt. Der Seitenraum wird so optisch und biologisch
belebt und ein Verbund zu den bestehenden Biotoptypen herge-
stellt.

Im einzelnen werden folgende MaBnahmen durchgefihrt:

Die ErschlieBung der einzelnen Betriebe erfolgt iiber die Indu-
striestrafe, so daB der anschlieBende, 5 m breite Streifen nur

als Grinflache gestaltet werden kann.

An den Ostlichen und westlichen Schmalseiten des Gewerbegebietes
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wird der 5 m breite Abstandsstreifen mit Strauchpflanzung und
Einzelbdumen aufgewertet.

Im AnschluB an das Bahngeldnde im SUden ist schon im Vorfeld der
Planung ein 5 bis zu 23 m breiter Streifen von der Bebauung frei-
gehalten worden. Hier werden bestehende Gehdlzstrukturen Lnd
Brachfldchen erhalten und durch die Anlage zusdtzlicher Gehdlzfla-
chen (Baum und Strauch) auf weniger wertvollen Biotopen erganzt.

Die graserdominierte Brachfldche wird durch Einzelbdume in akzen-
tuierter Anordnung aufgewertet,
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ABSCHLIESSENDE BETRACHTUNG

Die Tabelle 2 zeigt eiinen mehr als 10%-igen rechnerischen Fehlbe-
trag bei der Gesamtgegeniberstellung von Eingriff und Koqpensati-
on.

Auf Biotoptypen bezogen, gibt es bei den Brachlandbiotopen ein
Defizit, bei Gehdlzbiotopen ist dagegen ein Uberhang vorhanden.
Der letztere korrespondiert mit den Entwicklungszielen der Land-
schaftsplanung, die Zilpicher Bérde mit Gehdlzen anzureichern.

In Anbetracht der aus baurechtlichen Grinden inselartigen Ein-
griffssituation ist die Erheblichkeit der rechnerisch nicht abge-
deckten Kompensation des Restkonfliktes nicht nachweisbar.
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ANHANG

BEBAUUNGSPLAN NR. 11/15b — STADT ZOLPICH

KOSTENSCHATZUNG

Landschaftspflegerische Einheitspreis Einheit/ Gesamtpreis
MaBnahmen DM Menge DM
Geholzpflanzung aus Strauchern

und Baumen 18,— 3.155 m* 56.790,~-
Strauchpflanzung 20, 285 m* 5.700,—
Solitarbaume 600,— 16 St. 9.600,—
Pflege der Vegetationsflachen 2,— 3.740 m* 7.480,—
Pflege- und SchutzmaBnahmen

an Gehdlzen pauschal 1.000,—

gesamt netto

DM 80.570,—

—————
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