STADT ZULPICH

BEBAUUNGSPLAN NR. 11/5 ¢ STADTKERN
Vi Textliche Festsetzungen s
1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dafl die

ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4,
5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

werden.

1.1.2 Mischgebiete (MI)

1.1.2.1 Mischgebiet (Ml %)

Fur die mit ¥-gekennzeichneten MI-Mischgebiete wird gemaR
§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO
festgesetzt, dafl die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7
nicht zulassig sind .

1.1.2.2 Mischgebiet (Ml KK )

Fur die mit %% gekennzeichneten Mischgebiete (MI) wird
gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 8
BauNVO festgesetzt, dafl die Nutzungen nach § é Abs. 2
Nr. 4, 6 und 7 nicht zuldssig sind.

1.1.2.3 Mischgebiete (Ml ¥+ MI *%)

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fir die Mischgebiete
(M1 % + MI Y ) festgesetzt, daB die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nach § & Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden,

1.1.3 Kerngebiete (MK)
GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daf3 die

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

GemdB8 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird in Verbindung mit

§ 1 Abs. 8 BauNVO festgesetzt, daBl die ausnahmsweise zu -
lassigen Nutzungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes werden. Diese Festsetzung gilt
nicht fur die Hauszeile Markt 3 - 5.
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Nebznanlagsn
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Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach
§ 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zulassig.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen innerhalb der mit BEE5 gekennzeichneten
vorgeschlagenen FuBgdngerzone

Stellplatze und Garagen, die Uber der mit E= gekennzeichneten
vorgeschlagenen Fufgdngerzone erschlossen werden missen, sind
gemdB § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Stellplaétze und Garagen innerhalb der mit EE5 gekennzeichneten
vorgeschlagenen Ful3gdngerzone

Stellplatze und Garagen, die Uber der mit == gekennzeichneten
vorgeschlagenen Fullgdngerzone erschlossen werden missen, sind

mit Ausnahme der bestehenden Stellplatze und Garagen, wenn

die ErschlieBung Uber vorhandene Zufahrten erfolgt, gema § 12
Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Stauraum vor Garagen

Vor jeder Garage muB3 ein Einstellplatz mit einer Lange von
mindestens 5,0 m fir Personenwagen verbleiben.

Allgemeines Wohngebiet (WA * )

Fur das mit * gekennzeichnete WA-Gebiet wird gema3 § 12
Abs. 5 BauNVO festgesetzt, daBl auf der mit - 1,40 m (bezogen
auf Oberkante angrenzender StraBenverkehrsfldche) bezeichnete
Ebene innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache erforder-
liche Stellplatzfldchen anzuordnen sind.

Bdume

Die Standorte der gemd3 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG dargestellten
anzupflanzenden Bdume ksnnen, wenn zwingende Grinde vorliegen
(z. B. vorhandene Erdleitungen), in begrenztem Mafle verandert
werden. Es muf3 jedoch gewdhrleistet sein, dafl die vorgesehene
Anzahl der Bdume nicht wesentlich unterschritten wird.
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Baulinien

GemiB § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO kann ausnahmsweise im Erd-
geschof ein Zuriickspringen von Gebduden oder Gebdudeteilen

(Schaufensteranlage und Hauseingiinge in Verbindung mit Schau-
fensteranlagen) bis zu einer Tiefe von 3,0 m zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Wir die Uberbaubare Grundstiicksfldche, fur die eine z. B.
zwingende Dreigeschossigkeit ausgewiesen ist, nicht in voller
Tiefe bebaut, so gilt fur die verbleibende rickwirtige Uber-
baubare Grundstiicksfldche die Ausweisung eingeschossig

mit einer Dachneigung von 0/50.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 103 BauONW

Dachneigungen und Traufenhshen

»

Bei einer Bebauung innerhalb der geschlossenen Bauweise ist die
Traufenhshe bzw. die Dachneigung der Nachbarbebauung anzu-
passen. Bei einer Anpassung an die Nachbarbebauung sind not-
wendige Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung zu-
lassig.

Firstrichtungen

Die eingetragene Firstrichtung ist als Hauptfirstrichtung
aufzunehmen. Abweichungen von untergeordneter Bedeutung
zur Haupftfirstrichtung sind zuléssig.

Drempel

Drempel sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise ksnnen Drempel
zugelassen werden, wenn Anpassungen an vorhandene Nachbar-
bebauungen dies erfordern.

Traufen- und Ortgangiberstande

Die Traufentberstdnde dirfen maximal 0,30 m, die Ortgangiber-
stinde maximal 0,15 m betragen.

Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn Anpassungen an vorhandene
Nachbarbebauungen dies erfordern.

Materialien

geneigte Dachfldachen

Fur geneigte Dachflachen sind folgende Eindeckungsmaterialien
zulassig:

Dachziegel (schwarz bis anthrazit, dunkelbraun)
Naturschiefer
Kunstschiefer (schwarz)

Flachddcher

Die Flachddcher sind einzukiesen oder als Terrassenflachen plattiert
herzurichten.

Fassaden
Fur die Fassaden sind folgende Materialien und Farbtsne zuléssig:

Putz mit glatter Oberfldche (weil sowie Pastelltsne)
unglasiertes Ziegelmauerwerk (rotbraun - braun)



Fur untergeordnete Bauteile sind zuldssig:

glatter Sichtbeton

Natur- und Kunstschiefer (schwarz matt)
Metall (schwarz und bronzefarben)

Holz

ungefarbtes Glas

Fassadenanstriche (weil3 sowie Pastelltsne)
Ausnahmsweise sind andere Farbtsne zuldssig, wenn

diese fir eine Anpassung an die Nachbarbebauung
erforderlich sind.

1.2.5.4 Garagenzufahrten, Stellpldtze und private Zuwegungen

Fur Garagenzufahrten, private Stellpldtze und private
Zuwegung sind zuldssig:

Naturpflaster

Betonsteinpflaster einfarbig

Gehwegplatten, wenn sie in gleicher Form und
Farbgebung AnschluB3 an vorhandene Gehweg-
platten finden

Klinkerpflaster

1.2.6 Einfriedigungen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen in Allgemeinen
Wohngebieten (WA), die an eine &ffentliche Verkehrs-
flache angrenzen, dirfen zur Verkehrsflache nur mit
Rasenkantensteinen bis 15 cm Hohe Uber Verkehrsflachen-
niveau eingefriedigt werden.

1.2.7 Mullbehilter

AuBlerhalb von Gebduden dirfen Millbehdlter nur in vor-
gefertigten Schrinken oder als MillgroBbehdlter in ge-
schlossenen Mullhsfen untergebracht werden.

Ksln, 10. Nov. 1978



