STADT ZULPICH BEBAUUNGSPLAN NR. 11/1 a

- R3merallee/MersburdenstraBe -

2. Anderung

BEGRUNDUNG

zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 103 Bau-
ordnung Nordrhein-Westfalen

1.

Dachneigungen

Flir das Bebauungsplangebiet wird grundsdtzlich das
geneigte Dach festgeschrieben. Damit wird in Anlehnung
zur umgebenden Bebauung einer eingeleiteten Entwicklung
entsprochen als auch ein gebietstypisches Gestaltungs-
merkmal allgemein aufgenommen.

Die Dachneigung ist so bemessen, daB ilber die Nutzung
des Dachraumes individuell entschieden werden kann.

Sockelhdhe

Die Festsetzung der Sockelhdhe von maximal o,50 m soll
eine maBstabsgerechte bauliche Entwicklung mit sicher-
stellen. Dariiberhinaus werden negative Einflilisse auf
die Gestaltung des StraBenraumes durch unterschiedliche
Hbhenlagen vermieden.

Drempel

Bei eingeschossiger Bebauung ist einemaximale
Drempelhdhe von 25 cm zuldssig.

Einfriedigunagen

Die Reglementierungen zielen darauf ab, Privatfldchen
entlang der Verkehrsfldchen mit in den StraBenraum als
Erlebniselement einzubeziehen. Dadurch wird die Wahr-
nehmung gestalteter Privatfldchen, beispielsweise als
Grinfladchen, ermdglicht, die dariberhinaus zu einer
winschenswerten optischen Bereicherung des Strafenraumes
allgemein mit beitragen.
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