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1 Einleitung

1.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 2.1.17 ,Liegnitzer StraRe / WilhelmstraRe”, welches durch die
WilhelmstralRe, Liegnitzer StraRe und die StralRe Ellenbeek eingefasst wird bzw. Teilflichen der
genannten Verkehrsflichen umfasst, stellt durch die Lage an der Wilhelmstralle (L403) einen
zentralen Eingangsbereich in die Stadt Wilfrath dar. Mit dieser Abgrenzung umfasst das Plangebiet die
Flurstlicke Nr. 907 und 1752 sowie Teilbereiche der Flurstiicke Nr. 1850 und 1795 in der Gemarkung
Waiilfrath, Flur Nr. 7 sowie Teilbereiche der Flurstlicke 148 und 1549 in der Gemarkung Unterdissel,
Flur 6. Die Grenzen werden wie folgt umschrieben:

Im Norden grenzt das Plangebiet an die nordlich der Wilhelmstrae (L 403) und beidseitig zur
StraRe Hammerstein befindlichen Flurstiicke (u.a. Feuerwache);

— Im Osten wird das Plangebiet durch das Grundstiick WilhelmstraRe 21/Liegnitzer Str. 6 begrenzt
(Flurstiick 819);

— Im Siden verlauft die Plangebietsgrenze an der nérdlichen StralRenbegrenzungslinie der Liegnitzer
Strale;

— Im Westen wird das Plangebiet durch die 6stliche StraBenbegrenzungslinie der StralBe Ellenbeek
begrenzt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,73 Hektar und ist in der Planzeichnung durch eine
unterbrochene schwarze Linie eindeutig abgegrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2.1.18 liegt zu Teilen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 2.1.17, welcher am 20.09.2009 in Kraft getreten ist und im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 2.1 mit Rechtskraft seit 1966. Fiir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 2.1.18
werden die Bebauungsplane Nr. 2.1.17 und Nr. 2.1 demnach unwirksam.

1.2 Anlass und Zielsetzung des Bebauungsplanes

Auf dem Grundstiick WilhelmstraRe/Liegnitzer StralRe befindet sich derzeit der ehemals groRflachige
»Fliesen Discount” sowie der leerstehende Lebensmittelvollsortimenter (ehemals ,Kaufpark”).
Aullerhalb des Plangebietes befindet sich darlber hinaus ein ebenfalls leerstehendes
Einzelhandelsobjekt an der Ellenbeek 4 (ehemals ,Aldi“). Im Jahr 2008 wurde das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Wiilfrath? beschlossen. Beide Einzelhandelsstandorte befinden sich in dem
im Rahmen dieses Konzeptes festgelegten zentralen Versorgungsbereichs ,,Nahversorgung Ellenbeek”
und stellten die relevanten Magnetbetriebe fir eine wohnortnahe Nahversorgung auch hinsichtlich
der erganzenden Nutzungen dar (z. B. Sparkasse).

! siehe Vorlage 61/63-002-2008/1 der Stadt Wiilfrath
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Mittlerweile liegt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wiilfrath (EHK) in der
Fortschreibung 2020 vor?2.

Wahrend in der Fassung des EHK von 2008 fiir Ellenbeek noch ein zentraler Versorgungsbereich
ausgewiesen war, ist durch SchlieBung der Lebensmittelmarkte Aldi und REWE die Funktion als
zentraler Versorgungsbereich verloren gegangen.

Das Nahversorgungszentrum Ellenbeek erfiillt daher aktuell aufgrund der skizzierten Leerstande seine
Nahversorgungsfunktion, namentlich die wohnungsnahe Grundversorgung der im Einzugsbereich zu
dem Standort lebenden Bevolkerung, fiir den Bereich Ellenbeek nicht mehr.

Zur Reaktivierung und Starkung des ,Nahversorgungszentrums Ellenbeek”, das nun als
perspektivischer Nahversorgungsstandort dargestellt ist, sollen neue Einzelhandelsbetriebe mit einem
nahversorgungsrelevanten Kernsortiment im Bereich der WilhelmstraRe/Liegnitzer Str. angesiedelt
werden, die hinsichtlich VerkaufsflaichengroRe, Erscheinungsbild und Stellplatzangebot den heutigen
Einkaufs- und Betriebsanspriichen gerecht werden. Diese Uberlegungen flieRen bereits in die aktuell
laufende Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wiilfrath — unter
Berilicksichtigung der zentralen Pramisse, dass durch Neuansiedlungen in der Ellenbeek keine
negativen stadtebaulichen Folgen fiir die Wiilfrather Innenstadt entstehen — ein.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2.1.17 ,Liegnitzer StraRe” setzt fiir die Flurstlicke 1752,
907 und 148 jeweils ein Sondergebiet (SO 1 und 2) ,,GroRflachiger Einzelhandel Nahversorgung” fest.
Die nun beabsichtigte Planung ist mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2.1.17
nicht vereinbar.

Die Einleitung der Bauleitplanung ist daher erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit vornehmlich nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten in der beabsichtigten GrofSe zu schaffen. Ziel des Bebauungsplanes ist deshalb die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3 BauNVO.

Zentrales Planungsziel ist die standortgerechte Steuerung des Einzelhandels sowie die Absicherung der
verkehrlichen ErschlieRung der Einzelhandelsnutzung an der WilhelmstraRe/Liegnitzer Stralle (u.a. An-
/Abfahrtsverkehr Kunden, Anlieferung). Hierdurch soll einerseits zur Férderung der Entwicklung und
Attraktivitat des perspektivischen Nahversorgungsstandortes Ellenbeek i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
beigetragen werden. Andererseits sollen durch die Einzelhandelssteuerung negative stadtebauliche
Auswirkungen fiir den zentralen Versorgungsbereich ,Innenstadt” ausgeschlossen werden.

2 GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (KéIn 08.10.2020) Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Wiilfrath
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2 Planungsverfahren

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB im Normalverfahren
aufgestellt. Die Festsetzungen fiir den Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 2.1.17
»Liegnitzer StraRe”, die durch diesen Bebauungsplan Uberlagert werden, treten mit Rechtskraft dieses
Bebauungsplans aul3er Kraft.

Die Einleitung der Bauleitplanung ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit vornehmlich nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
zu schaffen. Ziel des Bebauungsplanes ist deshalb die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gem.
§ 11 Abs. 3 BauNVO.

Zentrales Planungsziel ist die standortgerechte Steuerung des Einzelhandels sowie die Absicherung der
verkehrlichen ErschlieRung der Einzelhandelsnutzung an der WilhelmstraRe/Liegnitzer Stralle (u.a. An-
/Abfahrtsverkehr Kunden, Anlieferung). Hierdurch soll einerseits zur Entwicklung und Attraktivitat des
perspektivischen Nahversorgungsstandortes Ellenbeek i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB beigetragen
werden. Andererseits soll bei der Bewertung der GroRenordnung beachtet werden, dass keine
schadlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt erfolgen.

2.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde am 05.09.2023 bekanntgemacht und im
Zeitraum vom 12.09.2023 bis 24.10.2023 durchgefiihrt. In diesem Zeitraum bestand die Mdéglichkeit
zur Einsichtnahme in die Pline sowie zur AuRerung und Erérterung der Anliegen bei der Verwaltung
sowie seitens der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme bis zum
24.10.2023 abzugeben. Aufgrund des Bauleitplanverfahrens gem. § 30 BauGB ist die friihzeitige
Beteiligung verpflichtend.

Der Stadt Waiilfrath als Planverfasser sind im Entwurfsprozess parallel zur friihzeitigen Beteiligung
planrelevante Inhalte aufgefallen, die zeichnerisch und redaktionell angepasst werden missen. Die zu
andernde Planung ist in Verbindung zu den getitigten AuRerungen innerhalb der friihzeitigen
Beteiligung nicht so umfangreich, dass das Verfahren faktisch mit einem véllig neuen Plan
weitergefiihrt wird. Daher kann gem. § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB und § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB auf eine
erneute Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung verzichtet werden.

Die vollzogenen Anderungen sind Folgende:

— Berlicksichtigung des Themas Dach- und Fassadenbegriinung und Aufnahme von Festsetzungen
in den Entwurf des Bebauungsplans;

— Regelungen zu den stadtebaulichen Dichtekennziffern und Beriicksichtigung in den Ausfiihrungen
der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans;

— Erganzung der Planunterlagen durch den Entwurf des Umweltberichtes als Teil Il der Begriindung;
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— Redaktionelle Anpassungen in den Planunterlagen (Begriindung, Entwurf des Bebauungsplans);

— Erganzung der als Anlage zugehorigen Gutachten (ISRW Dr.-Ing. Klapdor GmbH (K6In 22.12.2023)
Schalltechnisches Gutachten (Schallimmissionsschutz gemaR TA-Lirm) Bewertung der
Gerduschimmissionen unter Berlcksichtigung der Richtlinie TA — Larm (6. Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum BImSchG zum Schutz gegen Liarm vom 26.08.1998)) und
Beriicksichtigung redaktioneller Anderungen in den sonstigen Gutachten.

Als nichster Verfahrensschritt soll die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (und
parallel die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB stattfinden.

Hiernach schliel3en sich folgende Verfahrensschritte an:

Verfahrensschritte nach BauGB Beschluss Bekannt- Durchfiihrung Abwagung
machung Beschluss
Aufstellungsbeschluss 12.03.2019 08.04.2019
(§ 2 Abs.1 BauGB)
Frihzeitige Beteiligung der 05.09.2023 12.09.2023 -
Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) 24.10.2023
Fruhzeitige Beteiligung der 12.09.2023 -
Nachbarkommunen sowie der Behdrden 24.10.2023

(§ 2 Abs.2 und § 4 Abs.1 BauGB)
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.2
BauGB) (1. Auslegung)

Beteiligung der Nachbarkommunen
sowie der Behorden (§ 2 Abs.2 BauGB
und § 4 Abs.2 BauGB) (1. Auslegung)
Landesplanerische Abstimmung (§ 34
Abs. 1 und 5 LPIG)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs.1 und Abs.3
BauGB)

Genehmigung

(8 10 Abs.2 BauGB)

Tabelle 1: Ablauf des Planverfahrens (grau unterlegt: nachster Verfahrensschritt)

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Ausfiihrungen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behérden gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB werden nach Durchfiihrung ergdnzt.
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3 Planungsrechtliche und sonstige Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplanung

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 2017) und am
06.08.2019 die 1. Anderung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 2019) in
Kraft getreten. Hierin sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sowohl
textlich als auch zeichnerisch festgelegt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2.1.18 — Liegnitzer StraRe / WilhelmstraBe — sind die im
LEP NRW 2017 und 2019 enthaltenen Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der
Raumordnung in der Abwagungsentscheidung zu bericksichtigen.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) (Stand der am 06. August 2019 in Kraft getretenen Anderung) ist die
Stadt Wiilfrath als Mittelzentrum in der Ballungsrandzone eingestuft.

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) legt die regionalen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung flr die Entwicklung der Regierungsbezirke in NRW und fir die raumbedeutsamen
Planungen und MalBnahmen im Plangebiet fest. Er bildet die Grundlage fir die Anpassung der
Bauleitplane der Kommunen an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Der wirksame Regionalplan Diisseldorf - in der Fassung der 1. Anderung von November 2020 - fiir den

Planungsraum Dusseldorf kennzeichnet das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB).
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Dusseldorf 2020 (ohne Mafstab)
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3.2 Einordnung des Vorhabens in die Ziele des Landesentwicklungsplanes

Der LEP NRW 2017 enthalt verschiedene textliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.1.18 zu beachten, bzw. zu beriicksichtigen sind:

Mit dem LEP NRW 2017 wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.1 Festlegungen fiir den
gesamten Siedlungsraum u.a. das Ziel der flachensparenden und bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung verfolgt (Ziel 6.1-1) und der Innenentwicklung der Vorrang gegeben (Grundsatz
6.1-6). Die Siedlungsentwicklung soll dariiber hinaus im Sinne der "nachhaltigen europdischen Stadt"
kompakt gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5).

Diesen Ziel- und Grundsatzfestlegungen tragt der Bebauungsplanung mit der zugrundeliegenden
Konzeption fir den vollintegrierten Vorhabenstandort in besonderer Weise Rechnung.

Daruber hinaus enthalt der LEP NRW in Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.5 differenzierte Ziel-
und Grundsatzfestlegungen zur landesplanerischen Steuerung des groRflachigen Einzelhandels. Dabei
sind folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir die vorliege Bebauungsplanung maRgeblich:

6.5-1 Ziel

Standorte des grof¥flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen: Kerngebiete und
Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO dirfen nur in regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

6.5-2 Ziel

Standorte des groRflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen
Versorgungsbereichen. Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

= in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

® in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die
aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaRigen Anbindung fir die Versorgung
der Bevdlkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen
sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

= die Sortimente gemal Anlage 1 zum LEP NRW 2017 und

= weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypische
Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche
dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich

= eine Llage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher
Strukturen oder der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht moglich ist
und
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= die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

= zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
6.5-3 Ziel

Beeintrachtigungsverbot: Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und
Sondergebieten fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten
diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die Grundsatze bzw. Ziele 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 des LEP beziehen sich auf Vorhaben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten und sind daher fiir die vorliegende Planung nicht relevant.

6.5-7 Ziel

Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflichigem Einzelhandel: Abweichend von den
Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 diirfen vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO auRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel
auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz genielRen, zu begrenzen. Wird durch diese
Begrenzung die zuldssige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben
oder gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflaichen auf die zuldssigen
Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch nicht zentrenrelevante
Sortimente ist moglich. Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige Erweiterungen in Betracht, wenn
dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

Ziel 6.5-8

Bezieht sich auf das Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender
zentrenschadlicher Einzelhandelsagglomerationen aulRerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche. Da es
sich bei dem vorliegenden Vorhaben um einen Nahversorgerstandort handelt, der innerhalb eines
Allgemeinen Siedlungsbereiches gelegen ist, ist dieses Ziel nicht anzuwenden.

Grundsatz 6.5-9

Bezieht sich auf die Aufstellung bzw. Anderung von Regionalplinen und ist damit im vorliegenden Fall
nicht anzuwenden.

Ziel 6.5-10

Bezieht sich auf Vorhabenbezogene Bebauungsplane fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
und ist daher im vorliegenden Falle nicht anzuwenden.

Im Einzelnen kommt ein Abgleich der projektrelevanten landesplanerischen Ziele mit dem
Planvorhaben zu folgenden Ergebnissen:

Ziel 6.5-1

Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
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Der Regionalplan stellt fiir den Untersuchungsstandort einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar, das
landesplanerische Ziel wird somit gewahrt.

Ziel 6.5-2
Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsbereichen

Der Planstandort befindet sich auflerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches an einem
perspektivischen Nahversorgungsstandort, insofern ist zu priifen, ob die Ausnahmeregelung fiir den
Lebensmitteleinzelhandel anzuwenden ist. Nach einem aktuellen OVG NRW-Urteil (Az. 7 D 49/16.NE
vom 26.02.2020) ist im Falle der Ansiedlung eines groRRflachigen Lebensmittelmarktes auBerhalb eines
zentralen Versorgungsbereiches aus der Sicht der angrenzenden zentralen Versorgungsbereichen
heraus zu argumentieren. Dabei sind Griinde aufzuzeigen, warum das geplante Vorhaben nicht in
einem dieser zentralen Versorgungsbereiche realisiert werden kann. Hierbei ist allerdings auch auf die
Zahl der zu versorgenden Einwohner im Verflechtungsraum abzustellen.

Im Einzelhandelserlass NRW? wird die Ausnahmeregelung nach Ziel 6.5-2 des LEP NRW weiter
konkretisiert. So konnen siedlungsstrukturelle oder stadtebauliche Griinde gegen eine Lage in einem
zentralen Versorgungsbereich sprechen. Dabei ist grundsatzlich zu unterscheiden, ob ein zentraler
Versorgungsbereich in rdumlicher Nahe zum Planstandort vorhanden ist oder nicht. Bei einem
Standort ohne Ndhe zu einem zentralen Versorgungsbereich konnen siedlungsstrukturelle Griinde zum
Tragen kommen, im Falle eines Standortes mit Nahe zu einem zentralen Versorgungsbereich kénnen
ggf. stadtebauliche Griinde geltend gemacht werden.

Der Einzelhandelserlass fiihrt aus, dass die Wahl eines auRRerhalb eines nahe gelegenen zentralen
Versorgungsbereiches Standortes nur auf stadtebauliche Griinde gestiitzt werden kann. Neben dem
Erhalt gewachsener baulicher Strukturen oder der Ricksichtnahme auf ein historisch wertvolles
Ortsbild kommen auch kleinteilig parzellierte Grundstiicke, die nicht zusammengelegt werden kdnnen,
und die tatsachliche Nutzung aller vorhandenen Flachen als Griinde gegen eine Ansiedlung im
zentralen Versorgungsbereich in Frage.

In der Innenstadt besteht mit den Lebensmittelmarkten Edeka, Aldi und Penny bereits ein
umfangreiches Nahversorgungsangebot. GroRere Potenzialflachen sind im Einzelhandelskonzept nicht
ausgewiesen worden. Dazu heift es im Rahmen der Abwdagung der Stellungnahmen zum
Einzelhandelskonzept: "Eine Potenzialflache fiir eine zukiinftige Einzelhandelsentwicklung innerhalb
des ZVB Innenstadt konnte nicht identifiziert werden, was im Wesentlichen auf zwei Aspekte
zurtickzufihren ist: Zum einen existieren in der dicht bebauten Innenstadt keine Flachen, die kurz- bis
mittelfristig fir eine Einzelhandelsentwicklung in Frage kdimen. Zum anderen hat sich die Innenstadt
durch die Entwicklung des Anger-Marktes bei groB- und mittelflachigen Einheiten bereits gut
aufgestellt. Angesichts der Lage von Wilfrath mit vielen Wettbewerbsstandorten in groReren Stadten
im Umland, der Einwohnerzahlen und der grundsatzlichen Entwicklungen im Einzelhandel (v.a.
Stichwort Online-Handel) gibt es keinen wesentlichen Zusatzbedarf. Die vorhandenen kleinteiligen

3 Einzelhandelserlass NRW 2021; Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes

Nordrhein-Westfalen (NRW)

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.1.18 | Liegnitzer StraBe / WilhelmstraBe 11|49



Stadt Wiilfrath | Stadtplanungsamt

Strukturen der Ladeneinheiten werden nach realistischer Einschdtzung in den kommenden Jahren
ausreichen. Es muss vielmehr das Ziel verfolgt werden, auch die sonstigen Nutzungen der Innenstadt
(u.a. Gastronomie, Kultur, Dienstleistungen usw.) sowie die stadtebaulichen Rahmenbedingungen
attraktiv zu halten bzw. auszubauen, um eine Innenstadt mit hoher Nutzungsvielfalt und
Aufenthaltsqualitat zu sichern."

Der Planstandort wurde im kommunalen Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2008 als
Nahversorgungszentrum abgegrenzt. Mit Betriebsaufgaben von Aldi und Kaufpark ist dieser zentrale
Versorgungsbereich funktionslos geworden und wird in der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Wilfrath 2020 noch als perspektivischer Nahversorgungsstandort
eingestuft. Damit wird dem Planvorhaben eine wichtige ergdanzende Versorgungsfunktion im Bereich
der Nahversorgung im Osten von Wiilfrath beigemessen.

Die projektierte Ansiedlung ermdoglicht, das bestehende Versorgungsdefizit in der dstlichen Kernstadt
von Wiilfrath aufzuheben. Mehr als unwesentliche Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in
Waiilfrath und in den Nachbarkommunen sind dabei nicht zu erwarten.

Ziel 6.5-3
Beeintrachtigungsverbot

Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse konnte nachgewiesen werden, dass von dem
Vorhaben selbst im unterstellten Worst-Case-Szenario keine Umsatzumverlagerungen gegeniiber
innerhalb umliegender zentraler Versorgungsbereiche oder an der wohnortnahen Versorgung
dienenden Angebotsstandorten ansassigen Anbieter ausgel6st werden, die den wirtschaftlichen
Fortbestand einzelner Wettbewerber gefdhrden werden. Damit wird die geplante Ansiedlung des in
Waiilfrath-Ellenbeek gelegenen Supermarktes mit keiner wesentlichen Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche oder der wohnungsnahen Versorgung dienender Angebotsstandorte im
Untersuchungsraum einhergehen. Das Beeintrachtigungsverbot wird somit gewahrt.

3.3 Landschaftsplan

Der fur das Stadtgebiet Wiilfrath giiltige Landschaftsplan des Kreises Mettmann liegt in der Fassung
vom 16.09.2012 vor. Gemall dem Landschaftsgesetz NRW beschrankt sich der Geltungsbereich der
Landschaftsplane auf den baulichen AuRenbereich der Kommunen.

3.4 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wilfrath wird das Plangebiet als Sonderbauflache
dargestellt. Die Flache des Bebauungsplans entspricht in der Zielsetzung der Darstellung im
Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan gilt daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne MafRstab), Stadt Wlfrath

3.5 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 2.1.18 liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 2.1.17. Fir die festgesetzten Verkehrsflachen (iberlagert der Bebauungsplan die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2.1.

Der Bebauungsplan Nr. 2.1.17 setzt fur das Plangebiet zwei Sondergebiete fiir groRflachige
Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung mit einer Verkaufsfliche von insgesamt 2.550 m? fest. Fur
diese Sondergebiete werden die zuldssigen Sortimente beschrankt.

Der Bebauungsplan setzt fur die 6stlich angrenzenden Flachen Gewerbegebiete fest, die hinsichtlich
der Belange des Immissionsschutzes zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung gemal
Abstandserlass® gegliedert sind.

Die Verkehrsflachen der Liegnitzer StraRe und WilhelmstraBe Uberlagern die Verkehrsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2.1 -Ellenbeek-. Im Bebauungsplan Nr. 2.1.18 werden die
Festsetzungen als 6ffentliche Verkehrsflachen planungsrechtlich bestatigt.

4 Abstandserlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW (MURL) vom 02.04.1998
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An das Plangebiet schlieSt nordlich der WilhelmstraRe der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
2.16 ,Ostlicher Tonisheider StraBe / Hammerstein“ an. Der Bebauungsplan setzt fiir die
Siedlungsbereiche noérdlich der WilhelmstraRe Gewerbegebiete fest. In einer 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2.16 wurden fir die Gewerbegebiete die Einzelhandelsnutzung und die
Ansiedlung von Vergniigungsstitten ausgeschlossen. Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.16.1 hat
seit Marz 2013 Rechtskraft.

3.6 Stadtentwicklungsprogramm | Integriertes Handlungskonzept Innenstadt

Die Stadt Wiilfrath mit ca. 21.100 Einwohnern (Stand 31. Dez. 2022°) liegt im Stidtedreieck Diisseldorf
- Wuppertal - Essen. In einiger Entfernung zur Kernstadt Wiilfrath liegen die weiteren Ortsteile
Flandersbach, Rohdenhaus, Kocherscheidt, Schlupkothen und Dussel. Die historisch gewachsene
Innenstadt ist das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Zentrum der Gesamtstadt.

Aspekte wie der Strukturwandel in Wirtschaft und Einzelhandel, die demographische Entwicklung oder
der Rickgang der Suburbanisierung (Wanderungsgewinne aus den GroRstddten sinken) legen die
Defizite in der stadtebaulichen Struktur Wiilfraths immer schmerzlicher offen. Konzentriert zeigen sich
die negativen Auswirkungen dieser Entwicklungen in der Kernstadt, aber auch in den Ortsteilen treten
gravierende Probleme auf, so u. a. im Bereich des Infrastrukturerhalts.

Mit dem Ziel, die Innenstadt von Wilfrath als Wohn-, Arbeits-, Einkaufs- und Stadtmittelpunkt zu
erhalten und zukunftsfahig zu machen, sind in der Vergangenheit verschiedene ProjektanstofRe und
planerische Handlungsbedarfe formuliert und in das Stadtentwicklungsprogramm® eingeflossen. Das
Stadtentwicklungsprogramm stellt das Instrumentarium dar, welches nachhaltig die verschiedenen
Ansatze bewertet, zusammenfiihrt und unter Berlicksichtigung neuer und aktueller Informationen und
Entwicklungen weiterentwickelt.

Die in dem Stadtentwicklungsprogramm Waiilfrath formulierten Ziele und vorgeschlagenen
MaRnahmen konzentrieren sich rdumlich auf das Stadtzentrum / Altstadt sowie einen umgebenden
Ergdnzungsbereich.

Das Plangebiet des gegenstdndlichen Bebauungsplans steht nicht im Fokus der Inhalte des
Stadtentwicklungsprogramms Wiilfrath.

5 Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) (abgerufen am 20. Juni 2023)
Bevolkerung der Gemeinden Nordrhein-Westfalens am 31. Dezember 2022 — Fortschreibung des
Bevolkerungsstandes auf Basis des Zensus vom 9. Mai 2011.

5Planungsgruppe MWM Aachen (2009) Stadt Wilfrath Stadtentwicklungsprogramm Integriertes
Handlungskonzept Innenstadt Fachbeitrag Demographie / Wohnen
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3.7 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Am 08.09.2020 hat der Rat der Stadt Wdilfrath die Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Wiilfrath” gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als Handlungsinstrument fiir
die stadtebauliche Entwicklung in Wilfrath beschlossen.

Das Konzept verfolgt die nachfolgend aufgefiihrten stadtebaulichen Ziele der Einzelhandelssteuerung
in Wilfrath:

Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Wiilfrath

Hierbei sind neben dem Erhalt und dem zielgerichteten Ausbau des Einzelhandelsangebotes
(insbesondere in Branchen mit Handlungsbedarf) sowie der Schaffung von Investitionssicherheit durch
verbindliche Bauleitplanung (d.h. die Steuerungswirkung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist
auszuschopfen) ebenfalls die  Modernisierung und  Weiterentwicklung  bestehender
Angebotsstrukturen durch zukunftsfahige Konzepte und Standorte voranzutreiben.

Sicherung und Weiterentwicklung der Innenstadt von Wiilfrath als wichtigste Einzelhandelslage und
als Treffpunkt / Identifikationspunkt der Stadt

Zum einen gilt es die Innenstadt (zentraler Versorgungsbereich) gegenliber nicht integrierten
Standorten durch zielgerichteten Ausbau des Einzelhandelsangebotes und erganzenden Nutzungen
mit Frequenz zu starken, zum anderen Investitionssicherheit in der Innenstadt durch Steuerung der
Einzel-handelsstandorte in der Bauleitplanung zu schaffen.

Sicherung und Weiterentwicklung der wohnortnahen Versorgung mit Angeboten des
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels

Einerseits ist der zentrale Versorgungsbereich durch den Erhalt des nahversorgungsrelevanten Einzel-
handels zu sichern und zu stdarken, andererseits sind die rdaumlichen Nahversorgungsliicken zu
schlieBen und die vorhandenen integrierten Lebensmittelmarkte zu sichern.

Neben den stadtebaulichen Zielen der Einzelhandelssteuerung stellt das Konzept ebenfalls eine
Zentren- und Standortstruktur, Grundsatze der Einzelhandelssteuerung sowie eine aktualisierte
Sortimentsliste dar.

7 GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (08.10.2020) Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fir die Stadt Wilfrath, Kéin
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Abbildung 3: Ubersicht Zentren- und Standortstruktur im Stadtgebiet Wiilfrath (GMA 2020, S. 80)

3.7.1 Zentren- und Standortstruktur

Zur Einordnung des Plangebietes in die Zentren- und Standortstruktur Wodlfraths fuhrt das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept folgende Einordnung aus:

,Derim Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008 noch als Nahversorgungszentrum dargestellte Bereich
in Ellenbeek (damals u. a. Kaufpark, spdter Rewe und Aldi) wird im aktuellen Konzept als
perspektivischer Nahversorgungsstandort dargestellt. Zwar wurde fiir Ellenbeek eine réumliche
Versorgungsliicke identifiziert, und es sollte auch Zielsetzung sein, hier einen Nahversorger zu
etablieren, dieser sollte in seiner Gréfienordnung jedoch klar auf die Nahversorgung des Stadtteils
ausgerichtet  werden. Ein  umfangreiches  Nahversorgungsangebot, dass in  seiner
Versorgungsbedeutung liber den unmittelbaren Nahbereich hinausgeht (z. B. durch einen weiteren
Drogeriemarkt und weitere Einzelhandelsangebote) und damit die von der Rechtsprechung genannten
Kriterien eines zentralen Versorgungsbereichs erfiillt, sollte dagegen nicht angestrebt werden.
Nahversorgungsrelevante Angebote sind auch die wesentlichen Magnetbetriebe der Wiilfrather
Innenstadt, daher sollte hier keine zu hohe Wettbewerbssituation aufgebaut werden. Die
Standortkategorie perspektivischer Nahversorgungsstandort wiirdigt die Nahversorgungsbedeutung
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fiir Ellenbeek, zeigt aber gleichzeitig auf, dass es sich nicht um einen stddtebaulich in gleichem Maf3
schutzwiirdigen Standort analog eines zentralen Versorgungsbereichs handelt.®

3.7.2 Grundsdtze der Einzelhandelssteuerung

Zur Erreichung der funktionalen Gliederung der Versorgungsstrukturen empfiehlt das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept verschiedene Grundsdtze der Einzelhandelssteuerung. Dabei werden
Steuerungsempfehlungen fir den Einzelhandel innerhalb sowie aullerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches formuliert. Hierbei ist die Flache des Bebauungsplans dem perspektivischen
Nahversorgungsstandort Ellenbeek zuzuordnen.

Die Nahversorgungsstandorte sind aufgrund ihres Wohngebietsbezug und der sich hieraus ergebenden
Bedeutung fir die fuRlaufige Nahversorgung fiir eine Weiterentwicklung der Versorgung geeignet.

Zentrales Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 2.1.18 ist daher die standortgerechte Steuerung des
Einzelhandels durch die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Realisierung eines
Lebensmittelmarktes flir die Nahversorgung. Hierdurch soll einerseits zur Erhaltung und Férderung der
Entwicklung und  Attraktivitdt des zentralen  Versorgungsbereichs , perspektivisches
Nahversorgungszentrum Ellenbeek” i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB beigetragen werden. Andererseits
sollen durch die Einzelhandelssteuerung negative stadtebauliche Auswirkungen fiir den zentralen
Versorgungsbereich ,Hauptgeschaftsbereich” ausgeschlossen werden.

Zur konkreten Beurteilung der geplanten Einzelhandelsansiedlung am Standort an der Liegnitzer
StraBe ist eine Auswirkungsanalyse® erstellt worden.

Als stadtebaulich integrierte Lage ist an dem Standort eine Ansiedlung eines leistungsstarken,
kleinflachigen Discounters moglich bzw. stadtebaulich empfohlen. Grof¥flachige Betriebe mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment kénnen dort ebenfalls angesiedelt werden, unterliegen
jedoch einer Einzelfallprifung.

Fur das geplante Ansiedlungsvorhaben (Supermarkt, rd. 1.649 m?2 VKF'°) ist diese Einzelfallpriifung im
Rahmen der Auswirkungsanalyse erfolgt. Negative Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt koénnen auf Basis der vorliegenden Auswirkungsanalyse
ausgeschlossen werden. Aufgrund der Lage am perspektivischen Nahversorgungsstandort stimmt das
Planvorhaben somit grundsatzlich mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes tiberein.

8 GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (08.10.2020) Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fir die Stadt Wiilfrath, Kapitel 3.2 Zentren- und Standortstruktur Wiilfrath, KéIn

° BBE (2022) Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines -Supermarktes in Wiilfrath-Ellenbeek —
Aktualisierung September 2022

Die Verkaufsflache ist im Zuge der weiteren konkretisierenden Planung angepasst worden. Derzeit ist
ein Markt mit einer Verkaufsfliche von 1.650 m?, erginzt durch einen Bicker mit Café (Verkaufsfliche ca. 35
m?), die aktuell zugrunde gelegt werden, geplant. Eine Anderung der Auswirkungen der Planung durch die
geringfigige Erhohung der Verkaufsflache ist nicht zu erwarten.

10
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Eine Beeintrachtigung des Hauptversorgungsstandortes ,Innenstadt” als Konkurrenzstandort fiir die
Nahversorgung ist ebenfalls nicht zu beflirchten:

»Zudem wird in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Wiilfrath
darauf hingewiesen, dass aufgrund der Bedeutung nahversorgungsrelevanter Sortimente in der
Innenstadt von Wiilfrath am Projektstandort , keine zu hohe Wettbewerbssituation aufgebaut werden
sollte. [...]

Auch nach der angekiindigten Eréffnung eines rd. 600 m? grofen internationalen Lebensmittelmarktes
im ehemaligen Aldi-Ladenlokal wird der seinerzeit iiber viele Jahre hinweg im Nahversorgungszentrum
Ellenbeek vorhandene Verkaufsflichenbestand nur geringfiigig tiberschritten.

Die Wettbewerbssituation zwischen den beiden Angebotsstandorten Ellenbeek und Innenstadt ist
urspriinglich somit dhnlich ausgeprégt gewesen, wie es auch zuklinftig (wieder) der Fall sein wird. [...]

Dariiber hinaus wird die Betriebsform des Supermarktes im aktuellen Einzelhandelskonzept 2019 als
,mapgeblicher Tréger der Nahversorgung” bezeichnet, die bendétigte Verkaufsfldche wird mit 1.500 —
2.500 m? angegeben.

Mit einer Verkaufsfliche von rd. 1.649 m? wird der geplante Supermarkt eine Gréfendimension
aufweisen, die demnach am unteren Ende moderner Vollsortimenter einzuordnen ist und daher als
Einstiegsgrof3e der Betriebsform ,,Supermarkt” zu bewerten ist.

Zu beriicksichtigen ist zudem, dass sich die Verkaufsfldche des Supermarktes per Saldo lediglich um rd.
200 m? erhéhen wird, da der bislang separat gelegene Getrinkemarkt nunmehr in die Verkaufsfldche
des Vollsortimenters integriert werden soll.

Auch wird mit der angestrebten Verkaufsflichenerweiterung kein solcher Attraktivitdtsgewinn
einhergehen, aus dem sich ein grundsdtzliches ,Verschieben” der 6rtlichen Wettbewerbssituation
gegeniiber dem planungsrechtlich gesicherten Bestand ergibt.”

3.7.3 Wiilfrather Sortimentsliste

Mit der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wurde auRerdem eine fir Wilfrath
ortsspezifische Sortimentsliste beschlossen, die zwischen nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten einerseits sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten andererseits unterscheidet. Die
Grundlage der aktualisierten Sortimentsliste bildet weiterhin die Liste aus dem Jahr 2014, welche
hinsichtlich der gegenwartigen Angebotssituation, zwischenzeitlich erfolgter Rechtsprechung sowie
den zukinftigen stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen Uberprift und fortgeschrieben wurde.
Dabei waren keine wesentlichen Modifizierungen erforderlich, lediglich neue Zuordnungen einzelner
Sortimente notwendig (bspw. ,Papier- / Schreibwaren, Schulbedarf” von zentrenrelevanten zu
nahversorgungsrelevanten Sortimenten, ,Fahrrader und technisches Zubehor” sowie , Kinderwagen
und Auto-sitze” zu nicht-zentrenrelevanten Sortimenten). Die Einordnung der jeweiligen Sortimente
beziiglich ihrer Zentren-, Nahversorgungs- bzw. Nichtzentrenrelevanz erfolgte aufgrund der
nachstehenden Kriterien: Aktuelle Verteilung des Einzelhandelsbesatzes, Bedeutung fiir Attraktivitat
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der Innenstadt, Magnetfunktion, Synergieeffekte mit anderen typischen Innenstadtsortimenten,
Warenbeschaffenheit/Transport und Flachenbedarf.

Ubersicht 4:  Wiilfrather Sortimentsliste (zusammenfassende Darstellung)

Zentrenrelevante Sortimente Micht zentrenrelevante Sortimente*
- Sanitatswaren, medizinische, orthopadische - Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer
Artikel Bedarf
- Biicher - Pflanzen, Pflege, Dingemittel, Gartenartikel,
- Spielwaren Gartengerdte (z. B. Rasenmaher)
- Bastelartikel, Biirobedarf - Baustoffe, Bauelemente, Beschldge, Eisenwaren

und Werkzeuge, Leitern
sanitdrartikel, Fliesen, Installationsbedarf

- Sportbekleidung, -schuhe, -artikel ([ohne Angel- - Rollliden, Sicht- und Sonnenschutz, Markisen,
artikel, lagdartikel , Reitsportartikel und Sport- | Gardinen und -zubehér

- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder f 5dug-
linge), Wésche

grolgerate) - Mabel, Antiquitaten, inkl. Kicheneinrichtun-
- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe gen, Biromobel, Badmiébel, Gartenmébel)
- schuhe. Lederwaren - Matratzen, Bettwaren (z. B. Bettdecken)
- Haushaltswaren, Glas / Perzellan / Keramik, - Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten
Korbwaren - Elektrogrofgerdte (z. B. Kihlschrinke, Wasch-
- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel maschinen})

- Heimtextilien, Haus- / Tischwasche, Bettwasche - Blromaschinen (gewerblicher Bedarfz. B.
(Bettbeziige, Lacken), Zierkissen, Badtextilien Kopierer, Bindegerate, Aktenvernichter)
- Uhren Schmuck - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper

- Dptik, Akustik - CampinggroBartikel (z. B. Zelte, Campingmébel)

- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, - SportgroBgerate (z. B. Laufbdnder, Ruderge-
Flaschen, Zubehdr zum Fiittern, Wickeln) rite, hometrainer)

- Elektrogerite, Medien [= Unterhaltungs- - Fahrrader und Fahrradzubehér (chne Beklei-
Kommunikationselekironik, Computer, Foto) dung)

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate wie Mixer, ~ Angelbedarf, Jagdbedarf, Reitsportartikel
Blgeleisen) (auBer Elektrogrolgerate) - Erotikartikel

- Musikalien, Musikinstrumente - Auto- f Motorradzubehdr, Motorradbekleidung
Mahversorgungsrelevante Sortimente - Kinderwagen, Autokindersitze

- Campingartikel
- Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-, ping

Reformwaren

- Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (Droge-
riewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosme-
tika)

- pharmazeutische Artikel

- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf

- Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

Cuelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung 2019, unterstrichen = zentrenrele-
vant gemdl LEP NRW

* Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von An-

siedlungsbegehren auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen

des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfillt lediglich

darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefilhrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-

timenten nicht abschlieBend und um weitere Sortimente erganzbar.

Abbildung 4: Wiilfrather Sortimentsliste (GMA 2020, S. 71)
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4 Stadtebauliche Situation und Planungskonzept

4.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 1,5 km 6stlich der Innenstadt von Wiilfrath, stdlich der
WilhelmstraRe (L 403), mit direkter Anbindung an die Innenstadt. Das Plangebiet wird durch die
Liegnitzer StraRfe im Siden, die StraBe ,Ellenbeek” im Westen und durch weitere gewerbliche
Grundstiicke im Osten begrenzt. Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebietes ,Ellenbeek”.

Mit der Lage an der WilhelmstraRe (L 403) stellt das Plangebiet einen zentralen Eingangsbereich in die
Stadt Wilfrath dar.

Auf dem Grundstick WilhelmstraRe/Liegnitzer StraRe (Plangebiet) befindet sich derzeit der ehemals
groRflachige ,Fliesen Discount” sowie der leerstehende Lebensmittelvollsortimenter (ehemals
»Kaufpark®). AuRerhalb des Plangebietes befindet sich darlber hinaus ein ebenfalls leerstehendes
Einzelhandelsobjekt an der Ellenbeek 4 (ehemals , Aldi“).

Nordlich des Plangebietes schlieRen sich beidseitig der Strale Hammerstein weitere gewerbliche
Grundstick und der Standort der Feuerwache an.

Westlich der StraBe Ellenbeek pragt eine durchmischte Nutzung das Siedlungsbild. Hier befinden sich
sozial-infrastrukturelle  Einrichtungen (Kirche, Familienzentrum und Grundschule) sowie
Gewerbebetriebe und Wohnnutzungen mit entsprechend heterogen gepragter Baustruktur
(Wohnhochhaduser, I-geschossige Gewerbegebdude). Im Siden und Osten setzt sich das
Gewerbegebiet weiter fort, stdlich der StraRe Ellenbeek folgt eine Gberwiegende Wohnnutzung.
Sidostlich tangiert der Griinzug Ellenbeek das Umfeld des Plangebietes.

Das Plangebiet selber ist noch mit dem ehemals durch den ,Fliesen Discount” genutzten
mehrgeschossigen Gebdude bestanden. Ostlich grenzt ein weiteres Gebdude direkt an das
Bestandsgebdude an. Das Gebdude wurde nach Planen des Architekturbiiros Dachwitz, Wiilfrath im
Auftrag der Fa. Heinrich Lavier 1966/1967 errichtet, die darin die Verarbeitung von Lebensmitteln
betrieben hat. In 1994 wurde eine Nutzungsanderung geplant und genehmigt, so dass von da anim 1.
Obergeschoss ein Fliesenmarkt und im EG ein REWE-Supermarkt betrieben wurde. Der Keller wurde
seither als Aktenarchiv genutzt.'

Der Zugang zu dem Grundstlck erfolgt sowohl von der nérdlich gelegenen Wilhelmstral3e als auch von
der sudlich gelegenen Liegnitzer Stralle. Die Anlieferung der Bestandsimmobilie erfolgte an der
Westseite des Gebaudes. Hier liegt ebenfalls eine Umfahrung, um auch ausgehend von der Liegnitzer
Strae zu der nordlich des Gebdudes gelegenen Stellplatzanlage zu gelangen.

Das Gebdude prasentiert sich aufgrund der topografischen Verhaltnisse und der Bodenmodellierung
mit unterschiedlichen Hohen. An der Giebelseite von der StralRe ,, Ellenbeek” werden mit freiliegendem
Kellergeschoss vier Geschosse sichtbar. Von der Liegnitzer StraRe ist ein dreigeschossiges Gebaude und
von der WilhelmstraRe ein eingeschossiges Gebaude erlebbar.

Die Entwdsserung des bereits erschlossenen Gebietes erfolgt im Mischverfahren zum
Regenuberlaufbecken Maikammer.

1 ygl. Ingenieurgesellschaft+ fiir Geotechnik Wuppertal mbH Pulsfort und Partner IGW (Mai 2023)
Orientierende Schadstoffkartierung fiir das bestehende Geb&ude auf dem Grundstiick WilhelmstraRe 23/ 25 in
Wiilfrath, Seite 6
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4.2 Planerische Konzeption

Fir die Errichtung eines zeitgemaRen Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter soll das Bestandsgebaude
fast vollstandig abgerissen werden, um eine neue Gewerbebebauung zu errichten. Das Kellergeschoss
soll erhalten und verfillt werden.

Fiir die notwendigen Riickbau- und Entsorgungsarbeiten liegt eine gutachterliche Stellungnahme mit
orientierender Schadstoffkartierung? vor.

Das neue Marktgebdude soll in der stidlichen Halfte des Grundstiickes platziert werden. Mit einer
vorgelagerten Stellplatzanlage soll die Eingangsseite des Marktes zur WilhelmstraRe, im 6stlichen Teil
des Neubaus orientiert werden. Das Gebdude vermittelt zwischen den unterschiedlichen Niveaus der
angrenzenden BestandsstraRen.

Wahrend an der Nordseite eine ,,eingeschossige” Ansicht entsteht, entwickelt sich an der Stidseite eine
deutlich hohere Fassade, die sich aber an der Hohe des 0Ostlich benachbarten Gewerbegebaudes
(Stadtwerke) orientiert. Entlang der Giebelfassade im Westen werden die Héhenunterschiede durch
die Modellierung des Geldandes sichtbar.

Das Gebdude erhilt als Bestandteil des Energiekonzeptes eine Photovoltaikanlage auf Teilen der
Dachflache.

Der Lebensmittelmarkt wird durch eine Backerei mit Café erganzt. Diese befindet sich am
Eingangsbereich des Marktes und wird als eigenstandiger Betrieb durch einen Konzessionar
unterhalten. Fiir die Bickerei/Café ist auch eine Offnung an Sonntagen zwischen 06.00 und 17.30 h
beabsichtigt.

Die Anlieferung des Marktes erfolgt von der Liegnitzer StraRe an der Siid-Westseite des Gebaudes.
Zum Schutz empfindlicher benachbarter Wohnnutzung (westlich Ellenbeek) wird fiir die Anlieferung
eine Larmschutzwand vorgesehen. Diese wird nach derzeitigem Kenntnisstand eine Héhe von ca. 5,25
m aufweisen. An der Westseite des Gebadudes befindet sich ebenfalls die Leergutannahme, die Lager-
und Sozialrdume.

Der Lebensmittelmarkt wird eine Verkaufsfliche von ca. 1.650 m? aufweisen. Diese Verkaufsfliche
wird erganzt durch die Verkaufsfliche der Bickerei/Café mit ca. 35 m?. Insgesamt ergibt sich eine
Verkaufsfliche von ca. 1.685 m?2.

Neben dem eigentlichen Lebensmittelmarkt werden die betriebsnotwendigen Nutzungen und
Anlagen, wie Stellplatze (60 Stellplatze), Abstellflachen fur Einkaufswagen auf der nordlichen Teilflache
untergebracht. Das Stellplatzangebot auf der Nordflache wird ergdnzt durch jeweils zwei Stellplatze
fur korperlich eingeschrankte Personen und Eltern/Kind-Stellplatze. Weiterhin besteht ein Angebot an
15 Fahrradstellpldtzen und mindestens eine Ladesdule fiir zwei Fahrzeuge (Elektromobilitat).
Zusatzliche 36 Stellplatze sind von der Liegnitzer StraRe anfahrbar im Tiefgeschoss des Marktgebaudes
untergebracht. Insgesamt stehen damit fiir den Markt 100 Stellplatze fur Pkw zur Verfligung. Die
Anlieferung, voraussichtlich mit einem notwendig werdenden aktiven Larmschutz zum Schutz der
bestehenden Wohnbebauung westlich des Plangebietes, wird ebenfalls von der Liegnitzer StralRe
angefahren.

12 Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik Wuppertal mbH Pulsfort und Partner IGW (Mai 2023) Orientierende
Schadstoffkartierung fuir das bestehende Geb&dude auf dem Grundstiick WilhelmstraRe 23/25 in Wiilfrath
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Der Lebensmittelmarkt wird gegeniber der auf der westlichen Seite der Strale Ellenbeek
anschlieRenden Wohnbebauung eingegriint, bzw. wird die vorhandene Eingriinung gesichert.
Baumpflanzungen in Griinzonen im Bereich der Stellplatzanlage werden derzeit geprift und im
weiteren Verfahren berlicksichtigt. Entlang der Wilhelmstralle sollen die bereits vorhandenen
Einzelbdume (voraussichtlich 5 Bestandsbdume) im Bereich der bestehenden Stellplatzanlage erhalten
werden. Eine abschlieBende Beurteilung zum Erhalt der Bdume ist mit der beabsichtigten
Gehwegverbreiterung des slidlichen Birgersteigs an der WilhelmstraRe im weiteren Verfahren zu
prifen.

Fiir die verkehrsgerechte Anbindung des Marktes an die Wilhelmstrafle sind Anpassungsarbeiten
hinsichtlich der StraBenraumaufteilung innerhalb der Verkehrsflache der WilhelmstraRe erforderlich.
Hierzu wird auf das Kapitel 6 Verkehr verwiesen.
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5 Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Artder baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Die Flache, auf der die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes erfolgen soll, wird auf der Grundlage des
§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet , groRflachiger Einzelhandel Nahversorgung”
festgesetzt. Weitergehend wird definiert, dass in dem sonstigen Sondergebiet ein grol¥flachiger
Einzelhandelsbetrieb fiir die Nahversorgung mit einer Verkaufsfliche von max. 1.700 m? als Nutzung
zul3ssig ist.

Von der maximalen Verkaufsfliche entfallen maximal 1.650 m? Verkaufsfliche auf den
Lebensmittelmarkt und max. 50 m? der Verkaufsflache auf einen als autarke Nutzung anzusehenden
Backer/Café.

Aufgrund der Beschrankung durch die (iberbaubare Grundstilicksflache ist sichergestellt, dass in dem
Sondergebiet lediglich ein Lebensmittelmarkt errichtet werden kann.

Der Lebensmittelmarkt und die Backerei bilden trotz der baulich gesondert nutzbaren Betriebsflachen
einen Einzelhandelsbetrieb, da die Backerei den ergdnzenden, untergeordneten Nebenbetrieb zum

Lebensmittelmarkt als Hauptbetrieb darstellt. Fir den Einzelhandelsbetrieb wird daher eine
Verkaufsflachenbegrenzung festgesetzt.

Zudem wird mit der Beschriankung auf die projektierte maximale Verkaufsflache sichergestellt, dass
negative Auswirkungen der Planung auf die Versorgungsstrukturen in der Stadt Wilfrath und dariber
hinaus, wie in der Auswirkungsanalyse dargestellt, nicht erfolgen werden.

Der Backereibetrieb mit Café ist als Konzessionar zuldssig. Der Betrieb darf maximal eine
Verkaufsfliche von 50 m? aufweisen. Die Festlegung der Verkaufsflache auf untergeordnet 50 m? l3sst
die beabsichtigte Nutzung zu und erméglicht einen vertretbaren Spielraum in der Ausgestaltung einer
solchen ergdnzenden Nutzung, unabhéngig von dem derzeit aktuellen Planungsstand.

Die Zulassigkeit von nahversorgungsrelevanten Sortimenten orientiert sich an der Wilfrather
Sortimentsliste!>. Uber das nahversorgungsrelevante Sortiment sind zentren- und nicht
zentrenrelevante Sortimente auf max. 10 % der Verkaufsflache zuldssig.

Die Priifung der Vertraglichkeit einer Zuldssigkeit nahversorgungs-, zentrenrelevanter und nicht
zentrenrelevanter Sortimente erfolgte im Rahmen der Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes fir
die Stadt Wiilfrath sowie in der Auswirkungsanalyse zum vorliegenden Bebauungsplan.

13 GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (im Méirz 2019 / angepasst Oktober 2019),
Waiilfrather Sortimentsliste
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung werden im Plangebiet Festsetzungen zu den (iberbaubaren
Grundsticksflachen, zur Grundflachen- und Baumassenzahl sowie zur Hohe der Gebdude getroffen.
Die Festsetzungen orientieren sich an den bereits im Bebauungsplan Nr. 2.1.17 vorgenommenen
Festsetzungen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Plangebiet wird eine Bebauungsdichte verfolgt, welche sich nach den Orientierungswerten des § 17
BauNVO richtet. Der Orientierungswert der Grundflachenzahl (GRZ) liegt fiir sonstige Sondergebiete
(SO) bei 0,8 und stellt ein Ubliches DichtemaR fiir Bauvorhaben in vergleichbaren gewerblichen
Bereichen oder fir Einzelhandelsstandorte dar. Die im vorliegenden sonstigen Sondergebiet gemal
§ 19 BauNVO festgesetzte GRZ von 0,8 ist fiir die anvisierte Bebauung ausreichend und entspricht der
Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 2.1.17. Durch die an der Obergrenze des Orientierungswertes
festgesetzte GRZ wird in der Regel eine noch groRflachigere Ausdehnung des Sondergebietes
vermieden. Die Festsetzung tragt somit auch dem gesamtstadtischen Ziel einer kompakten,
flachensparenden Grundstiicksentwicklung Rechnung.

Die vorhandene, tatsachliche Versiegelung liegt mit fast 94 % im Bestand jedoch deutlich hoher, was
allerdings nach der zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage geltenden
Baunutzungsverordnung zuldssig war. Mit der Umsetzung der Planung ist es beabsichtigt, die
Versiegelung im Plangebiet zu verringern. Unter dieser Pramisse ist sichergestellt, dass ein
Einzelhandelsstandort entsteht, der eine zeitgeméaRe Entwicklung eines Lebensmittelhandelsbetriebs
ermoglicht. Im Ergebnis ist sichergestellt, dass die Umsetzung der Planung zu keiner hoheren
Flachenausnutzung fihrt als schon auf der Grundlage geltenden Planungsrechts moglich ist.

Mit den im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen kann einerseits die
Hochbauplanung auf dem Grundstiick umgesetzt werden, andererseits verbleibt ein unversiegelter
Grundsticksanteil mit Begrinungsfestsetzungen, so dass insgesamt eine ausreichende
Mindesteingriinung der Grundstiicksflachen gewahrleistet wird.

In der Bilanzierung ergibt sich, dass mit der festgesetzten GRZ die Gesamtversiegelung des
Plangebietes durch die Planung gegeniiber der heutigen Bestandssituation abnimmt. Mit der
Umsetzung der Planung wird somit ein Beitrag zur Entsiegelung versiegelter Flachen geleistet.

Baumassenzahl (BMZ)

Die Baumassenzahl driickt mit Bezug auf § 21 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus, wieviel
m3 Baumasse je m? Grundstiicksfliche zulissig sind. Die zuldssige Grundfliche ist der nach
Grundflachenzahl (GRZ) errechnete Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf. Grundlage fiir die Bestimmung der Baumassenzahl ist die anzusetzende Baumasse. Die
Baumassenzahl findet haufig Anwendung bei der Realisierung von Industrie- und Gewerbebauten, da
bei diesen baulichen Anlagen die klassische Geschossigkeit mit der Regelung Uber die
Geschossflachenzahl (GFZ) haufig nicht zur Anwendung kommt. Sie erméglicht in Verbindung mit der
GRZ eine eindeutige Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung.
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Fiir das sonstige Sondergebiet mit der beabsichtigten Realisierung eines Lebensmittelmarktes wird die
BMZ auf 10,0 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird dem gemal} § 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen
Orientierungswert der BMZ entsprochen und eine grolRtmogliche Flexibilitdat bei der Umsetzung einer
Einzelhandelsnutzung gesichert.

Hoéhe der baulichen Anlage

Die Hohe des Gebaudes des Lebensmittelmarktes soll sich an der unmittelbaren, gewerblich gepragten
Umgebungsbebauung orientieren.

Das Gebaude des Lebensmittelmarktes hat von der WilhelmstraRe aus gesehen, ein eingeschossiges
Erscheinungsbild. Die Gefallesituation der WilhelmstraRe wird in dem geplanten Sondergebiet ca. zu
gleichen Teilen durch Aufschiittung und Abgrabung ausgeglichen. Mit dieser Hohe entwickelt der
geplante Baukérper in der Ansicht von der Strae Ellenbeek und Liegnitzer Stralle eine deutlich héhere
Fassaden-Ansicht.

Wegen der topografischen Situation und Modellierung des Geldndes mit der Realisierung eines
gewerblich gepragten Baukoérpers wird auf die Festsetzung von Vollgeschossen verzichtet und
stattdessen eine maximale Hohe des Gebdudes festgesetzt.

Fiir die festzusetzende Hohe baulicher Anlagen wird als Bezugspunkt die Hohe {ber dem
Meeresspiegel (NHN)* verwendet. Entsprechend der Umgebungsbebauung wird eine maximale
Gebdudehohe im Bebauungsplan von 212,0 m Gber NHN festgesetzt. GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO gilt
als oberster Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen der oberste Dachabschluss einschlieflich
Attika.

Die festgesetzte maximale Héhe der Oberkante der baulichen Anlagen darf durch erforderliche
technische Einrichtungen und Anlagen, z. B. zur Gewinnung von Solarenergie um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden, wenn diese Einrichtungen einen Abstand von 0,5m von der jeweiligen
Dachvorderkante aufweisen.

5.3 Bauweise

Die in dem sonstigen Sondergebiet , groRflachiger Einzelhandel Nahversorgung” gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzte abweichende Bauweise (a) ist wie folgt definiert:

Das Gebaude ist an der 6stlichen Seite ohne Grenzabstand zu errichten und damit an das vorhandene
Gebdude, WilhelmstraBe Haus Nr. 21 anzubauen und darf eine Lange von 50 m (berschreiten. Mit
dieser Festsetzung wird der heutigen Baustruktur entsprochen und ein Bauvorhaben in den geplanten
Ausdehnungen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen umgesetzt werden.

14 NHN = Normal-Héhen-Null
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5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die (iberbaubare Grundstiicksflache wird gemal § 23 BauNVO im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Geometrie der Baugrenzen orientiert sich zum einen an der Festsetzung der Baugrenze
im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2.1.17 und andererseits gewahren diese, dass eine sich
daraus ergebende ausreichende Bebauungstiefe zuldsst. Die Uberbaubare Grundsticksflache
ermoglicht die beabsichtigte Verortung einer Einzelhandelsansiedlung im  siddlichen
Grundstucksbereich.

5.5  Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

GemadR §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO sind Stellpldtze, Tiefgaragen und
Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen, bzw. der festgesetzten Flachen
fir Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen zuldssig. Garagen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgrund ihrer unerwiinschten gestalterischen Auswirkung nicht zuldssig. Die
beabsichtigte Realisierung von Tiefgaragenstellpldatzen wird durch die Festsetzung unterstrichen und
gewadhrleistet die Realisierung einer ausreichenden Zahl von Stellplatzen innerhalb des begrenzten
Baugebietes.

5.6 Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Zur Verbesserung der Anbindung des Lebensmittelmarktes an die WilhelmstraRe ist fiir die Zu- und
Abfahrt auf das Grundstlick des Lebensmittelmarktes die StralRenaufteilung der WilhelmstraRe zu
andern. Fir die Zufahrt aus 6stlicher Richtung wird eine Linksabbiegerspur, teils zu Lasten des heutigen
Aufweitungsstreifens flir den aus 6stlicher Richtung existierenden Linksabbieger vorgesehen. Zur
Erhéhung der Verkehrssicherheit wird vor der verbleibenden Linksabbiegespur in die Strafle Ellenbeek
eine Mittelinsel errichtet, die FuBgingern eine sichere Uberquerung der WilhelmstraRe erméglicht.
Die Ausfahrt von der Stellplatzanlage auf die WilhelmstraRe erfolgt ausschlieRlich als Rechtsabbieger.
Des Weiteren wird unter verkehrstechnischen Gesichtspunkten und Aspekten der Verkehrssicherheit
die Aufweitung des sidlichen Gehweges der Wilhelmstralle zu Lasten des zu (berplanenden
Grundstiickes vorgenommen. Die Aufweitung betragt ca. 1,0 m auf eine Gesamtbreite von ca. 2,5 m.

Die fir die Neuordnung der verkehrlichen Abwicklungen notwendigen Flachen werden im
Bebauungsplan als Verkehrsflachen gemals § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der WilhelmstraRe sollen Ein- und Ausfahrten unter verkehrstechnischen Gesichtspunkten
nicht zuséatzlich entstehen. Daher werden entlang des gesamten Verlaufes der WilhelmstraRe, bis auf
die Ein- und Ausfahrt im ostlichen Abschnitt des Plangebietes, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.
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Ein- und Ausfahrten, Anschluss sonstiger Flachen an die Verkehrsflachen

Des Weiteren soll sichergestellt werden, dass die Zufahrt zur Stellplatzanlage an der WilhelmstraRe
und die Zufahrt zur Anlieferung und Tiefgarage des Lebensmittelmarkts an der Liegnitzer StraRe
erfolgen sollen. Daher werden an der WilhelmstralRe und an der Liegnitzer StralRe Bereiche festgesetzt,
in denen Ein- und Ausfahrten zuldssig sind.
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5.7 Natur und Landschaft

Dachbegriinung

Um die stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und 6kologischen Auswirkungen einer baulichen
Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren, trifft der Bebauungsplan die nachfolgende
textliche Festsetzung zur extensiven Begrinung der Flachdacher (Dachneigung < 15 °) von Gebauden:

Begriinung von Flachdachern

In der festgesetzten Sonderbauflache sind Dachflachen der Hauptbaukdrper zu mindestens 80 % zu
begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht betrdagt 10 cm. Das Dachbegriinungssubstrat
muss der jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,,FLL- Richtlinie fir
die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinung” entsprechen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaBnahmen Dachflachen im
0. g. Sinne neu geschaffen werden. Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen
werden, wenn die Anforderungen nur mit einem unverhaltnismaBigen wirtschaftlichen Mehraufwand
erfillt werden kdnnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als Gebaude mit einem liberwiegend nicht
weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z. B. Trapezblech) eine
Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist.

Die Teilverdunstung auf den dachbegriinten Flachen bewirkt Kiihlungseffekte der Umgebungsluft im
Sommer, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren
Grindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und versiegelten
Bereichen wirksam minimiert. In heiflen, wie auch in kiihlen Jahreszeiten leisten Griindacher einen
zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder
Kihlen auswirkt. Mit Griindachern kann in Teilen den Aspekten der Klimaanpassung Rechnung
getragen werden.

Grindacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des
anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zu Gute kommt. Dadurch
dampfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren.

Griindacher ermoglichen die Pflanzung von Blihstauden. Damit steigern sie das Nahrungsangebot fir
Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktionalen Verlust an Freiraum

minimieren.

Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus entwickeln begriinte Dachflichen eine optische
Wohlfahrtswirkung fiir den Menschen, sobald diese Dachflachen einsehbar sind.

Die Flachdachflache ist zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen. Die festgesetzte Dachbegriinung
wird nicht zu 100 % vorgegeben, um den eventuellen Bau von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen, fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente
oder fiir Dachterrassen zu ermdoglichen.
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Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht sind nach Art und Umfang ganz oder teilweise moglich,
wenn die Anforderungen nur mit einem unverhaltnismaRigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt
werden kdnnen.

Fassadenbegriinung

In der parallel der Liegnitzer StraRe festgesetzten Pflanzgebotsflache ist eine bodengebundene
Fassadenbegriinung herzustellen. Dafiir sind die AuRenwandabschnitte je 1 m Wandlange mit
mindestens 2 standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgilite von mindestens 3
Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen
anzubringen. Das Pflanzbeet muss je Pflanze mindestens 40 cm x 40 cm groR und mindestens 150 cm
tief (durchwurzelbarer Boden) sein. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende
Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

Das Pflanzgebot soll eine gestalterische Aufwertung der langen siidlichen Gebdudefassaden
sicherstellen und gleichzeitig durch die beschattende Wirkung die sommerliche Aufheizung des
Gebdudes und der Umgebung vermindern.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Pflanzgebotsflaiche im Westen des Plangebiets ist eine flachige Begriinung mit
standortgerechten Strauchern in einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m und einer Pflanzgiite von
mindestens 60 - 100 cm Hohe anzupflanzen. Innerhalb der Flache sind mindestens finf
standortgerechte, mindestens mittelkronige Laubbdumen (Endkronenbreite mindestens 6 bis 10 m),
in einer Pflanzglte von mindestens 20 - 25 cm Stammumfang, anzupflanzen. Die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten, ausfallende Badume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

In der Pflanzgebotsflache im Norden des Plangebiets ist eine Hecke aus mindestens 4 Pflanzen je Ifd. m
aus standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens Hohe 100 - 150 cm,
anzupflanzen. Diese Anpflanzung ist dauerhaft als mindestens 50 cm breite, mindestens 1,5 m hohe
Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

Die Pflanzgebote sollen eine Mindestausstattung mit Griinelementen sicherstellen, die Baukorper
stadtebaulich einbinden und gleichzeitig durch die beschattende Wirkung die sommerliche Aufheizung
des Gebdudes und der versiegelten Freiflachen vermindern. Die Baumpflanzung dient dariiber hinaus
dem Ausgleich der absehbaren Baumverluste an der Wilhelmstral3e.

5.8 Immissionsschutz

Fiir den Bebauungsplan Nr. 2.1.18 wird zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemal} § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Festsetzung fiir die AuRenbauteile nach DIN 4109-1:2018-01 vorgenommen.

Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind an AuRenteilen der baulichen Anlagen
SchallschutzmaBnahmen gemaR DIN 4109 zu treffen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Hierflir ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren der maligebliche
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Aullenldarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 Absatz 4.4.5 an entsprechend schutzbediirftigen Rdumen
des Bauvorhabens gutachterlich nachzuweisen und der Schallschutz entsprechend Absatz 7 der DIN
4109-1:2018-01 wie folgt auszulegen:

R w,ges = La — Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsridume in Beherber-

gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;
L,= der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.
Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R’ w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrsaume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blrordaume und dhnliches.

Die vorstehende Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’y gs sind in Abhdngigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehen gesamten Auenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33)
zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Fiir die vertragliche Warenanlieferung ist es beabsichtigt im sldwestlichen Eck des geplanten
Gebdudes an der Westseite der Anlieferung eine Larmschutzwand mit einer H6he von 5,25 m zu
errichten. Damit muss die Larmschutzwand eine Hohe von mindestens 203,65 m (Giber NHN aufweisen.
Der Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Im Hinblick auf die Belange der 6. Allgemeinen Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (TA-
Larm) werden keine weiteren konkreten Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch
den vorliegenden Bebauungsplan wird jedoch in der Art eine Vorgabe zur Beriicksichtigung der
Belange des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt, dass im Rahmen eines nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Leergutannahme bzw. Getrankemarkt, anlagenbezogener Verkehr, Liftungsanlagen etc.) fir ein
konkretes Vorhaben an der angrenzenden vorhandenen und schiitzenswerten Wohnbebauung
mittels schalltechnischer Untersuchungen nachzuweisen ist.
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5.9 Ortliche Bauvorschriften

Als gestalterische Festsetzung nach § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW wird festgesetzt, dass in dem sonstigen
Sondergebiet Werbeanlagen maximal in der angegebenen Abmessung (Hohe: 4,0m, Breite: 2,0 m) und
zusatzlich fanf Fahnenmasten zuldssig sind. Die Standorte werden im Rahmen der
Genehmigungsplanung festgelegt.

Zur Vermeidung erheblicher optischer Beeintrachtigungen sind bewegliche (laufende) Lichtwerbung,
bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame)
sowie Werbeanlagen oberhalb der Attika von Gebduden unzulassig.
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6 Verkehr

6.1 StraRenverkehr

Das Plangebiet befindet sich an der WilhelmstralRe. Die WilhelmstraRe ist als LandesstralRe klassifiziert
und stellt aus Ostlicher Richtung eine direkte ZufahrtsstraRe in die Innenstadt von Wilfrath dar. Im
Westen begrenzt die Strale Ellenbeek und im Siliden die Liegnitzer StraRe das Plangebiet. Beide
StralRen stellen innerértliche Sammelstrafen dar und dienen der 6rtlichen Verteilung der Verkehre.

Uber die WilhelmstraRe und die Nevigeser StraRe ist in 6stlicher Richtung in ca. 2 km die Autobahn
BAB 535 zu erreichen. Uber die Anschlussstelle ,Wiilfrath” bestehen direkte Verbindungen nach
Velbert und Wuppertal.

6.2 Ruhender Verkehr

Nordlich des Gebaudes wird auf der Erdgeschoss- und Verkaufsebene eine Stellplatzanlage mit 64
Stellplatzen angelegt. Im Untergeschoss mit Zufahrt von der Liegnitzer StraBe werden weitere 34
Stellplatze in einer Tiefgarage angeboten. Der Parkplatz auf der Nordseite wird (iber eine Einmiindung
an der WilhelmstraRe angebunden. Die Zufahrt ist aus beiden Richtungen maoglich. Fir die Zufahrt von
Osten wird in der WilhelmstralRe eine kurze Linksabbiegespur angelegt, die mit einer gleichzeitig als
Querungshilfe dienenden Mittelinsel gegeniiber der angrenzenden Linksabbiegespur in die Ellenbeek
abgegrenzt wird. Die Ausfahrt aus dem Parkplatz ist nur nach rechts in Richtung Osten maoglich. Fur
Fahrziele in Richtung der westlichen Wilhelmstrale oder der StralRe Ellenbeek steht der 6stlich
gelegene Kreisverkehr in der Wilhelmstral3e als Wendemaglichkeit zur Verfligung. Die Tiefgarage wird
gemeinsam mit der an der Westseite des Gebdudes liegenden Anlieferzone liber eine Ein- und Ausfahrt
an die Liegnitzer StraRe im Bereich der Einmiindung in die Ellenbeek angebunden.

Die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifende aktuelle Vorschrift des § 8 Abs. 2 BauO
NRW (Photovoltaik- oder Solaranlagen auf Carports bzw. Uberdachungen iber Stellplatzen) sieht vor,
dass beim Neubau eines fir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes, welcher einem Nicht-
Wohngebaude dient, mit mehr als 35 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge tber der fiir eine Solarnutzung
geeigneten Stellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu installieren ist, wenn der Antrag auf
Baugenehmigung ab dem 01.01.2022 bei der jeweiligen Bauaufsichtsbehérde eingeht. Die Installation
einer solarthermischen Anlage zur Warmeerzeugung steht der Erfillung gleich. Diese Verpflichtungen
gelten nicht fir Stellplatze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen 6ffentlicher StraBen angeordnet
sind, oder sofern die Erflllung sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht. Zudem kdénnen
aus stadtebaulichen Grinden Ausnahmen oder auf Antrag Befreiungen erteilt werden, wenn die
Erfillung mit einem unverhaltnismaRig hohen Aufwand verbunden ist. Voraussetzung des § 8 Abs. 2
BauO NRW ist demnach, dass sowohl die Stellplatzanlage als auch der einzelne Stellplatz fiir diese
Nutzung geeignet sein muss. Da es in Nordrhein-Westfalen keine Rechtsverordnung gibt, die die
naheren Regelungen zu den Kriterien der Eignung bestimmt, ist von allgemeinen Kriterien auszugehen
(jahrliche Sonneneinstrahlung, Geldndeneigung, Ortliche Schattenquellen und Stellplatzlage
[Nordlage]). Die Stellplatzanalage ist aufgrund seiner Nordlage nur bedingt zur PV-Anlagen-Nutzung
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geeignet, da eine wesentliche Beschattung des Parkplatzes durch das Gebaude erfolgen wird. Hinzu
kommt im vorliegenden Fall, dass Teile der Stellplatze direkt an der WilhelmstraRe von zu erhaltenden
Baumen Uberstanden sind, deren Erhalt durch den Bebauungsplan festgesetzt ist. Eine hinreichende
Besonnung ist daher fir die unter den Baumkronen der bestehenden Baume befindlichen Stellplatze
nicht gewahrleistet, wenn die Bdume -als ortliche Schatten- und Schmutzquelle- auf der
Stellplatzanlage bzw. in unmittelbarer Nahe des jeweiligen Stellplatzes vorhanden sind. Die an einen
Baum angrenzenden Stellplitze sind daher nicht fiir eine Uberdachung mit PV-Anlagen geeignet.

In entsprechender Anwendung des § 5 Abs. 1 Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) BW ware es
zudem erforderlich, dass mindestens vier geeignete, nicht durch einen Baum bzw. seinen Schatten
beeintrachtigte Stellplatze unmittelbar nebeneinander angeordnet sind. Dieses ist bei der geplanten
Stellplatzanlage im Falle der Stellplatze fir korperlich eingeschrankte Personen und Eltern/Kind-
Stellplatze nicht der Fall. Weiterhin befinden sich 14 Stellpldtze und die geplanten Fahrradstellplatze
direkt am Gebaude bereits unter einem Vordach.

Vor dem Hintergrund der genannten Griinde wird daher aus stadtebaulicher bzw. stadtgestalterischer
Sicht bereits auf planungsrechtlicher Ebene von einer Forderung der Installation von PV-Anlagen auf
der Stellplatzanlage zugunsten der klimatisch giinstigen Bepflanzung mit Stellplatzbdumen abgesehen.

Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (Photovoltaik-Module) sollen zudem auf geeigneten
Teilen des grol¥flachigen Flachdachs des Lebensmittelmarktes installiert werden. Eine entsprechende
Regelung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag. Eine Kombination mit der Dachbegriinung ist dariber
hinaus zulassig.

6.3 Offentlicher Personennahverkehr

Am Plangebiet befindet sich im Kreuzungsbereich der StraRe WilhelmstraRe/Ellenbeek die
Bushaltestelle “Wiilfrath Ellenbeek/Zeittunnel”. Hier verkehren Buslinien Richtung Wiilfrath, Velbert,
Mettmann und Wuppertal. Damit ist das Plangebiet gut an die Verbindungen des o6ffentlichen
Nahverkehrs (OPNV) angebunden.

6.4 FuR- und Radverkehr

Entlang der Wilhelmstralle und der StraRe Ellenbeek verlaufen straflenbegleitende Gehwege. Im
Kreuzungsbereich  WilhelmstraBe  /Ellenbeek  befindet sich ein lichtsignalgesteuerter
FulRgangeriiberweg. An der Liegnitzer StraRe befindet sich auf der nordlichen Seite kein ausreichend
ausgebauter Gehweg. Ein Ausbau eines Gehweges an der nordlichen Seite wurde nach Prifung einer
Notwendigkeit verworfen. Entlang der Grundstiicksgrenze befindet sich in der Ortlichkeit zwischen der
durch einen Bordstein abgegrenzten Fahrbahn und der heutigen stillgelegten Nutzung ein
Schrammbord. Der Schrammbord hat eine Breite von ca. 1 m und verjlingt sich in 6stlicher Richtung.
GemaR Grenzvermessung vom Dezember 2022 befindet sich dieser Schrammbord auf dem Flurstiick
Nr. 1752 und damit auf dem zur Uberplanung vorgesehenen Grundstiick an der Grenze zur siidlich
anschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Flurstiick Nr. 1852). An der Liegnitzer StralRe befindet sich
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somit nur auf der siidlichen Seite ein 6ffentlicher Gehweg. Aufgrund der geplanten Nutzung und der
Ausrichtung der Eingangssituation und des Cafés nach Norden ist die Anlage eines o6ffentlichen
Gehweges entlang der Nordseite der Liegnitzer StrafSe nicht erforderlich. Weitere Gehwege tangieren
das Plangebiet nicht. Separate Radwege sind nicht vorhanden.

Im Zuge der Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung wird unter verkehrstechnischen
Gesichtspunkten und Aspekten der Verkehrssicherheit die Aufweitung des stidlichen Gehweges der
Wilhelmstralle zu Lasten des zu iberplanenden Grundstiickes vorgenommen. Mit der Aufweitung des
Gehweges soll den Passanten und Kunden des neuen Lebensmittelmarktes ein ausreichend breiter
Gehweg angeboten werden, auf dem in Begegnungsfillen evtl. mit Tragetaschen, Kinderwagen etc.
ein gesichertes Passieren moglich ist. Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fir die
Ausgestaltung einer 2,5 m breiten 6ffentlichen Gehwegflache. Die Beriicksichtigung der bestehenden
Stellplatz-Bdume bei der BaumaRnahme zur Aufweitung des Gehweges erfolgt im Zuge der
Ausbauplanung.

6.5 Verkehrsuntersuchung

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf das bestehende Verkehrsnetz und
die direkt umliegenden Knotenpunkte wurde friihzeitig im Verfahren eine gutachterliche Einschatzung
eingeholt’. Im Ergebnis stellt sich die Situation und die Verdnderungen im StraRennetz
folgendermalien dar:

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigen, dass der mit groRen
Sicherheitszuschlagen angenommene Neuverkehr des Bauvorhabens Supermarkt an der
WilhelmstralRe weder an der Anbindung an die WilhelmstraRRe noch an der benachbarten Kreuzung mit
der Stralle ,Ellenbeek” zu einer Beeintrachtigung in der Qualitdt des Verkehrsablaufs fiihrt. An der
Kreuzung bleiben die guten bis sehr guten Einstufungen der Einzelstréme in die Qualitatsstufen A und
B¢ erhalten, an der Anbindung des Parkplatzes an die WilhelmstraRe ist fiir alle Stréme mit der sehr
guten Qualitatsstufe A zu rechnen. Daher kann der Neubau eines Supermarktes an diesem Standort
aus verkehrstechnischer Sicht als unbedenklich angesehen werden.

15 ambrosius blanke verkehr.infrastruktur (Bochum, August 2023) Neubau eines Lebensmittelmarktes an der
WilhelmstraRe in Wilfrath Verkehrsuntersuchung;

16 Qualitdtsstufe A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt
passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.
Qualitatsstufe B: Die Abflussmoglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstrome werden vom
bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.
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7 Infrastruktur

7.1 Ver- und Entsorgung

Es ist geplant, den Lebensmittelmarkt in die vorhandene Inrfrastruktur einzubinden.

Die Strom- und Wasserversorgung ist flir das Plangebiet gesichert, ebenso die abwassertechnische
ErschlieRung. Die Entwasserung des bereits erschlossenen Gebietes erfolgt im Mischverfahren zum
Regeniberlaufbecken Maikammer.

Technische Infrastruktur

Im Plangebiet verlaufen keine zu bericksichtigenden Hauptversorgungsleitungen oder sonstigen
Uberortlichen Leitungen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Wilhelmstral3e verlauft ein Steuerkabel der Westnetz
Kommunikationsleitungen GmbH & Co. KG. Der Verlauf der Leitung ist gem. § 9 Abs. 6 BauGB in der
Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich tbernommen.
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8 Umweltbelange

8.1 Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von Bauleitplanverfahren
oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des § 44
BNatSchG i.V.m. § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans gilt es zu tGberprifen, ob es durch die Planung ggf. zu
VerstoRen gegen die Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Zu den in § 44 Abs. 1
BNatSchG aufgefiihrten Verboten gehdren u.a. das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten
geschitzter Tierarten sowie die Entnahme aus der Natur, die Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen. Die Verbote gelten sinngemaR auch fir wildwachsende Pflanzen der geschiitzten
Arten und deren Standorte. Falls durch das Vorhaben Verbotstatbestiande erfillt werden, sind die
Ausnahmeregelungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beachten.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde die Moglichkeit des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gepriift und in einem Artenschutzfachbeitrag?’
entsprechende MalRnahmen artenschutzrechtlicher Art formuliert.

Die einzelnen untersuchten Wirkungsfaktoren wurden auf die einzelnen Artengruppen bzw. auf
einzelne Arten bezogen angewandt.

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitatqualitdt auf der
Vorhabenfliche ist eine erhebliche Beeintriachtigung der im FIS'® verzeichneten ,planungsrelevanten”
Amphibienart und aller verzeichneten Vogelarten auszuschlieRen.

Hinsichtlich Brutgeschehen bei nicht planungsrelevanten Vogelarten sind Verbotstatbestdnde
auszuschlieRen, sofern die gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeiten in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar eingehalten werden.

Die Existenz von Sommerquartieren von Fledermausen ist fast ganzjahrig nicht zweifelsfrei
auszuschlieRen. Es bedarf daher bei einem Abriss spezieller SchutzmaRnahmen. Ein Abriss zwischen
Mitte April und Mitte August eines Jahres (Wochenstubenzeit) sollte vermieden werden. Ist dies nicht
moglich, sind weitergehende Untersuchungen (mit Ultraschalldetektor) durchzufiihren.

Gegebenenfalls sind weiterflihrende Untersuchungen beziglich des Vorliegens von Wochenstuben
erforderlich und Ersatz fur ggf. entfallene Quartiere zu schaffen.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind demnach nicht in einer Weise betroffen, die der Realisierung
der Planungsziele prinzipiell —entgegenstehen. Das Eintreten  artenschutzrechtlicher

17 umweltbiiro essen, Essen (Juli 2023) Gutachterliche Einschitzung zur Betroffenheit der Belange des

Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorprifung, Bebauungsplan Nr. 2.1.18
,Liegnitzer StraRe / WilhelmstraRe” in Wiilfrath;

FIS: Fachinformationssystem des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen

18
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Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ist in Verbindung mit den Regelungen des § 44 (5)
BNatSchG fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes auszuschliefen, auch wenn hinsichtlich
gebaudebewohnender Fledermause bei einem Abriss SchutzmalRnahmen vorzunehmen sind, ggf. auch
eine Priifung der artenschutzrechtlichen Belange in Hinblick auf Wochenstuben von Fledermausen und
gef. AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden.

Daher wird grundsatzlich festgelegt, pauschal Ersatzhabitate in Form von flinf Fledermausquartieren
(davon zwei Stlick wochenstuben- oder ganzjahresquartiergeeignet) an das geplante Gebaude
anzubringen und in die bauliche Anlage zu integrieren. Die Planung fiir die Ersatzquartiere soll vor
Durchfiihrung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Mettmann abgestimmt werden.
Regelungen hierzu werden in einen abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Waiilfrath und dem Investor der Planung getroffen. In den Bebauungsplan ist hierzu ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

Weiterhin wird empfohlen, im Rahmen der Neubebauung fir eine Steigerung des Nahrungsangebotes
fir Bienen und andere Insekten und somit fiir Vogel und Fledermause zu sorgen. Sollten z.B.
Neupflanzungen geplant werden, wird angeregt, Freianlagen (z.B. Baumscheiben etc.) mit einem
groBen Angebot an Blihpflanzen zu schaffen, z.B. durch Anpflanzen von Staudenflachen oder
Einsaaten von artenreichen, heimischen Wiesensaatgutmischungen und diese nur extensiv zu pflegen.
Es wird angeregt, zur Ausleuchtung von AuRRenflachen fachlich anerkannte und derzeit als weitgehend
etabliert zu betrachtende MaRnahmen zur Vermeidung und/oder Minderung von Stérungen durch
Lichtemissionen zu ergreifen. Die Zeit der Beleuchtung und die ausgeleuchtete Flache sind auf das
notwendige Mindestmal zu beschrdnken und eine Streuung nach oben oder zur Seite zu vermeiden.
Es sollten ,insekten- und fledermausfreundliche” Leuchtmittel (Wellenldange 590-630 nm, z. B.
warmweilRe LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV-Anteil) eingesetzt werden.

8.2 Gewasserschutz

Im Plangebiet selber, beziehungsweise im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine
Gewasser.

8.3 Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet wird im Norden durch die LandesstralRe L 403 (WilhelmstraRRe) begrenzt. Im
Rahmen der Aufstellung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2.1.17 erfolgte eine
Beurteilung der verkehrsldarmtechnischen Einwirkungen auf das Plangebiet.’® Grundlage hierzu war
eine Verkehrszdhlung aus dem Jahr 2001. Diese ergab fiir den Teilbereich WilhelmstraRe ab
Knotenpunkt Ellenbeek eine Belastung in dstlicher Richtung von 18.173Kfz/ 24h.

1% vgl. Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 2.1.17 , Liegnitzer StraRe”, S. 10f.
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Diese Verkehrsbelastung hat (berechnet nach RLS-90) einen Emissionspegel von 68,8 dB(A) tagsiber
und 57,8 dB(A) nachts zur Folge.

Somit werden aufgrund der durchgefiihrten Berechnungen im Plangebiet die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir die anliegenden GE-Gebiete (65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts)
Uberschritten. Diese Situation findet sich in bebauten Innenstadtbereichen jedoch nahezu immer.

Da aus stadtebaulichen Griinden ein aktiver Larmschutz zur Verringerung der Pegel nicht realisiert
werden konnte, miussen Schallschutzmahahmen im Falle von Neu-, Umbauten oder
Nutzungsanderungen an den Geb&uden selbst vorgenommen werden (passiver Schallschutz). Basis fur
die Dimensionierung passiver Schallschutzmallnahmen im Bebauungsplan Nr. 2.1.17 war daher eine
Festsetzung der Larmpegelbereiche (LPB) nach der Tabelle 8 der DIN 4109.

Eine potenzielle Beeintrachtigung der anliegenden Wohnnutzung (ndchstgelegenes Wohnhaus
Wilhelmstrale 27) durch das Verkehrsaufkommen im Rahmen des zu— und abflieBenden
Kundenverkehrs im Sondergebiet wurde fir den Bebauungsplan Nr. 2.1.17 erganzend gutachterlich
untersucht. Der Schutzbedarf entspricht einem WA-Gebiet mit den Richtwerten von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts.

Zur Uberprifung der Beeintrachtigung wurden das Kundenaufkommen sowie die Offnungszeiten
zugrunde gelegt. Die wesentlich betrachteten Larmquellen waren die Kundenparkpldtze. Da die
Warenanlieferungen nicht nachts erfolgte, war deren Anteil dem Parkplatz gegeniiber untergeordnet.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde der Tagesrichtwert weit unterschritten. Die Kundenparkplatze
lieferten somit nach Aussage des Gutachters keine Beitrdge, die in Kumulation mit den Ubrigen
Gewerbebetrieben zu unzuldssigen Immissionspegeln fiihrten. Aufgrund der Unterschreitung des
Tagesrichtwertes um 10 dB(A) war noch erheblicher Entwicklungsspielraum vorhanden.

Mit der nun beabsichtigten Errichtung des Lebensmittelmarktes im Bereich der bereits festgesetzten
zwei Sondergebiete wird sich die Situation nicht wesentlich andern, wodurch aufgrund des ermittelten
groRBen Spielraums negative Auswirkungen auf die Umgebung durch den Stellplatzverkehr nicht
anzunehmen ist.

Fiir die vertragliche Warenanlieferung ist es beabsichtigt im sldwestlichen Eck des geplanten
Gebdudes an der Westseite der Anlieferung eine Larmschutzwand mit einer H6he von 5,25 m zu
errichten. Damit muss die Larmschutzwand eine Hohe von mindestens 203,65 m (Giber NHN aufweisen.

Fur die Thematik des Verkehrslirms wurde eine gutachterlich gestiitzte Aktualisierung®

vorgenommen, da sich die Betrachtungsweisen und Anforderungen zur Auslegung des passiven
Schallschutzes mit der aktuell giiltigen DIN 4109-01:2018-01 im Vergleich zur DIN 4109 von 1989
geandert haben. Hinsichtlich der Formulierung von MaRnahmen zum passiven Schallschutz sind die
neugefassten Anforderungen an schutzbedirftige Rdume im Sinne der v.g. Norm entsprechend
berlicksichtigt worden.

20 ISRW Dr. Ing. Klapdor GmbH (Kéln 14.07.2023) Bebauungsplan Nr. 2.1.18 , Liegnitzer StraRe /
WilhelmstraBe” in Wiilfrath Hier: Vorschlage fir textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz;
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,»Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldémm-MafSe R’y qes der AufSenbauteile
von schutzbediirftigen Rdumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach der Gleichung (6):

R’'w,ges = La — KRaumart (6)

Dabei ist

KRaumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsridume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstdtten, Unterrichtsrdume und Ghnliches;

KRaumart = 35 dB fiir Biiroréiume und dhnliches;

La der Mafgebliche Auf3enldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges = 35 dB fiir Bettenrdiume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R’w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in
Beherbergungsstdtten, Unterrichtsréume, Biiroréume und Ahnliches.

Nach Absatz 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 hat sich ebenfalls das Festlegungsverfahren zur
Bestimmung des maRgeblichen AuRenlarmpegel, im Vergleich zur Vorgangerversion, gedndert.

Weiterhin ist an dieser Stelle anzumerken, dass ebenfalls das Berechnungsverfahren zur Ermittlung
des Beurteilungspegels fiir StraBen gedndert wurde. Entsprechend § 3 der Verkehrslarmschutz-
verordnung — 16. BImSchV ist hierfiir die Richtlinie fiir den Larmschutz an StraBen — Ausgabe 2019 —
RLS-19 anzuwenden.

Da im aktuellen Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2.1.18 eine Verschiebung der Baugrenzen
vorgesehen ist, ist zu unterstellen, dass Bauvorhaben ndher an die emittierenden StralRen und
damit verbunden auch ndher an die maBgeblichen Larmquellen heranricken, wodurch es zu
héheren Schalleinwirkungen kommen kann, als bisher berticksichtigt. Dies ist auch vor dem
Hintergrund zu beachten, da unter Punkt 5.5 der Begriindung zum Bebauungsplan 2.1.17 der Stadt
Wiilfrath beschrieben ist, dass die Verkehrsbelastung nach RLS-90 berechnet wurde. Die RLS-90
ist inzwischen durch die RLS-19 ersetzt worden, sodass auch hierdurch eine gutachterliche
Uberpriifung der maRgeblichen AuRenldrmpegel im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu
empfehlen ist.

Um den ausgefiihrten Umstanden Rechnung zu tragen wurde eine textliche Festsetzung mit Ziel
der Ermittlung des maligeblichen AuRRenlarmpegels nach DIN 4109-2:2018-01 im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren in den Bebauungsplan aufgenommen.!

Gewerbeldarm

215, Kapitel 5.7 Immissionsschutz
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Zur Beurteilung der verkehrlichen und schalltechnischen Auswirkungen der Planung liegt ein
Gutachten far ein konkretes Baugenehmigungsverfahren far einen
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb im Plangebiet vor. In dieser Prognose werden die einschlagigen
Schallemittenten wie haustechnische Anlagen, Parkvorgange und die Anlieferung eines méglichen
Cafés auf die Umgebung bewertet.

Das fiir ein konkretes Bauvorhaben erarbeitete schalltechnische Gutachten?? kommt auf der
Grundlage von fiir den Standort und die nach kiinftigem Planungsrecht moéglichen Nutzungen
zutreffenden Grundannahmen zu dem Ergebnis, dass die relevanten Richtwerte fiir den Tag und
die Nacht an allen Immissionsorten im Umfeld eingehalten werden.

Grundlage der Bewertung ist die Einhaltung folgender Rahmenparameter:
Anlieferungen Zeitraum

Alle Anlieferungen sind im Tageszeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr zu gestallten.
LKW-Kuhlaggregat

Zur Anlieferung gekuhlter Waren sind LKWs mit Elektrokiihlaggregat einzusetzen.
Larmschutzwand

Um die Emissionen der Anlieferungszone in der Nachbarschaft zu begrenzen ist eine
Larmschutzwand mit einer von h = 5,25 m zu errichten. Die Larmschutzwand ist hierbei
beidseitig absorbierend (a w = 0,7) zu gestallten.

TGA
Die dargestellten Pegel und Emissionsorte sind durch die haustechnische Planung zu
bestatigen.

Offnungszeiten:

Die Offnungszeiten sind auf den Tagzeitraum (06:00 — 22:00 Uhr) beschréankt. In diesem
Zusammenhang sind die Parkflachen (Mitarbeitenden- und Kundenparkplatze) lediglich
tagslber zu nutzen.

Absorbierende MaRnahmen:

Die Warmedammung der Deckenbereiche Uber den Parkplatzen fiur Mitarbeitenden und in
samtlichen Technikbereichen im UG ist schallabsorbierend (a w = 0,7) auszufihren.

Die Annahmen sind bei kiinftigen Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu bestéatigen.

Zur Sicherung der Erbringung eines entsprechenden Nachweises im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist in den Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung

aufgenommen worden:

Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den des als Anlage zum Verfahren gehoérenden
Larmgutachtens (ISRW Dr. Ing. Klapdor GmbH (Koln 22.12.2023) Bebauungsplan Nr. 2.1.18
,Liegnitzer Strale / WilhelmstraBe“ in  Wadlfrath  Schalltechnisches  Gutachten
(Schallimmissionsschutz gemadR TA-Ldrm)) genannten Immissionsorten der angrenzenden

22 ISRW Dr.-Ing. Klapdor GmbH (2023b): Schalltechnisches Gutachten (Schallimmissionsschutz gemaR TA-Lirm)
Bewertung der Gerauschimmissionen unter Bericksichtigung der Richtlinie TA — Larm (6. Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum BImSchG zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998)
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Wohnbebauung fir konkrete Vorhaben mittels objektbezogenen schalltechnischer
Untersuchungen nachzuweisen.

8.4 Altlasten, Kampfmittel und Bodenverhaltnisse

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Altlastenkataster des Kreises Mettmann keine
Eintragungen vorhanden.?®

Kampfmittel

Bauarbeiten sind sofort einzustellen sofern Kampfmitteln gefunden werden. In diesem Fall ist die
zustandige Ordnungsbehorde, das KBD oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere
Vorgehensweise ist dann dem beiliegenden Merkblatt zu entnehmen.?*

Bodenverhéltnisse, Schutzwiirdigkeit und Bodenfunktionen

Der Planbereich ist heute bereits weitgehend bebaut. Fast das gesamte Plangebiet ist versiegelt. Dabei
sind insbesondere die Verkehrsflachen, groBere Stellplatzflachen, die baulichen Anlagen und die
Zufahrten zu den Geb&uden zu nennen. Die vorzufindenden Béden sind anthropogen tberformt. Ein
natlirlicher Bodenaufbau ist nicht vorhanden. Schutzwiirdiger Mutterboden ist aufgrund der
Inanspruchnahme des Plangebietes nicht in nennenswertem Anteil vorzufinden.

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan weist auch hier eine hohe Grundflachenzahl und damit
ein hohes Mal an moglicher Versiegelung aus.

Durch die Beibehaltung des Orientierungswertes der GRZ im gegenstandlichen Bebauungsplan bleibt
der Versiegelungsgrad unverandert und es treten keine Verbesserungen ein.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone O zuzuordnen. Fiir das Plangebiet ist die geologische
Untergrundklasse R (felsartig) ausgewiesen. Im Untergrund der Planfliche liegen die
verkarstungsfahigen Gesteine des Massenkalks (Devon). Erdfille aus der Umgebung sind nicht
bekannt. Die Baugrundeigenschaften werden objektbezogen im Bauantragsverfahren untersucht und
bewertet.

2 ygl. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.1.17 , Liegnitzer StraRe”, S. 15
24 vgl. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.1.17 , Liegnitzer StraRe”, S. 12
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8.5 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Eisenerz verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Elberfeld - Diisseldorf” sowie Giber dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen, inzwischen

|Il

erloschenen Bergwerksfeld , Hortensia 11“. Zu den letzten Eigentlimer*Innen dieser Bergwerksfelder
liegen nach Auskunft der zustindigen Fachbehérde? keine Informationen vor. Entsprechende
Rechtsnachfolgerinnen sind nicht bekannt. Daher ist aufgrund der vorliegenden Informationslage im
Plangebiet kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist nicht zu

rechnen.

Des Weiteren befindet sich der Planbereich in einem Gebiet befindet, in dem moglicherweise
verkarstungs- bzw. auslaugungsfahiges Gestein vorhanden ist. Hieraus abzuleitende Erdfélle aus der
Umgebung sind jedoch nicht bekannt. Im Rahmen der anschlieRenden Objektplanung werden die
Baugrundeigenschaften hierzu untersucht und bewertet.

8.6 Klimaschutz

Der Planbereich selbst hat fiir den Luftaustausch und damit fiir das Stadtklima in Wiilfrath keine
Bedeutung.?® Grundlegende Veridnderungen durch die Umsetzung der Planung sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der beabsichtigten Dachbegriinung wird ein Grofteil der Sonneneinstrahlung wie bei
anderen Pflanzen (iber die Blattverdunstung abgekihlt. Ebenso wird die Windgeschwindigkeit
herabgesetzt, so dass unangenehme Wirbelbildungen (z. B. in Schornsteinndhe) gemildert werden.
Durch Herabsetzung der kurzwelligen Reflektion verbessern sich kleinrdumige Strahlungsverhaltnisse,
und Aufwarmtendenzen werden insgesamt herabgesetzt. Griine Dacher und Tiefgaragen kénnen als
»Staubsenke” wirken, also als Bereiche, auf denen Staubpartikel besser festgehalten werden als auf
harten, glatten Dachflachen.

Weitere Ausfiihrungen sind den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichts zu dem vorliegenden
Bebauungsplan zu entnehmen.

25 Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg Abt. 6 - Bergbau und Energie in NRW vom 13.10.2023
26 ygl. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.1.17 , Liegnitzer StraRe”, S. 16
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9 Kulturgiiter, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Baudenkmale oder sonstigen
Denkmale (z. B. Bodendenkmale) im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Auf die §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW (Hinweispflicht) wird verwiesen.
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10 Bodenordnung

Zur Umsetzung der Planung sind keine bodenordnerischen MaBnahmen erforderlich.
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11 Alternativenpriifung

Eine Untersuchung alternativer Standorte im Stadtgebiet war nicht Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung. Fir den Geltungsbereich des B-Planes waren andere Nutzungen nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung, da die beabsichtigte Einzelhandelsnutzung ausdrtckliches und einziges

Ziel der Bauleitplanung ist.
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12 Flachenbilanz

Geltungsbereich des Planes Gesamtflache 7.340 100%

Sonstiges Sondergebiet Gesamt SO 5.537 66,3%

Offentliche WilhelmstraRe 1.803 24,7%
Stralenverkehrsflachen

Flachen zum Erhalt von Uiberlagernd 183 (2,2%)
Pflanzen
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13 Kosten und Finanzierung

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Wiilfrath keine Kosten. Die Kosten zur
Realisierung der MalRnahme werden durch den Investor Gbernommen. Naheres hierzu regelt der
abzuschlieBende stdadtebauliche Vertrag.

Wiilfrath, den 24.01.2024

Der Blrgermeister

Im Auftrage

atelier stadt & haus

Geselischalt 0r Stadt- und Bauleitpianung MbH

Christian Muhs
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14 Quellen und Anlagen

14.1 Gesetzliche Grundlagen

— Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung Vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Art. 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)

— Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7.
August 2013 (BGBI. I S. 3154)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

— Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |1 S. 2749)

— Landesbauordnung (BauO NRW)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.09.2021 (GV NRW. S. 1086).

— Gemeindeordnung (GO NW)
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13.04.2022 (GV. NRW S. 490)

— Abstandserlass Nordrhein-Westfalen
Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde (Abstandserlass)
(MBI. NW. 2007 S.659)

— Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben
(Einzelhandelserlass NRW) Gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Bauen und Verkehr-V.4 /VIA1-16.21
- u. d. Ministeriums fir Wirtschaft, Mittelstand und Energie- 322/323-30.28.17 vom 31.12.2021
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14.2 Plangrundlagen

Regionalplan

fiir den Regierungsbezirk Disseldorf 1999, zuletzt gedndert am 25.06.2013

Flachennutzungsplan (FNP)

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wilfrath vom 09.01.2001, zuletzt geandert
durch die 09. FNP-Anderung vom 09.09.20009.

Landschaftsplan (LP)

Landschaftsplan des Kreis Mettmann vom 04.07.1984, zuletzt gedndert am 16.09.2012.
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wiilfrath vom 08.09.2020

14.3 Anlagen

ISRW Dr. Ing. Klapdor GmbH (K6Iln 14.07.2023) Bebauungsplan Nr. 2.1.18 , Liegnitzer Strale /
WilhelmstralRe” in Wiilfrath Hier: Vorschlage fiir textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz;

ISRW Dr.-Ing. Klapdor GmbH (Koéln 22.12.2023): Schalltechnisches  Gutachten
(Schallimmissionsschutz gemadR TA-Ldrm) Bewertung der Gerduschimmissionen unter
Bericksichtigung der Richtlinie TA — Larm (6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG zum
Schutz gegen Larm vom 26.08.1998)

ambrosius  blanke verkehr.infrastruktur (Bochum August 2023) Neubau eines
Lebensmittelmarktes an der WilhelmstralRe in Wiilfrath Verkehrsuntersuchung;

umweltbiiro essen, (Essen Juli 2023) Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange
des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorpriifung, Bebauungsplan
Nr.2.1.18 , Liegnitzer StraRe / WilhlemstraBe” in Wilfrath;

umweltbiiro essen, (Essen Dezember 2023) Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 2.1.18 , Liegnitzer StraRe / WilhlemstraRe” der Stadt Wiilfrath;

GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (Kéln 08.10.2020) Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Wiilfrath;

GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (im Méirz 2019 / angepasst Oktober
2019), Wiilfrather Sortimentsliste;

Planungsgruppe MWM Aachen (2009) Stadt Wiilfrath Stadtentwicklungsprogramm Integriertes
Handlungskonzept Innenstadt Fachbeitrag Demographie / Wohnen,

BBE (2022) Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines -Supermarktes in Wiilfrath-
Ellenbeek — Aktualisierung September 2022;

Ingenieurgesellschaft+ fiir Geotechnik Wuppertal mbH Pulsfort und Partner IGW (Mai 2023)
Orientierende Schadstoffkartierung fiir das bestehende Gebdude auf dem Grundstiick
WilhelmstraRe 23/ 25 in Wiilfrath;

Stadt Wiilfrath (2008) Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.1.17 , Liegnitzer Strafle”
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