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Fallschema der Nutzungsschablone

Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

3, 4 und 5 BauNVO (2. Geschafts- und Biirogebaude, 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. sonstige Gewerbebetriebe, 5.
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
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i. PLANZEICHENERKLARUNG 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
_ und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 1 - 23 BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, Klimawandel entgegenwirken : ) ‘Zung : :
1 bis 11 der B i d BauNVO Allgemeine Wohngebiete (WA)
§§ IS er baunutzungsveroranung - bau ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 1.1 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 die
. . ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal} § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (4.
1.1.3. Aligemeine Wohngebiete 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 4 BauNVvO) und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen Urbane Gebiete (MU)
1.2 GemalR § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO bzw. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb der Urbanen
) . Gebiete MU 4 und MU 5 im Erdgeschoss der Gebaude an der WilhelmstraRRe nur die allgemein
1.24. (U§rtée;n§aGueNtz}eot)e © Elektrizitat zuldssigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO (3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. sonstige Gewerbebetriebe) zulassig.
14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz: | 1-3 Ezmagﬁ 1 Ags. 7GN£-"2 EaUN\éO S\Ilr\}fi”:nrer?alz dz_r Urltl)anen'GEbII?te'MUNZ‘tund MU 5 Irgs e 2
; P . . - rdgeschoss der Gebaude an der WilhelmstraRe die allgemein zuldssige Nutzung gem. § 6a Abs.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2 und 5 BauNVO (2. Geschéfts- und Bilirogebdude, 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zulassig.
. 35 B [ ] 1.4 GemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb des Urbanen Gebietes MU 3 im Erdgeschoss zur
e augrenze I 0 14.2. Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem WilhelmstraRe und SchwanenstraRe nur die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 2 Nr. 2,

4.1

4.2

43

11

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Iv.

VL.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen bis auf (Tief-)Garagen, Stellplatze und

Carports nicht zulassig.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer ausreichenden Schicht Oberboden > 80 cm oder
kulturfahigem Substrat zu bedecken und mit Baumen (Stammumfang mind. 12 cm, gemessenin 1 m
Hohe) gem. Pflanzliste 1 und Strauchern gem. Pflanzliste 2 zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr.7 BauO).

Die Tiefgaragenzufahrten sind mit Rank- und Kletterpflanzen gem. Pflanzliste 3 dauerhaft zu begriinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr.7 BauO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Wilhelmstralte, HeumarktstraRe und SchwanenstraRe sind als Verkehrsflaiche mit besonderer
Zweckbestimmung , FulRgangerbereich” festgesetzt.

Die Gartenstrafle und MihlenstraBe sind als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 89 BauO NRW)

Dachformen, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Als Dachform fiir die Hauptgebadude sind, wenn nicht anders festgesetzt, Sattel- und Walmdacher
zul3ssig.

Die Dachneigung der Hauptgebdaude muss, wenn nicht anders festgesetzt, mindestens 30° (in Grad)
und darf hochstens 55° (in Grad) betragen.

Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitte oder dachfirstlibergreifende Dachaufbauten sind
gem. § 4 Nummer 3 der aktuellen Satzung zum Schutz der Eigenart des Orts- und StralRenbildes und
zur Durchflihrung bestimmter baugestalterischer Absichten (,,Gestaltungssatzung”) zu gestalten.

Zulassige und genehmigungspflichte Werbeanlagen
Werbeanlagen sind zulassig, wenn diese den nachfolgenden Kriterien nicht widersprechen:

Werbeanlagen miissen jeweils so angeordnet werden, dass sie Fenster- und Schaufensterflachen
weder teilweise noch vollstandig verdecken.

Das Bekleben der Schaufensterflachen entlang der WilhelmstraRe mit Folien o.A. ist zul&ssig, wenn
die beklebte Flache nicht mehr als 20 % der jeweiligen Schaufensterflache einnimmt.

Die beklebten Flachen nach Nr. 2.2 diirfen eine zusammenhangende Fldche von maximal 2,5 m? je
Schaufenster in Anspruch nehmen.

HINWEISE

Bodendenkmal:

Bodendenkmaler sind kraft Gesetz geschiitzt. Der Schutz ist nicht von ihrer Eintragung abhangig. In der
Folge unterliegen Erdeingriffe im Bereich von Bodendenkmalern einer Erlaubnispflicht nach § 15 I
DSchG NRW. Dem Vorhabentrager kann als Nebenbestimmung zur Erlaubnis auf Grundlage des § 27 |
DSchG NRW eine Untersuchungs- und Kostentragungspflicht fiir archdologische MaRnahmen
auferlegt werden. Fir die Ausfiihrung notwendiger archidologischer Untersuchungen ist eine Erlaubnis
gem. § 15 Abs. 1 DSchG NRW erforderlich, die die Obere Denkmalbehorde im Benehmen mit dem
Denkmalfachamt erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist ein Konzept des mit der Ausfithrung
Beauftragten beizuftigen.

Altlasten:

Die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann ist in baurechtlichen Genehmigungsverfahren
zu beteiligen, wenn sich das Vorhaben in dem gekennzeichneten Bereich befindet.

Pflanzliste

Pflanzliste 1 - Baumarten 1. Ordnung

Pflanzliste 2 - Baume und Straucher 2. und 3.

Sortimentsliste: Enthalten in der Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes flir die Stadt Wilfrath, Gesellschaft fir Markt-
und Absatzforschung mbH

Stand: 08.10.2020

Ordnung
Botanischer und Hohe Lichtbedarf Bemerkung
deutscher Name [m]
Corylus avellana 5-7 Halbschatten Bienenweide
Waldhaselnuss
Crataegus laevigata 2-5 Sonne bis Halbschatten Wachst auch als
Zweigriffeliger Strauch, fir Hecken
Weilldorn geeignet
Crataegus monogyna 5-7 Sonne bis Halbschatten | Fur Hecken geeignet,
Eingriffeliger WeilRdorn als Windschutz-,
Vogelschutz- und
Landschaftsgeholz
Prunus spinosa 1-3 Sonne bis lichte Hecke,
Schlehe Schatten Landschaftsgehdlz,
Vogelnahrgeholz,
Windschutz
llex aquifolium 10-12 Sonne bis Halbschatten Immergrin, dichte
Stechpalme Krone, Herbstschmuck
Amelanchier lamarckii 6-8 Sonne bis Halbschatten Eierférmige Krone
Felsenbirne
Cornus mas 5-6 Sonne bis Halbschatten Waéchst auch als
Kornelkirsche Strauch, fir Hecken
geeignet6
Pflanzliste 3 - Rank- und Kletterpflanzen
Botanischer und Hohe Lichtbedarf Bemerkung
deutscher Name [m]
. Bis 20 ; ;
Hedera helix . Pflegeleicht, Rankhilfe
Efeu Sonne bis Halbschatten notwendig
Clematis vitalba Bis 10 Sonne bis Halbschatten | Staunasse vermeiden,
Gewdohnliche Waldrebe Rankhilfe notwendig
Lonicera periclymenum 3-6 Halbschatten Schlingtriebe, Rankhilfe
WaldgeiRblatt notwendig
Calystegia sepium Bis 15 Sonne bis Schatten Haftwurzler, Rankhilfe
notwendig
VIl. ANLAGEN
Zum Bebauungsplan gehoéren eine Begriindung sowie die folgenden
Unterlagen:

den

gehort eine Begrindung.

Die Koordinaten im Be-
bauungsplan entsprechen
UTM-Koordinaten.
(LST 489)

Wilfrath, den

2414) in

NW S.

Wiilfrath,

(OB Verm. Ing.)

mit den §§ 7
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV

beschlossen.

Verbindung mit § 13a BauGB, in Verbindung
und 41 Gemeindeordnung
666) in der zurzeit

gultigen Fassung

den ...

(Burgermeister /-in)

wee....... Offentlich ausgelegt.

Wilfrath, den ...........

.ere....... €rneut Offentlich ausgelegt.

Wilfrath, den ...........ccooveiiiiiinins

(Burgermeister /-in)

(Burgermeister /-in)

Wilfrath, den ...t

i 14.2. Umgrenzung des Bodendenkmalbereiches Zwecke) zulissig. Botanischer und Hohe Lichtbedarf Bemerkung
Art der baulichen Nutzung S (Gesamter Geltungsbereich) 1.5 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 5 die deutscher Name [m]
@) (§ 9 Abs. 6 BauGB) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des = p-—"
agus sylvatica ;
Grundflachenzahl (GRZ) ~ Geschossflachenzahl (GFZ) Bebauungsplans. %otbj/che 30 - 40 Sonne bis Breit gewdlbte Krone
Verhaltnis der Gberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss- B 14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem ) MaR der baulichen Nut (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 3 BauGB i.V §§ 16 - 21 Halbschatten
: - -- = . -- -3. , . aBd der baulichen Nutzun s. r. 1 BauGB un s. 3 BauGB i.V.m. -21a
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstticksflache Denkmalschutz unterliegen BauNVO) & Quercus robur 25-35 Sonne bis Breit kegelige Krone, weit ausladend, lang
Anzahl der Vollgeschosse  Bauweise (§ 9 Abs. 6 BauGB) 2.1 Gemal § 21a Abs. 1 BauNVO sind Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebduden auf die Stieleiche Halbschatten haftendes, Iangs_am verrottendes Laub,
g 7 . ) ) . N ; Pflanzung nicht vor Dezember
ahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben
Dachform 15. Sonstige Planzeichen die Flachen dieser Garagengeschosse unberiicksichtigt. - — — - —
2.2 GemaR § 21a Abs. 5 BauNVO ist die zuldssige Geschossflache um die Flichen notwendiger Garagen, Q_Lrlercgs pgtrsea 20-30 Hsﬁ)nnﬁ tﬁs RegelmaBlgﬁ, elforyl%el-"}ftrone, tiefgriin
) ) . die unter der Geldandeoberflache hergestellt werden zu erhéhen. raubeneiche albschatten glanzende Blatler
6 Verkehrsflzch mooomos) 155, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
. erkenrsriachen ; 3 rmia bi ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 3.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) Betula _pe_n“dula 12-20 Sonne bis Lockere Krone, von schmal eiformig bis breit
’ ’ ’ S 3.1 Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden in allen Baugebieten gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO Hg-rl;gzttl)isrke Halbschatten ausladend, Zweige tiefhangend
6.1.  StraRenverkehrsflachen X X 15.12. Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen durch Baugrenzen festgesetzt.
X X Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen . i - i drmi i ich:
belastet sind Umgrenzung der Flachen, dergn Boden erheblich ESkonSFt)Ig(-}H[l)arstellungen Aufgestellt durch das Stadtplanungsamt. Sortétgséraetéc;ﬁ;;ar/a 6-12 Ssc;%r;?t:r:s Kegelforrr;?fcﬁtr]%ﬂet;;;ﬁtl;r rundlich;
; 5 ; arallele
6.2.  StraRenbegrenzungslinie mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind o .
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) ®  Vermafung in Meter Wiilfrath. den Salix caprea 3-8 Sonne bis Kurz und schiefstammig, rundkronig, Aste
r — o MaRhilfslinie yden Sal-Weide Halbschatten gufrech_t_, ZV\_/_eige aHsgebreitet bis |
6.3.  Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches N 90° Winkel ansteigend, fir Hange/BGschungen geeignet
FuRgangerbereich Katasterzeichen Im Auftrage Carpir_lus betulus 15-20 Sonne bis Kegelfé')rmig_, im Altg_r hochgewdlbt, nicht in
-e—e—e—e- 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, L Flurstiicksgrenze mit Hainbuche Halbschatten befestigten Flachen verwenden
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Flurstiicksnummer
m Verkehrsberuhigter Bereich Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) vorhandene Gebaude |
Erlauterung: Diese Planunterlage und die geometrische Festlegung Der Ausschuss fir Wirschaftsférderung und Stadt- Dieser Planentwurf und die Begriindung wurden gemaf Dieser Planentwurf und die Begriindung wurden gemaf Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 1 BauGB vom Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB vom
Parallel dargestellte Fest- der stadtebaulichen Planung entsprechen den entwicklung der Stadt hat am ... die § 13a Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 § 13a Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gultigen 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit glltigen
setzungen Uberlagern Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung Aufstellung des Bebauungsplans gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit Fassung vom Rat der Stadt am ...................... als Fassungam ........cccccooeeee. ortsuiblich bekannt gemacht
sich. Zum Bebauungsplan 1990. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. glltigen Fassung in der Zeit vom ...................... bis gultigen Fassung in der Zeit vom .........cccc......... bis Satzung beschlossen worden. worden.

Wilfrath, den ...,

(Birgermeister /-in)

(Burgermeister /-in)

Stand: 05.05.2023
Malflstab: 1:5.000

TADT WULFRATH

Bebauungsplan Nr. 12
"Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
WilhelmstralRe/Fuldigangerzone"

Gemarkung: Wiulfrath
Flur: 14, 15 und 17

Ubersicht

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt ge&ndert durch

Art. 6 des Gesetzes vom 23.03.2020 (BGBI. |, S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Griindstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.I, S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

von 18.12.1990 (BGBI.I, S. 58), zuletz geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.I, S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202)

Alle zu diesem Planwerk gehorenden Plangrundlagen, Gutachten, Normen und
Richtlinien konnen bei der Stadt Wiilfrath, Stadtplanungsamt, Am Rathaus 1, 42489

Wiilfrath wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

© Stadt Wulfrath
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