. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In der Pflanzgebotsflache im Norden des Plangebiets ist eine Hecke aus mindestens 4 Pflanzen je Ifd. m aus
standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens Hohe 100 - 150 cm, anzupflanzen. Diese
Anpflanzung ist dauerhaft als mindestens 50 cm breite, mindestens 1,5 m hohe Hecke zu erhalten; ausfallende
Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

7. Gestalterische Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Fir Werbeanlagen gelten die folgenden Regelungen:

- Innerhalb des Sondergebietes sind Werbeanlagen mit einer Abmessung von max. 2,0 m Breite und einer H6he von max.
4,0 m zulassig.

- Innerhalb des Sondergebietes sind fiinf Fahnenmasten zulassig. Die Standorte werden im Rahmen der
Genehmigungsplanung festgelegt.

- Bewegliche (laufende) Lichtwerbung sowie Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel
an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame) ist unzulassig.

- Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Oberkante Attika des Gebaudes nicht Giberragen.

l1l. HINWEISE

1. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/ oder naturgeschichtlicher
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Das Auffinden von Bodendenkmalern ist der Stadt Wilfrath als Untere Denkmalbehérde und/ oder dem
LVR, Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, unverziiglich anzuzeigen. Die Fundstelle ist gemal der §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten.

2. Kampfmittel
Da das Vorkommen von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist bei den Bauarbeiten Sorgfalt
geboten. Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewohnliche Verfarbungen festzustellen
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Wilfrath, die
Bezirksregierung Disseldorf (Kampfmittelbeseitigungsdienst) oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.
ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem "Merkblatt fiir
Baugrundeingriffe", der Bezirksregierung Disseldorf (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu entnehmen.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005).
Bei der Errichtung von Gebauden mit einem hoheren Bedeutungsbeiwert nach DIN 4149 (z. B. Krankenh&user, Schulen,
Feuerwehrgebaude) wird jedoch empfohlen, davon abzuweichen und die Bemessungswerte der Zone 1 zugrunde zu
legen.
Weiterhin ist fiir das Plangebiet die geologische Untergrundklasse R (felsartig) ausgewiesen.

4. Bodenaushub
Die Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d. h. ein Massenausgleich ist
anzustreben. Sollten dennoch lberschissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten
oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie zu beseitigen.

5. Artenschutz
Aus Artenschutzgriinden soll bei Neubauten ein Ersatz verlorengehender Habitatstrukturen fur Fledermause durch
Anbringen von Ersatzquartieren bei Neubauten vorgesehen werden.
Es wird im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung empfohlen, pauschal Ersatz in Form von 5 fir Zwergfledermause
geeignete Fledermauskasten — davon 2 Stilick wochenstubengeeignet oder als Ganzjahresquartier geeignet - am Neubau
anzubringen.

6. Wehrbereichsverwaltung
Fur bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile oder "untergeordnete Gebaudeteile", die eine Hohe von 20 m lber Grund

ubersteigen, ist in jedem Einzelfall eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West, Diissseldorf durchzufiihren,
um zu prifen, ob eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.

IV. Anlagen

Zum Bebauungsplan gehért eine Begriindung.

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO)
Sondergebiet (SO)
In dem festgesetzten Sondergebiet (SO) "groRflachiger Einzelhandel Nahversorgung” ist ein Einzelhandelsbetrieb mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten und einer maximalen Verkaufsflache von 1.700 m?, davon
*  max. 1.650 m? Verkaufsflache fiir Lebensmittelmarkt, davon wiederum max. 10 % Verkaufsflache fir zentren- und
nicht zentrenrelevante Sortimente,
. max. 50 m? Verkaufsflache fiir Backerei/Café
allgemein zulassig.
"g 2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
b Als Bezugspunkt fiir die H6he baulicher Anlagen wird die Hohe iiber dem Meeresspiegel (NHN) festgesetzt. Gemafl
§ 18 Abs. 1 BauNVO gilt als oberer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen die Gebaudehohe, einschlielilich Attika.
2.2 Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen darf durch erforderliche technische Einrichtungen,
. a0 g'mc'amuﬂg Unterdiissel einschlieBlich ggf. Einhausungen und Photovoltaikanlagen um bis zu 2,0 m iberschritten werden, wenn die technischen
B 3 Einrichtungen einen Abstand von 0,5 m von der jeweiligen Dachvorderkante aufweisen.
" 3. Bauweise
Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) wird wie folgt definiert: Die Bebauung ist im Osten ohne Grenzabstand
(baulicher Anschluss an das Gebaude Haus Nr. 21) zu errichten und darf eine Lange von 50 m (berschreiten.
4. Stellplatze, Tiefgaragen und Nebeanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Auferhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen nur innerhalb der
dafiir gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig. Tiefgaragen sind auch aullerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflachen allgemein zuldssig.
5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5.1 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind an AufRenteilen der baulichen Anlagen SchallschutzmalRnahmen geman
DIN 4109 zu treffen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Hierfir ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren der mafgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 Absatz 4.4.5 an entsprechend
schutzbedurftigen Raumen des Bauvorhabens gutachterlich nachzuweisen und der Schallschutz entsprechend Absatz 7
der DIN 4109-1:2018-01 wie folgt auszulegen:
R'w,ges = La — KRaumart
Dabei ist
KRaumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
5 £ Unterrichtsrdume und Ahnliches;
T A _ KRaumart = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches;
i La= der maflgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.
Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
1762 Unterrichtsraume, Biroraume und &hnliches.
|Wt'i|frather Sortimentsliste (zusammenfassende Darst"ellung) Die vorstehende Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen iiber
08.10.2020) Fortschreibung des Einzelhandels- und Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges sind in Abhéngigkeit vom Verh&ltnis der vom
Zentrenkonzeptes fir die Stadt Wilfrath) Raum aus gesehen gesamten AuBenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01,
Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrel Sortimente* Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Flir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur
- Sanitatswaren, medizinische, orthopédische - Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer maBgeb"Chen Lérmque"e orientiert Sindl siehe DIN 41 09-2:2018-01 ' 44.1.
Artikel Bedarf
: ::I(;T:;ren i 2:‘:::::&;?:8[: gu:ii".::;;:;f;a"e"amkel' 5.2 Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an
- Bastelartikel, Birobedarf - Baustoffe, Bauelemente, Beschlage, Eisenwaren den des als Anlage zum Verfahren gehoérenden Larmgutachtens (ISRW Dr. Ing. Klapdor GmbH (Kdln 22.12.2023)
- Beldeidung (Herren, Damen, Kinder / Sug- :“"n‘:"’n"_‘:':g‘;;_"e"e':‘ o Bebauungsplan Nr. 2.1.18 ,Liegnitzer Stral3e / WilhelmstraRe" in Wiilfrath Schalltechnisches Gutachten
g”iz}h:t%;": i ) R:l”a ;:n 'S;t_':::n;o:::n:c:’urz :;:rk.sen (Schallimmissionsschutz gemal TA-Larm)) genannten Immissionsorten der angrenzenden Wohnbebauung fir konkrete
- Sp ng, - = n B 2l + I1sen, % : o A
artikel, Jagdartikel , Reitsportartikel und sp:'ﬂ_ Gardinen und -zubehar Vorhaben mittels objektbezogenen schalltechnischer Untersuchungen nachzuweisen.
grofigerdte) - Mabel, Antiquitaten, inkl. Kiicheneinrichtun-
- lle, Kurzwaren, darbeiten, Stoff gen, Bliromdbel, Badmébel, Gartenmébel)
i e rortrs Buttwarentie 8 Settetie] 6. Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)
- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, - Teppiche, Bodenbelige, Farben, Lacke, Tapeten
Korbwaren - EFEktrqnggerﬁtelz. B. Kithlschranke, Wasch- 6.1 Begrunung von Flachdachern:
: :“?;‘fi::’:“'HB'L"‘f;"T f"“:’“f“‘; 5"::‘1_, el ;’ua:;'::c';’inen (gewerblicher Bedarf 2.5, In der festgesetzten Sonderbaufléche sind Dachflachen der Hauptbaukérper mit einer max. Neigung von bis zu 15° zu
minb:,u;_ 'La;:,.}, Zi:fki:;:i bodtartiicn | Koplerer, Bindagarde, Altsiwemichter) mindestens 80 % zu begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Das Dachbegriinungssubstrat
- Uhren, Schmuck - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskdrper muss der jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Bau
- Oprik, Akustik o - CampinggroRartikel (z. 8. Zelte, Campingmobel) und Instandhaltung von Dachbegriinung” entsprechen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
s ey el s Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaRnahmen Dachfléchen im o. g. Sinne neu
Ty S - Fahreider und Fahrradzubehdr (ohne Beklei- geschaffen werden. Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur
Kommunikationselektronik, Computer, Foto) ~ dung) _ ) mit einem unverhaltnismaRigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden kénnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen
= :':";::I:;:‘]'T[::'B‘::‘r"::;f:'Erg'gﬁ:;f;;"e Mo, | ::;T::::J Misihadart, Raltaporarticel als Gebaude mit einem iiberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z. B.
) Mfsika“en_ Musikinmmfme 8  Auto-/ Motorradzubeher, Motorradbekleidung Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist.
gung te Sorti - Kinderwagen, Autokindersitze .
- Mahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-, - Campingartikel 6'2 Fassadenbegmnung . - . . o
Reformwaren In der parallel der Liegnitzer Stralte festgesetzten Pflanzgebotsflache ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung
- Gesundheits- und Korperpflegeartikel (Droge- herzustellen. Dafiir sind die AuRenwandabschnitte je 1 m Wandlange mit mindestens 2 standortgerechten Schling- und
Sl kL Wasch- und Rubarmieel kosme: Kletterpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst
.pharmageutische Artikel haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss je Pflanze mindestens 40 cm x 40 cm grof3 und mindestens
- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf 150 cm tief (durchwurzelbarer Boden) sein. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind
- Zeitschriften, Zeitungen entsprechend nachzupflanzen.
- Schnittblumen
Quelle: -Em ungen auf Grun rerl nen Stan n , unterstrichen = zentrenrele- = H
elle fal\cr::\;m:l[;e:.l:zp ::wa f Grundlage der erhobenen Standortvertellung 2019, unterstrich, zentrenrele 63 F'aChlge Pﬂanzgebote
* Die Liste der nicht zéntrénrelevanten Sortimante soll aufzelgen, dass diese Sortimente auch m Falle von An- In der Pflanzgebotsflache im Westen des Plangebiets ist eine flachige Begriinung mit standortgerechten Strauchern in
siedlingshegehcen duterhallydes zentéalen Versorgungstiereiches hicht kiftisch i Hinbitiek auf die Z'rfllseltzu_nfen einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m und einer Pflanzgiite von mindestens 60 - 100 cm Hohe anzupflanzen. Innerhalb
e e der Flache sind mindestens fiinf standortgerechte, mindestens mittelkronige Laubb&umen (Endkronenbreite mindestens 6
; : o timenten nicht abschlieBend und um weitere Sortimente erganzbar. bis 10 m), in einer Pflanzglte von mindestens 20 - 25 cm Stammumfang, anzupflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu
(Geiasisde et GeKsis Mattann; Venisssungs: Gl Katastaramt EMAEnpfehlungen 2019 erhalten, ausfallende Bdume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen Sonstige Darstellungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 -11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 u. 17 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Aufgestellt durch das Stadtplanungsamt.
G Umgrenzung von Flachen fiir 114, ;
- Sondergebiet 0,8 Grundflachenzahl Offentliche StraRenverkehrsflachen | ! Stellplatze, Garagen Vefmakung in Meter Wiilfrath, den .......ovvveeeeeeeeenn,
Ko o und Miillbehalter —
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB : Parallelmal
) . ) Zweckbestimmung:
Bauweise, Baulinien, Baugre-nzen 10,0 Baumassenzahl Strallenbegrenzungslinie st "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 u. 23 BauNVO) Stellplatze Katasterzalchen
. . Oberkante baulicher Anlagen als aa a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB o
abweichende Bauweise GH max. 5 : - . vorhandene Gebaude mit
a (s. textliche Festsetzung I1.3) 212.00 m & NHN Hoéchstmald in m Gber NHN (s. textliche Steuerkabel der Westnetz " Hausnummer
! Festsetzung II. 2.1) 4 A Einfahrtbereich —— Kommunikationsleitungen GmbH & Co. KG Die B EEEE]
(nachtraglich digitalisiert) 10 Burgermeisier /i-n
! i Natur und Landschaft e Flurgrenze Im Auftrage
— augrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a+b BauGB) Festsetzungen nach § 9 Abs. 7 BauGB Flurstiiok ’
ursticksgrenze mi
0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Grenze des raumlichen L Flurstijcksgummer
8 . 8 von Baumen, Striuchern und sonstigen [::] Geltungsbereiches des
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Bebauungsplanes TTTTTT Topografie: Béschung Bestand

Erlauterung: Diese Planunterlage und die geometrische Festlegung
Parallel dargestellte Fest- der stadtebaulichen Planung entsprechen den
setzungen uberlagern Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
sich. 1990.

Zum Bebauungsplan

gehort eine Begriindung.

Die Koordinaten im Be-
bauungsplan entsprechen
den UTM-Koordinaten.

(LST 489) Wiilfrath,'den ...ooemmaumnen

(OB Verm. Ing.)

Der Ausschuss fur Wirschaftsférderung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am .................. die
Aufstellung des Bebauungsplans gemall § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in Verbindung mit den §§ 7 und 41
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zurzeit gultigen
Fassung beschlossen.

Wilfrath, den .....cooevviiiiiiiiinn

(Blrgermeister /-in)

Dieser Planentwurf und die Begriindung wurden geman

§ 3 Abs. 2 BauGB vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in

der zurzeit gultigen Fassung in der Zeit vom
vrrrerreneenn DIS L. Offentlich ausgelegt.

Wiilfrath, den'.....ccanisinvmionims

(Burgermeister /-in)

Fassung in der Zeit

Wilfrath, den ................

Dieser Planentwurf und die Begriindung wurden geman
§ 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit giiltigen

(7001 1 1 [ bis

...................... erneut offentlich ausgelegt.

(Blrgermeister /-in)

Dieser Plan ist gemall § 10 Abs. 1 BauGB vom

Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit giltigen 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit glltigen
Fassung vom Rat der Stadt am ..................... als Fassung am ...................... ortsliblich bekannt gemacht
Satzung beschlossen worden. worden.

Wiilfrath, den .......coooiviiiiiiniinnin.

Wilfrath, den .......cooiiiiiiiiiiiinnn.

(Blrgermeister /-in)

(Blrgermeister /-in)

Bebauungsplan Nr. 2.1.18 "Liegnitzer Stral3e /
Wilhelmstralle"

Stand: 24.01.2024
Malistab: 1:500

Gemarkung: Wulfrath
Flur: 6und 7

ohne Malistab
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.|, S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)

Alle zu diesem Planwerk gehdrenden Plangrundlagen, Gutachten, Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt

Wiilfrath, Stadtplanungsamt, Am Rathaus 1, 42489 Wiilfrath wihrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
werden.
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