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1 Einleitung

1.1 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Gemeinde Wilfrath im Gewerbegebiet Zur Fliethe und
umfasst eine Fliche von rund 3.500 m2. Es umfasst in der Gemarkung Wiilfrath in Flur 21 das
Flurstlick Nr. 2584 und zum Teil das Flurstiick Nr. 3429.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden wird das Plangebiet von den Fldachen des stadtischen Friedhofs eingefasst. Bzw. durch
die dort befindliche Erschliefungsstralle eingegrenzt.

e Im Osten grenzen die Gebdude der Flichtlingsunterkunft FortunastraRe bzw. die dortige
ErschlieBungsstraBe an das Plangebiet.

e Im Slden grenzt ein Geh- und Radweg, die Sporthalle Zur Fliethe sowie die Wohnsiedlung
Karlshaus an das Plangebiet.

e Im Westen durch das Gewerbegebiet Zur Fliethe sowie die Wendeschleife der Fortunastralle.
Hier verlauft das Plangebiet in einem Abstand von 3 m parallel zum Flurstiick 843 (Gemarkung
Waiilfrath, Flur 21), um die planungsrechtlich abgesicherte Strafle des Bebauungsplans Nr. 2.27
nicht zu Gberplanen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem Luftbild zu entnehmen.

-:"'\l N Y4 i o7

Abbildung 1: Ubersichtsplan (Quelle Geoportal Wiilfrath 2018)
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1.2 Anlass und Zielsetzung des Bebauungsplans

Die Stadt Wiilfrath beabsichtigt eine gewerbliche Entwicklung in direkter, angrenzender Lage zum
Gewerbegebiet Zur Fliethe. Die zur Verfiigung stehende Flache ist ca. 3.500 m? groR und wurde in der
Vergangenheit fir die Erweiterung des stadtischen Friedhofes vorgesehen (u.a. Lagerflache fir
Grinschnitt, Sand und Erdaushub). Die Friedhofserweiterungsflaiche wird allerdings nicht mehr
bendtigt und kann einer anderweitigen Nutzung zugefiihrt werden. Das Grundstlick ist derzeit
unbebaut und wird lediglich als Lagerflache fiir den Friedhof genutzt.

Der Ausschuss fir Wirtschaftsférderung und Stadtentwicklung der Stadt Wilfrath hat in seiner
Sitzung am 07.03.2023 den Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
§ 30 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 2.28 ,Gewerbegebiet nordlich der Sporthalle Zur Fliethe /
FortunastraBe” sowie den Einleitungsbeschluss der 19. Anderung des Flichennutzungsplans im
Bereich ,Gewerbegebiet nordlich der Sporthalle Zur Fliethe / FortunastralRe” gefasst.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche
Nutzung des Areals geschaffen werden. Die Planung ist erforderlich, um einerseits einen Beitrag zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen i.S.v. §1 Abs.6 Nr.8 BauGB und um
andererseits gesunde Wohnverhaltnisse i.S.v. § 1 Abs.6 Nr.1BauGB zu gewahrleisten. Da das
Plangebiet direkt an die dort befindlichen Wohngebiete angrenzt, ist zur Vermeidung eines VerstoRRes
gegen den Trennungsgrundsatz gemdR §50BImSchG, eine Einschrdnkung dieses neuen
Gewerbegebietes erforderlich. Ziel des Bebauungsplans ist deshalb die Festsetzung eines
eingeschriankten Gewerbegebietes gemaR § 8 BauNVO, das einerseits der Unterbringung nicht
wesentlich stérender Gewerbebetriebe dient, andererseits vertraglich gegenilber der angrenzenden
Wohnbebauung ist.

Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungsplan gemdls § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt
werden. Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wiilfrath stellt fir das Plangebiet eine Griinflache,
Zweckbestimmung Friedhof, dar und wird ebenfalls im Parallelverfahren geandert.

2 Planungsverfahren

Fiir das Plangebiet existiert der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2.7_2.7.1, der mit der Rechtskraft
des neuen Bebauungsplan Nr. 2.28 seine Rechtskraft fiir den Teilbereich verliert. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2.28 umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
2.7_2.7.1 nicht vollsténdig, sodass Restflachen entstehen, die ihre Rechtskraft behalten.

Die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt als sogenannter qualifizierter Bebauungsplan im
Normalverfahren gemdR § 30 BauGB. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterlegen, wird daher vorbereitet und
begriindet. Das Gleiche gilt daflir, ob Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Schutzgebieten (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebieten) bestehen.
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Die frihzeitige Unterrichtung und Erorterung, die Umweltprifung und der Umweltbericht sowie die
zusammenfassende Erkldrung sind somit rechtsbindend durchzufiihren. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist ebenfalls erforderlich.

Verfahrensschritte nach BauGB Beschluss Bekanntmachung Durchfiihrung Sonstiges
Aufstellungsbeschluss
07.03.2023 - - Bereits erfolgt
(52 Abs.1 BauGB) <
Landesplanerische Abstimmung
(8§34 Abs. 1 und 5 LPIG)
Iiruhzel‘tlge I?etelllgung der 21:02.2024 22.02.2024-
Offentlichkeit (§3 Abs.1 BauGB) (1. Sitzungslauf - -
24.03.2024
2024)
Frihzeitige Beteiligung der
. 21.02.2024
Nachbarkommunen sowie der . 22.02.2024-
R (1. Sitzungslauf - =
Behorden (§2 Abs.2 und §4 Abs.1 24.03.2024
2024)
BauGB)
Beteiligung der Offentlichkeit (§3 17.09.2024
. 18.09.2024-
Abs.2 BauGB)(1. Auslegung) (3. Sitzungslauf - -
31.10.2024
2024)
Beteiligung der Nachbarkommunen 17.09.2024
. . . 18.09.2024-
sowie der Behorden (§2 Abs.2 BauGB (3. Sitzungslauf - 31.10.2024 -
und §4 Abs.2 BauGB) (1. Auslegung) 2024) o
Satzungsbeschluss (§10 Abs.1 und . 1. Sitzungslauf
1. Sitzungslauf 2025 - -
Abs.3 BauGB) 2025

Genehmigung des Bauvorhabens
(8§10 Abs.2 BauGB)

2.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige
Beteiligung der Behdrden gemaR3 § 4 Abs. 1 BauGB

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.
3 Gegenwartiges Planungsrecht und sonstige Vorgaben

3.1 Regionalplanung

GemdR &1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
Regionalplan Disseldorf (Stand 26.11.2020) stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich
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(ASB) dar. Die nordlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden als
»Allgemeiner Siedlungsbereich flir Gewerbe” dargestellt.

Die zeichnerischen Festlegungen des Regionalplans werden auf Basis einer Karte im Malistab
1:50.000 erstellt. Sie sind nicht parzellenscharf, sondern geben eine eher grobe Festlegung der
Flachen wieder. Daher kann festgestellt werden, dass der Bereich des Bebauungsplans Nr. 2.28
»Gewerbegebiet nordlich der Sporthalle Zur Fliethe / FortunastralRe” die Ziele der Raumordnung

bericksichtigt.

Abbildung 2: Regionalplan Diisseldorf (Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf)

3.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 2.28 liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans des Kreis Mettmann und betrifft das Plangebiet daher nicht.

3.3 Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wiilfrath (Stand 26.01.2012) wird das
Plangebiet als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Friedhof” dargestellt. Die nord- und
siidostlichen angrenzenden Flachen werden ebenfalls als Grinflache dargestellt.

Ostlich des Plangebiets wird eine von Siidwesten nach Nordosten verlaufende oberirdische 110kV
Elektrizitats-Hauptversorgungsleitung dargestellt. Entlang dieser Leitung ist eine insgesamt 34 m
breite Sicherheitszone (jeweils 17 m zu beiden Seiten der Leitung) dargestellt.

Sudlich des Plangebiets wird unmittelbar angrenzend gewerbliche Baufliche mit der
Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” dargestellt. Weiter
stdostlich des Plangebiets wird Wohnbauflache dargestelit.

Soweit der Bebauungsplan auf den im Flachennutzungsplan als Griinfliche dargestellten Flachen
gewerbliche Bauflache vorsieht, kann er nicht entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus diesem entwickelt
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werden. Daher wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemafl § 8 Abs. 3 BauGB
gedndert. Im Rahmen der Anderung sollen knapp 3.500 m? bisher dargestellte Griinfliche in
gewerbliche Bauflache Uberfiihrt werden. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung ist
im Nordwestlichen Bereich um 3 m grofRer als der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2.28
»Gewerbegebiet zur Fliethe, da er die Erweiterung der bestehenden Verkehrsflache mit einschlieRt

und an diese parzellenscharf anschlief3t.

Abbildung 3: Fldchennutzungsplan der Stadt Wiilfrath (Quelle: Geoportal Wiilfrath)

3.4 Bestehende Bebauungsplane und Bauplanungsrecht

In der Sitzung des Ausschusses fir Wirtschaftsforderung und Stadtentwicklung am 12.03.2019 wurde
mit der Vorlage Nr. 61/63-001-2019 der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2.28 -
Gewerbegebiet nordlich der Sporthalle Zur Fliethe / FortunastraRe - gefasst. Das Ziel des
Bebauungsplans war es, laut Vorlage Nr. 61/63-001-2019, der im angrenzenden Gewerbegebiet
ansassigen Firma PUKY GmbH & Co. KG eine Produktionserweiterung am Standort Fortunastralle 11
zu ermoglichen. Als Erweiterungsflichen fir die Produktion sollten die aktuell durch die
Stellplatzanlage genutzten Teilflichen dienen, die sich im sid-Ostlichen Bereich auf dem
Firmengelande befinden. Hieraus resultierte das Erfordernis, die bestehenden Mitarbeiterparkplatze
(70 Pkw-Stellplatze) an einen anderen Standort zu verlagern. Zur Realisierung einer neuen
Stellplatzanlage sollte das hier beschriebene Plangebiet genutzt werden. Die Zufahrt zu dem
Grundstiick sollte und soll weiterhin, ausgehend von der Wendeschleife Fortunastrafle, Gber die
bestehende ErschlieBungsstralie der Flichtlingsunterkiinfte erfolgen.

Aufgrund einer neuen Zielsetzung und eines abgeanderten Geltungsbereiches wurde der
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB mit der Vorlage 61-001-2023 erneuert.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 2.28 ,Gewerbegebiet nérdlich der Sporthalle Zur Fliethe /
Fortunastralle” treten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die Festsetzungen des am
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15.03.1994 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 2.7_2.7.1 ,Zur Fliethe” aulRer Kraft. Dieser setzt
das Plangebiet als Griinflache des Friedhofs fest.

Sudlich des Plangebiets liegt der Bebauungsplan Nr. 2.12 Mettmanner StraBe / L 422 sowie die
Bebauungsplane Nr. 2.12.1 und Nr. 2.12.2. Dieser setzt flr die im Stden des Plangebiets liegende
Wohnbebauung ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,8 bei einer
zweigeschossigen Einzel-/Doppelhausbebauung fest. Fiir das Gebiet der sidlich liegenden Sporthalle
wird ein gegliedertes Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8, GFZ von 2,0 bei einer dreigeschossigen
Bebauung in abweichender Bauweise festgesetzt, das bezogen auf die benachbarten Wohngebiete
bestimmte Emissionen nicht tibersteigen darf.

4 Stadtebauliche Situation

4.1 Bestandssituation

Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet wird als Lagerflache fiir den Friedhof genutzt. Das Geldnde ist topografisch bewegt
und fallt Richtung Siden und Westen um ca. 4-5 Hohenmeter ab. Der Grofteil der Flache im
Nordosten liegt liberwiegend auf einem Geldndeniveau (ca. 189 G. NHN). Im sidlichen und
westlichen Randbereich fallt das Geldande um mehrere Meter ab (Boschung) auf das Niveau am
Wendekreis der FortunastralRe (ca. 184 mNHN)

Am siidlichen und westlichen Rand des Plangebiets befinden sich im Bereich des Gelandeversprungs
(Boschung) einzelne Baumstandorte und kleinteilige Geholzstrukturen. Am nérdlichen und 6stlichen
Rand des Plangebiets sind im Bestand ebenfalls kleinteilige Gehdlzstrukturen sowie Grinstrukturen
vorzufinden.

Im Bestand ist die Flache zum Teil eingezaunt und wird im Bereich des Wendekreises der
FortunastralRe durch einen Weg von Slidwesten aus erschlossen.

Die umliegende Bebauung setzt sich im Osten und Sudosten aus 2,5 bis 3,5-geschossiger
Wohnbebauung zusammen. Die im Siden und Westen angrenzende Bebauung ist durch mehrere
Gewerbehallen und eine Sporthalle gepragt.

Verkehrliche ErschlieRung MIV und OPNV

Das Plangebiet wird durch den siidlich angrenzenden Wendekreis der Fortunastralle an das ortliche
sowie Uberértliche StraRennetz angebunden. Uber die ca. 500 m weiter nordwestlich verlaufende
Meiersberger StralRe (L422) ist die ca. 8,5 km westlich liegende in Nord-Stid-Richtung verlaufende
Bundesautobahn (BAB) 3 Anschlussstelle Ratingen-Ost sowie Uber die Meiersberger StraRe und die
im Sliden anschlieBende Mettmanner Stralle die ca. 5km entfernte BAB 535 Anschlussstelle
Wiilfrath im Osten in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Somit ist das Plangebiet regional sowie
Uberregional gut durch das bestehende StraRennetz fiir den Motorisierten Individualverkehr (MIV)
angebunden.
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In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich drei in wenigen Gehminuten erreichbare
Bushaltestellen, die das Plangebiet an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
anbinden. In ca. 75 m westlicher Entfernung liegt die Bushaltestelle , Wilfrath Sporthalle” an der
Fortunastralle, die durch die Buslinie 747, mit dem Ziel Velbert, regelmaRig im Stundentakt
frequentiert wird. Eine weitere Bushaltestelle ,,Mettmann Fliethe” am ca. 450 m nordwestlich
entfernten Kreuzungsbereich Meiersberger StraRe/Zur Fliethe gelegen, wird ebenfalls in stiindlicher
Taktung durch die Buslinien 748 und E angefahren, welche Wiilfrath Stadtmitte und Mettmann
Jubildumsplatz anfahren. Uber die weiter siidéstlich des Plangebiets befindliche Bushaltestelle
»Wilfrath Zur schonen Aussicht” an der Mettmanner Strale und die hier anfahrende Buslinie 746
kann im 20 Minutentakt die S-Bahnhaltestelle Mettmann Stadtwald erreicht werden.

Die nachstgelegenen S-Bahnhofe ,Wilfrath-Aprath” in ca. 7,5 km Entfernung 6stlich des Plangebiets

|ll

sowie ,Velbert Rosenhiigel” in ca. 8,5 km Entfernung nordéstlich des Plangebiets werden von der S-
Bahn Rhein-Ruhr Linie S9 angefahren, welche die Stadte Wuppertal und Essen und dartber hinaus
auch Recklinghausen und Haltern am See verbindet. Uber die Stidte Essen und Wuppertal ist somit

auch der Uberregionale Schienenverkehr erreichbar.
Infrastruktur

Nordostlich des Plangebiets, in ca. 300 m Entfernung befinden sich ein Vollsortimenter, ein
Drogeriemarkt, eine Apotheke, sowie ein Getrankemarkt zur Deckung des taglichen Bedarfs. Darliber
hinaus befindet sich die Innenstadt Wilfraths mit diversen Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben
in ca. 2 km Entfernung.

Ostlich des Plangebiets, in ca. 1,4 km Entfernung, befindet sich das stidtische Gymnasium Wiilfrath
und die Grundschule LindenstraBe. Neben der Grundschule befindet sich auRerdem eine
Kindertagesstatte vom Deutschen Roten Kreuz.

Unmittelbar sidlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Sporthalle.

4.2 Stadtebauliches Konzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2.28 ist geplant, einen Gewerbebetrieb fir die Stahl-
und Metallbearbeitung anzusiedeln. Flr die Umsetzung der Planung sind in einem zweigeschossigen
Gebdude im Suden des Plangebiets eine Betriebshalle, Personal- und Sozialraume, Biroflachen und
eine Betriebsleiterwohnung vorgesehen. Im Anschluss an die nordwestlich liegende Zufahrt sind ein
groRer, mittig liegender Betriebshof mit Wendeplatz sowie Garagen im Stidosten und Stellplatze im
Nordwesten des Wendeplatzes geplant.

Die topografisch nach Suden/Stidwesten abfallende Flache zwischen der geplanten Betriebshalle und
dem bestehenden Gehweg im Siidwesten soll begriint werden und eine geplante Rigole soll zur
Entwasserung des Plangebiets dienen. Zur Gelandeabfangung soll in diesem Bereich eine Stiitzwand
erstellt werden.

Das Energiekonzept sieht die Installation von Photovoltaikmodulen auf Flachddchern gemaR den
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen Gebdudeenergiegesetz (GEG) und Bauordnung NRW
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(BauONRW) vor. Eine separate Sicherung in Form einer Festsetzung im Bebauungsplan ist somit nicht
erforderlich.

4.3 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt lber die von der Wendeschleife der FortunastraRe
abzweigenden, nordwestlich liegende ErschlieBungsstrale. Die Zufahrt des Plangebiets ist im
topografisch ebenen Norden der Flache verortet, so dass die neuen Verkehre zuverlassig zu- und
abflieRen kénnen.

5 Planinhalte und Festsetzungen

Fiir das Plangebiet sollen folgende Festsetzungen, Vorschriften getroffen sowie Hinweise gegeben
werden. Diese werden im Verfahrensverlauf ergdnzt sowie weiter begriindet.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Stellpldtze, Garage und Nebenanlage

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und Warme
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.6 Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.
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5.7 Stiitzwdnde und Abb6schungen

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

6 Ortliche Bauvorschriften

6.1 Dacheindeckungen

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.2 Fassadengestaltung

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.3 Werbeanlagen

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

7 Hinweise

7.1 Bodendenkmaler

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

7.2 Kampfmittel

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

7.3 Bodenverwendung

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

7.4 Altlasten

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

7.5 Erdbebengefihrdung

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.
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7.6 Einsichtnahme in au8erstaatliche Regelwerke

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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8 Umweltbelange

8.1 Mensch

Verkehrs- und Gewerbeldrm

Etwa 180 m sidwestlich des Plangebiets verlauft die Landesstralle L422 ,Meiersberger Strafle”. Von
dieser sind potenzielle Larmimmissionen zu erwarten. Eine erste Einschatzung kann durch die
Larmkartierung (2017) des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes (MUNV)
NRW vorgenommen werden. Bei der Betrachtung des Plangebiets bezliglich der Nacht- und der 24-
h-Pegel wird keine Betroffenheit erkannt.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich mehrere Gewerbe- und Industriebetriebe.
Fir die Stadt Wilfrath sind keine Daten der Larmimmissionen von Gewerbe und Industrie
vorhanden. Fir die im Siiden und Osten angrenzende Wohnbebauung ist mit der Umsetzung des
Planvorhabens mit einer Erhéhung der Larmbelastung zu rechnen. Auch gegeniber der
Friedhofnutzung ist die zunehmende Schallbelastung zu berilicksichtigen, da es hier zu einem
Nutzungskonflikt kommen kann.

Im weiteren Planverfahren wird aufgrund der umliegenden schallsensiblen Nutzungen (Wohnen,
Friedhof) ein Larmgutachten zu Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt.

Storfallbetriebe
Es befinden sich in der ndheren Umgebung keine Storfallbetriebe mit Sonderschutzplan.

8.2 Naturschutz, Landschaftspflege und Artenpflege

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, noch in einem
FFH-Gebiet. Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Biotope oder
Biotopverbundflachen.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,LSG Schwarzbach Oberlauf” (LSG-4707-0003) befindet
sich nordwestlich des Plangebietes in ca. 850 m Entfernung. Norddstlich des Plangebiets, in ca. 3 km
Entfernung befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Schlupkothen” (ME-012).

Es ergeben sich demnach keine Restriktionen aus den umliegenden Natur- und
Landschaftsschutzgebieten.

Artenschutz

Das Plangebiet ist unbebaut, wird im Bestand als Lagerflache fiir den Friedhof genutzt und verfiigt
Uber eine unbefestigte Zuwegung. Am Rand der Lagerflache befinden sich zum Teil Grinflachen und
Geholzstrukturen, sodass durch das Vorhaben in Natur und Landschaft eingegriffen wird.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Artenschutzprifung durchgefiihrt, um ein
mogliches Eintreten von Verbotstatbestdanden des § 44 BNatSchG bei Umsetzung des Vorhabens zu
ermitteln.

8.3 Flache

Flache ist eine begrenzte Ressource und unterliegt einem starken Nutzungsdruck durch steigende
Siedlungs- und Verkehrsflaichen und damit sinkenden Flachenangeboten fir die Land- und
Forstwirtschaft. Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
anderen Mallnahmen zur Innenentwicklung anzustreben. Dabei ist eine Flacheninanspruchnahme
nicht mit einer Versiegelung des Bodens gleichzusetzen, auch sonstige Nutzungen (z. B. Parks und
Griinflachen/Gartenflachen) stellen eine Inanspruchnahme von Flachen dar.

Im Bestand stellt sich die Flache des Plangebiets als teilweise gewerblich genutzte Flache, im Rahmen
eines unbefestigten Weges und Ablagerungsfliche sowie als Grinflaiche mit Gehdlzstrukturen dar.
Mit Umsetzung des Bebauungsplans wird im Vergleich zur Bestandssituation eine hdhere
Versiegelung vorbereitet. Bei einer Gesamtflache des Plangebietes von rund 3.500 m? werden ca.
2.300 m? als Uberbaubare Fliche festgesetzt mit einer GRZ von 0,8 sowie die zugehdrige
ErschlieBung. Eine Fliche von ca. 1.200 m? wird als private Grinflaiche mit MaRnahmen zur
Niederschlagswasserbeseitigung  festgesetzt. Durch hinweisende  Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sollen die Auswirkungen auf Boden und Flache weitgehend abgemildert
werden.

8.4 Boden

Bodenarten

Gemal der digitalen Bodenkarte des geologischen Dienstes NRW (IS BK50) steht im westlichen,
stdlichen und slidostlichen Bereich des Plangebiet Kolluvisol an. Im noérdlichen und 6stlichen Bereich
des Plangebiet steht Parabraunerde an. Die beiden Bodenarten werden im Oberboden als tonig-
schluffig klassifiziert. Aufgrund der sehr hohen Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion
sowie der natirliche Bodenfruchtbarkeit sind die Boden als schutzwirdig eingestuft. Die
Versickerungseignung wird als ungeeignet bewertet, Gber Mulden-Rigolen-Systeme ware eine
gedrosselte Einleitung in den Boden aber potentiell moglich.

Altlasten
Im Plangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten oder Altstandorte bekannt.

Bodendenkmalschutz

Es liegen bisher keine Hinweise auf vorhandene Bodendenkmaler im Plangebiet vor.
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8.5 Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet und direkt angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser
(FlieR-/Stillgewasser). Nordostlich des Plangebiets, in etwa 900 m Entfernung befindet sich der
Angerbach. Nordwestlich, etwa 1.200 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich der Schwarzbach.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einzugsbereich eines festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiets.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 83
Landeswassergesetz (LWG) ordnungsbehordlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet.

GemaiR Hochwasserrisikokarten liegt eine Uberschwemmungsgefiahrdung weder fiir ein Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit, noch fiir ein Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit im
Plangebiet vor.

Starkregen

Durch den Klimawandel nehmen extreme Wetterereignisse, wie bspw. extreme Starkregenereignisse
nachweislich zu. Um die Gefahren durch Starkregen zu identifizieren wurde vom Bundesamt fir
Kartographie und Geodasie (BKG) eine Hinweiskarte fiir Starkregengefahren (Starkregenkarte NRW)
erstellt. Sie gibt Hinweise auf besondere Gefahrenbereiche innerhalb der Kommunen und kann als
Grundlage fir die Vertiefung und erste dringende MaBRnahmen dienen.

GemaR Starkregengefahrenkarte werden im norddstlichen Grenzbereich des Plangebiets im Falle
eines extremen Regenereignisses Wasserhéhen von 0,1 — 2,0 m erreicht. Im Osten und Stidosten des
Plangebiets kann eine Wasserhéhe von 0,1 - 0,5 m erreicht werden. Entlang des im Siden und
Westen angrenzenden Weges kann ebenfalls eine Wasserhéhe von 0,1 — 0,5 m erreicht werden. Die
FlieBgeschwindigkeit kann im Falle eines extremen Regenereignisses zwischen 0,2 — 2,0 m/s
betragen.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Entwicklung des Plangebiets zwar der Versiegelungsgrad
zunehmen wird, gleichzeitig aber auch zusatzliche Flachen zur Regenwasserretention in Form von
z.B. Retentionsdachern und Rigolen geplant werden. Es soll gewahrleistet werden, dass das auf dem
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser auch weiterhin auf dem Plangebiet versickern soll, sodass
sich die Starkregengefahr mit der Planung nicht erhéht wird.

8.6 Luft und Klima

Das gesamte Plangebiet ist gemall Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV vollstdandig
dem Klimatop ,Klima innerstadtischer Grinflaichen” zugeordnet. Das Gewerbegebiet wird als
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,Gewerbe-, Industrieklima (dicht)“ dargestellt, die angrenzende Siedlungsstruktur als
»Stadtrandklima®.

Bei einer Umsetzung des Planvorhabens ist mit einer Anderung des Klimatops im Bereich des
Plangebiets zu rechnen. Das Klima innerstadtischer Grinflaiche wiirde sich zu einem ,Gewerbe-,
Industrieklima (dicht)” entwickeln.

9 Alternativenpriifung

Planungsalternativen, die zu einem vergleichbaren Ergebnis flihren, bestehen aufgrund des derzeitig
bestehenden Planungsrechts keine.

10 Kosten der Planung

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

11 Gutachten

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

Wiilfrath, den 25.01.2024

Der Burgermeister

Im Auftrage

(Grothues)
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12 Quellen und Anlagen

12.1

12.2

Gesetzliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 23. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz
2020 (BGBI. I S. 440)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes von 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513)

Landesbauordnung (BauO NRW)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch das zweite
Anderungsgesetz mit Wirkung zum 01.01.2024.

Gemeindeordnung (GO NRW)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202)

Plangrundlagen

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Februar 2017
Regionalplan Bezirksregierung Diisseldorf, 1. Auflage Juli 2018
Flachennutzungsplan (FNP)
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Wilfrath vom 09.01.2001, zuletzt
geandert durch die 12. FNP-Anderung vom 26.01.2012.

=  Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan des Kreis Mettmann vom 04.07.1984, zuletzt gedndert am 16.09.2012.

12.3 Anlagen

Bebauungsplan Vorentwurf

Textliche Festsetzungen
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