II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO) Gestalterische Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO
NRW)
Sondergebiet (SO) ) _
In dem festgesetzten Sondergebiet (SO) "groRflachiger Einzelhandel Nahversorgung" ist ein Einzelhandelsbetrieb mit Fir Werbeanlagen gelten die folgenden Regelungen:
nahversorgungsrelevanten Sortimenten und einer maximalen Verkaufsflache von 1.700 m?, davon Innerhalb des Sondergebietes sind eine Werbetafel mit einer Abmessung von 2,0 m Breite und einer Hohe von 4,0
. max. 1.650 m? Verkaufsflache fiir Lebensmittelmarkt, davon wiederum max. 10 % Verkaufsflache fiir zentren- msawic oing Wemeanlgge als Hinweis ﬁ_" de_m Betrieb der E_!ektrolads?statlonen zulassig. s
: : Bewegliche (laufende) Lichtwerbung sowie Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im
und nicht zentrenrelevante Sortimente, : : : Sed
2 50 m? Verkaufsfiache fiir Backerei/Café Wechsel an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame) ist unzulassig.
X 5 Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Oberkante Attika des Geb&udes nicht (iberragen.
allgemein zulassig.
\1 2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) "I. H I NWE IS E
Als Bezugspunkt fur die Hdhe baulicher Anlagen wird die Hohe Uber dem Meeresspiegel (NHN) festgesetzt. Gemal
e § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als oberer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen die Gebaudehdhe, einschliellich
Attika. . Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/ oder naturgeschichtlicher
; : s ; . ; Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen in der natirlichen
\ 350 Gemarkung Unterdlssel &2, Dis ‘fosigecoeto maximale Hone- der Oberlants der baulichen :Aolagen darf duren Brforderliche. technischo Bodenbescr;affenheit) entdeckt werden EIJas Auffinden von Bodendenkmélgm i;t der Stadt IV’Jl‘.‘:lfrath als Untere
' Flur 6 Einrichtungen, einschlieflich ggf. Einhausungen und Photovoltaikanlagen um bis zu 2,0 m (iberschritten werden, wenn Denkmalbehtig Al ot derm LVR A i Bodendankivialon i Rbasnlafid ialich . Di
die technischen Einrichtungen einen Abstand von 0,6 m von der jeweiligen Dachvorderkante aufweisen. o gho Wi R eI JAmLIBrBocandenkmaipliege: I A any et g eh aetea g=s. =
S\ ' Fundstelle ist gemaR der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen mindestens drei Werktage
\ ! in unverandertem Zustand zu halten.
3. Stellplatze, Tiefgaragen und Nebeanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
g::\%rkung Wiifrath . Kampfmittel
AuBerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplitze, Tiefgaragen und Nebenanlagen nur innerhalb Da das Vorkommen von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist bei den Bauarbeiten Sorgfalt
der dafiir gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig. Tiefgaragen sind auch auRerhalb der geboten. Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aullergewohnliche Verfarbungen
Uiberbaubaren Grundstlicksflachen allgemein zuldssig. festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
Wiilfrath, die Bezirksregierung Dusseldorf (Kampfmittelbeseitigungsdienst) oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
I unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Pfahlgriindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem
"Merkblatt flir Baugrundeingriffe”, der Bezirksregierung Diisseldorf (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu entnehmen.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind an Auenteilen der baulichen Anlagen SchallschutzmaRnahmen
gemaf DIN 4109 zu treffen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Hierflr ist im Rahmen . Geologie
des Baugenehmigungsverfahren der mafgebliche Aulenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 Absatz 4.4.5 an Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
entsprechend schutzbedlrftigen Raumen des Bauvorhabens gutachterlich nachzuweisen und der Schallschutz Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte
entsprechend Absatz 7 der DIN 4109-1:2018-01 wie folgt auszulegen: zu DIN 4149 (Fassung April 2005).
Bei der Errichtung von Gebduden mit einem héheren Bedeutungsbeiwert nach DIN 4149 (z. B. Krankenhauser,
R'w.ges = La — KRaumart Schulen, Feuerwehrgebaude) wird jedoch empfohlen, davon abzuweichen und die Bemessungswerte der Zone 1
zugrunde zu legen.
Cabistlst . Bodenaushub
) } _ ) Die Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d. h. ein Massenausgleich ist
KRaumart = 25 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien; anzustreben. Sollten dennoch tiberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu
KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten, verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie zu beseitigen.
Unterrichtsraume und Ahnliches; — N I
_ G o : . . Wehrbereichsverwaltung
KRi”man - 35.dB tlie BuToraume und“ Ahnliches; _ Fir bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile oder "untergeordnete Gebaudeteile", die eine Héhe von 20 m (ber
La[ = . der ma!&gt-?bllche Aulenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5. Grund Ubersteigen, ist in jedem Einzelfall eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West, Diissseldorf
— Mindestens einzuhalten sind: durchzufiihren, um zu priifen, ob eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.
R'w,ges = 35 dB flir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
\“-\_ R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume, Buroraume und ahnliches.
_ Wiilfrather Sortimentsliste (zusammenfassende Darstellung) Die vorstehende Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Iv' An Iagen
(GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (KéIn Uber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind.
& 08.10.2020) Fortschreibung des Einzelhandels- und Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Zum Bebauungsplan gehért eine Begriindung.
%6 Zentrenkonzeptes flr die Stadt Wilfrath) Raum aus gesehen gesamten Auenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN
\ 'gg, Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrel Sortimente* 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuRenbauteile,
® - Sanitatswaren, medizinische, orthopadische - Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer die unterschiedlich zur maRRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.
Artikel Bedarf
- Blcher - Pflanzen, Pflege, Dingemittel, Gartenartikel,
- Spielwaren Gartengerite (z. B. Rasenmaher) 5. Natur und Landschaft

- Baustoffe, Bauelemente, Beschlage, Eisenwaren
und Werkzeuge, Leitern 5.1
- Sanitdrartikel, Fliesen, Installationshedarf )

- Bastelartikel, Burobedarf

- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Saug-
linge), Wasche

- Sportbekleidung, -schuhe, -artikel {ohne Angel- - Rollldden, Sicht- und Sonnenschutz, Markisen,
artikel, Jagdartikel , Reitsportartikel und Sport- ~ Gardinen und -zubehér

Festsetzungen fiir MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft werden im weiteren Verfahren ergénzt.

R iiiiiciniiie | i e 5.2 Erhalt von Béumen
- olle, Rurzwaren, Handarpeiten, >tofre " » " . N . . . -
Die zur Erhaltung zeichnerisch festgesetzen Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

- Schuhe, Lederwaren - Matratzen, Bettwaren (z. B. Bettdecken)
- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, - Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten mindestens gleichwertig auf dem gleichen Grundstlick zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Korbwaren - ElektrogroBRgerate (z. B. Kiihlschranke, Wasch-

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel maschinen)

- Heimtextilien, Haus- / Tischwische, Bettwische - Biromaschinen (gewerblicher Bedarf z. B.
(Bettbeziige, Lacken), Zierkissen, Badtextilien Kopierer, Bindegerite, Aktenvernichter)

- Uhren, Schmuck - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskarper

- Optik, Akustik

- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller,
Flaschen, Zubehér zum Fiittern, Wickeln) réte, hometrainer)

- Elektrogerdte, Medien (= Unterhaltungs- - Fahrrader und Fahrradzubehér (ohne Beklei-
Kommunikationselektronik, Computer, Foto) dung)

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingeréte wie Mixer, - Angelbedarf, Jagdbedarf, Reitsportartikel
Bugeleisen) (auBer Elektrogrofgerate) - Erotikartikel

- Musikalien, Musikinstrumente - Auto- / Motorradzubehér, Motorradbekleidung

Sorti - Kinderwagen, Autokindersitze
- Campingartikel

- CampinggroRartikel (z. B. Zelte, Campingmobel)
- Sportgrofigerate (z. B. Laufbander, Ruderge-

Bebauungsplan Nr. 2.1.18 "Liegnitzer Stral3e /
Wilhelmstralle"

- Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-,

Reformwaren

- Gesundheits- und Kirperpflegeartikel (Droge- Sta nd : 08 . 08 - 202 3
::::Jraren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosme- M a Bsta b .. 1 : 50 0

- pharmazeutische Artikel

- Papier-{ Schreibwaren, Schulbedarf
- Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

Gemarkung: Wulfrath
Flur: 6und 7

ohne Malistab

Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung 2019, unterstrichen = zentrenrele-
vant gemal LEP NRW

* Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soil aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von An-
siedlungsbegehren auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen
des Einzelhandelsh p werden, Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfullt lediglich
darstellenden Charakter und ist im 7 zu den aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten nicht abschliefend und um weitere Sortimente erganzbar,

GMA-Empfehlungen 2019

Geobasisdaten © Kreis Mettmann, Vermessungs- und Katasteramt

. PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 -11 BauNVO)

Katasterzeichen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 u. 17 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Aufgestellt durch das Stadtplanungsamt.

. Umgrenzung von Flachen fiir ) ]
Sondergebiet 0,8 Grundflachenzahl Offentliche StraRenverkehrsflachen | ! Stellplatze, Garagen . vorhandene Gebaude mit Wilfrath, den ..o
b= und Miillbehalter Hausnummer
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i s Zweckbestimmung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 u. 23 BauNVO) tellplatze Fiurs:gcksgrenze mit
urstucksnummer
! - Oberkante baulicher Anlagen als a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
max. o . . 5
. Héchstmal in m tber NHN (siehe
Baugrenze .
g 212,00 m ii NHN textliche Festsetzung Nr. 2.1) Y \ Elnfufiibatsich Festsetzungen nach § 9 Abs. 7 BauGB Sonstige Darstellungen

Die Blrgermeister /-in

Natur und Landschaft Im Auftrage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a+b BauGB) [:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen Bebauungsplanes

E:::g fur die Erhaltung von Bdumen, 100

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

=20 Parallele

Vermafiung in Meter

e

Rechtsgrundlagen

Erlauterung:

Parallel dargestelite Fest-
setzungen uberlagern
sich. Zum Bebauungsplan
gehdort eine Begrundung.

Die Koordinaten im Be-
bauungsplan entsprechen
den UTM-Koordinaten.
(LST 489)

Diese Planunterlage und die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
1990.

Wiilirath, ‘den ... o

(OB Verm. Ing.)

Der Ausschuss fur Wirschaftsférderung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am .................. die
Aufstellung des Bebauungsplans gemall § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in Verbindung mit § 13a BauGB, in Verbindung
mit den §§ 7 wund 41 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV
NW S. 666) in der zurzeit gultigen Fassung
beschlossen.

Wlfrath, den i e

(Blrgermeister /-in)

Dieser Planentwurf und die Begriindung wurden geman

§ 13a Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2

BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit

glltigen Fassung in der Zeit vom ...................... bis
wereennenn. Offentlich ausgelegt.

Wiilfrath, den ......ooooviiiiiiiiiinnn ..

(Burgermeister /-in)

Dieser Planentwurf und die Begriindung wurden geman

§ 13a Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2

BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit

gliltigen Fassung in der Zeit vom ...................... bis
cereeeeeeneennen. €MNeut Offentlich ausgelegt.

Wilfrath, den ........oooviiiiiiiiiinnns

(Blrgermeister /-in)

Dieser Plan ist gemall § 10 Abs. 1 BauGB vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit glltigen
Fassung vom Rat der Stadt am ................. als
Satzung beschlossen worden.

Wiilfrath, den .......coooiviiiiiiniinnin.

(Blrgermeister /-in)

Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gliltigen
Fassung am ...................... ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Wilfrath, den .......cooiiiiiiiiiiiinnn.

(Blrgermeister /-in)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I, S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
m.W.v. 23.06.2021.

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)

Alle zu diesem Planwerk gehorenden Plangrundlagen, Gutachten, Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt

Wiilfrath, Stadtplanungsamt, Am Rathaus 1, 42489 Wiilfrath wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
werden.

© Stadt Wiilfrath

T




