5 UJU hd 560
\d 457 455 639 758 u 2 2 | 2119 | 1755 [ 571567 528 530 Pflanzliste 2 - B&ume und Strducher 2. und 3.
7S 3 527 4.  Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Ordnung
= W7 190 199 rog Fllgetos 41 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen bis auf (Tief-)Garagen, Stellplatze und
/ 61 5951594 593/50/501] 590 “mpchen Carports nicht zulissig. Botanischer und Hohe Lichtbedarf Bemerkung
US . 575 6 o . . L . . deutscher Name [m]
l 3 _ 514 502 . 8 10 # 4.2 Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer ausreichenden Schicht Oberboden > 80 cm oder
670 640 201 ~ 513 - kulturfahigem Substrat zu bedecken und mit Baumen (Stammumfang mind. 12 cm, gemessenin 1 m Corylus avellana 5-7 Halbschatten Bienenweide
5 MU 1 o 4 4a 209 712 503 ® Hohe) gem. Pflanzliste 1 und StrAuchern gem. Pflanzliste 2 zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Waldhaselnuss
¢ 08| & MU 3 - 04 MU 2 512 708 - 588 .V.m. § 89 Abs. 1 Nr.7 BauO). Crataegus laevigata 2-5 Sonne bis Halbschatten Wiéchst auch als
230 / 669 - WTZ) 038 5 644 08 589 549 587 4.3 Die Tiefgaragenzufahrten sind mit Rank- und Kletterpflanzen gem. Pflanzliste 3 dauerhaft zu begriinen. Zweigriffeliger Strauch, fur Hecken
653 71 /s w1 [T o= s (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr.7 BauO) WeiRdomn geeignet
oo ) 3 2 709 © - -
MU 3 N s SDWD | FD MU 4 207 £ 710 ) Crataegus monogyna 5-7 Sonne bis Halbschatten | Fiir Hecken geeignet,
0.8 . ” © o 08 e | & 669 ) 5.  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Eingriffeliger WeiRkdorn als Windschutz-,
a - / & 5.1 Die WilhelmstraRe, HeumarktstraSe und SchwanenstrafRe sind als Verkehrsflache mit besonderer Vogelschutz- und
SD,WD > N/z 665 Zweckbestimmung ,,FuRgédngerbereich” festgesetzt. Landschaftsgehdlz
N ' 5.2  Die GartenstraBe und Miihlenstral3e sind als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Prunus spinosa 1-3 Sonne bis lichte Hecke,
v ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Schlehe Schatten Landschaftsgehélz,
: 0 179 629 Vogelnahrgeholz,
393 4 \ : & WA 4 WA 4 > lll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 89 BauO NRW) Windschutz
MU 4 04| @ 041 ® 1. Dachformen, Dachaufbauten und Dacheinschnitte llex aquifolium 10-12 Sonne bis Halbschatten Immergrin, dichte
""" 20108 SDg FDg 1.1  Als Dachform fir die Hauptgeb&ude sind, wenn nicht anders festgesetzt, Sattel- und Walmdécher Stechpalme Krone, Herbstschmuck
MU 1 750 N PN L e ) OINpeY T e[ NSy @ g 1 N 9 40-50° / 70 zuléssig. Amelanchier lamarckii 6-8 Sonne bis Halbschatten Eierférmige Krone
08 736 SD.WD N 1.2  Die Dachneigung der Hauptgebaude muss, wenn nicht anders festgesetzt, mindestens 30° (in Grad) Felsenbirne
= Wel‘j _______ / 19 RNy ya und darf hochstens 55° (in Grad) betragen. 5 -~ Ralbsch Wach Tl
, o ! w2 e | s o sl YT N 562 . 1.3 Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitte oder dachfirstiibergreifende Dachaufbauten sind Kcoor;rglllfir’::hse S- Sonne bis Halbschatten Strai(::hStﬁ?:JaeSKZn
> I &) o gem. § 4 Nummer 3 der aktuellen Satzung zum Schutz der Eigenart des Orts- und StralRenbildes und geéignetG
= : \ / | s 57 zur Durchflihrung bestimmter baugestalterischer Absichten (,,Gestaltungssatzung”) zu gestalten.
AN | TSy e | [ om W E S S R T~ =/ LWL o 685 ; : Q@ \
o 150 795 696 | e b 2. Zuldssige und genehmigungspflichte Werbeanlagen
419 s g ° 616 Werbeanlagen sind zulassig, wenn diese den nachfolgenden Kriterien nicht widersprechen: Pflanzliste 3 - Rank- und Kletterpflanzen
27, 78 702 4o ~ 2.1  Werbeanlagen miissen jeweils so angeordnet werden, dass sie Fenster- und Schaufensterflichen
il 169 T " ! I weder teilweise noch vollstandig verdecken.
146 27 5 ; ﬁz‘ 2.2 Das Bekleben der Schaufensterflichen entlang der WilhelmstraRe mit Folien o.A. ist zuldssig, wenn Botanischer und Hohe Lichtbedarf Bemerkung
240 721 b g F:B die beklebte Flache nicht mehr als 20 % der jeweiligen Schaufensterflache einnimmt. deutscher Name [m]
239 87 . 75 2.3 Die beklebten Flachen nach Nr. 2.2 dirfen eine zusammenhangende Flache von maximal 2,5 m? je -
92 . 76 Schaufenster in Anspruch nehmen. Hedera helix Bis 20 , Pflegeleicht, Rankhilfe
18 | WS & ) TOSN= R QNG QB2 T g L A T Sonne bis Halbschatten ;
16 5 Is% MUS5 |7 Efeu notwendig
Mibtengy,, W osors AN e ‘ @ -
trane Gk g 08 A V. HINWEISE (folgt) Clematis vitalba Bis 10 Sonne bis Halbschatten | Staun&sse vermeiden,
4\ 243 224 2671 A3 SDWD s SD.WD © ’ o'e Gewdhnliche Waldrebe Rankhilfe notwendig
223 R02 g P 343 85 84 5
Z, Bolzplatz WA3 | 213 241 MU 1 <
314 ) o8 288 77 7
3 8T WA 2 = 2 — 10 9 8 Lonicera periclymenum 3-6 Halbschatten Schlingtriebe, Rankhilfe
WAT ] 175~ 313 \ (52T 286\ \ 12— 212 S5.WD 260 7 WaldgeiBblatt notwendig
04]@ f 40-50° = *
a 9 05206/ 211 23 - J70 658 | 44
SD % = 6
SD i 01{ 40-50° © 146
40:50 - 02F—203 297\ 11 14/ e [o Hydrangea petiolaris Bis 15 Sonne bis Schatten Haftwurzler, Rankhilfe
AN B R VP TP y g.‘-" 304 L., ~ Kletterhortensie notwendig
. g 183
196 798 | 199 225 H 74 7
— 197 218 227 73 322
b7 25 75 324 320 ,
226 g/ 327 129 7 S, ¢
228 % VIl. ANLAGEN
318 254 MU 5 229 3 -
255 233 26 Ay 271 280 08 233 246 Zum Bebauungsplan gehoren eine Begriindung sowie die folgenden
N a .
Geobasisdaten © Kreis Mettmann, Vermessungs- und Katasteramt = 331 E SD,WD % v \ s FuBgéingerzf Unteriagen:
230 310 223?1 g = 97 02 Sortimentsliste: Enthalten in der Fortschreibung des Einzelhandels-
229 | 235 ——— 204 N S 204 A und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Wilfrath, Gesellschaft fir Markt-
A und Absatzforschung mbH
l. PLANZE'CHENERKLARUNG Sonstige Darstellungen Katasterzeichen Stand: 08.10.2020
. 7. Flachen firr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung % Paallele and. ve. 1%
1. Art der baulichen Nutzung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen D vorhandene Geb&ude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem ¢ Vermallung in Meter
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Klimawandel entgegenwirken -——- MaRhilfslinie L Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer
(§ 9 AbS 1 Nr 12, 14 Und AbS 6 BaUGB) i 900 Wlnkel 689 - -
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete L o
(§ 4 BauNVvO) 7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung ' Geradheitszeichen )
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Lr] Parkplatz, nachrichtliche Ubernahme
1.2.4. Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO) © Elektrizitét B
ebauungsplan Nr. 12
| -y il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . 9sp .
3. f;a;lv/vgsle,1 I?\laulénéen,GBgugrggzend 23 BauNVO) gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 1 - 23 BauNVO Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
S. r. au , un au . . H A "
15. Sonstige Planzeichen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wilhelmstral3e/Fu Bgangerzone
— 3:5. Baugrenze 15.5. Mit Geh-. Fahr- und Leit ht belastende Elichen| 1.1 gltl_%:;?ieénle,’}\,Yo(s)hgf\lerbilegea(tjvlillc)o sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 die VL. Pflanzliste
______ 5. it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen| 1. . . . . -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemall § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (4. Pflanzliste 1 - Baumarten 1. Ordnung Stand: 05.05.2023 Gemarkung' Wilfrath
. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 1 .
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Urbane Gebiete (MU) Botanischer und Hohe Lichtbedarf Bemerkung
) Art der baulichen Nutzung ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.2 GemiR § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO bzw. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb der Urbanen deutscher Name [m]
Gebiete MU 4 und MU 5 im Erdgeschoss der Gebaude an der WilhelmstraRRe nur die allgemein '
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) o zuldssigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO (3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Fagus sylvatica 30 - 40 Sonne bis Breit gewdlbte Krone
Verhaltnis der (iberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss- ~ [¢~®®—®1 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. sonstige Gewerbebetriebe) zulssig. Rotbuche Halbschatten
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstlicksflache Baugebieten, _ _ 1.3 GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind innerhalb der Urbanen Gebiete MU 4 und MU 5 im 25 .35 p - Broit kegelide K - adend. |
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Erdgeschoss der Gebiude an der WilhelmstraRe die allgemein zulidssige Nutzung gem. § 6a Abs. 2 Q“Setr,cfs, rrc:bur 5- H I%””ﬁ l?[ls Lelft ege |g<|a rone, weit at?sz enL, T)ng
Anzahl der Vollgeschosse ~ Bauweise Ba::g:bletéles 16 A BauNVO Nr. 2 und 5 BauNVO (2. Geschifts- und Biirogebidude, 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir ieleiche albschatien a e;ﬂ::z’uing:ii:; Y/(e):rgeir;r:serau :
(§ bs. 4, § 16 Abs. 5 Bau ) kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zulassig. 9 ﬁ
Dachform = ind i ; ; TS
1.4 Ggmal’i § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind mngrhalb des .Urbarlen‘ Gebietes MU 3 im Erdgeschoss zur Quercus petraea 20- 30 Sonne bis RegelmaRige, eiformige Krone, tiefgrin =
WilhelmstraBe und SchwanenstralRe nur die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 2 Nr. 2, Traubeneiche Halbschatten glinzende Blétter C T3
6. Verkehrsflachen 3, 4 und 5 BauNVO (2. Geschifts- und Blrogebaude, 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. sonstige Gewerbebetriebe, 5. Betula pendula 12 - 20 Sonne bis Lockere Krone, von schmal eiférmig bis breit
Aufgestellt durch das Stadtplanungsamt. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Tristis® Halbschatten ausladehd Zweige tiefhangend
6.1.  StraBenverkehrsflachen Zwecke) zuldssig. Hangebirke
1.5 Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 5 die
Wiilfrath, den ..............cooeennin. i 3ssi i i
Ulfrath, den ausbnathW(Ialse zulassigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Sorbus aucuparia 6-12 Sonne bis Kegelférmige Krone, im Alter rundlich:
6.2.  StralRenbegrenzungslinie Bebauungsplans. Eberesche schatten Fruchtfall beachten
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a Salix caprea 3.8 Sonne bis Kurz und schiefstammig, rundkronig, Aste
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung BauNVO) . . ) . Sal-Weide Halbschatten aufrecht, Zweige ausgebreitet bis
2.1 GemaR § 21a Abs. 1 BauNVO sind Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebduden auf die ansteigend, fiir Hange/Bschungen geeignet
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben ' 73 Pt
) . o . . die Flachen dieser Garagengeschosse unberiicksichtigt. ; \\
FuRgangerbereich Die Burgermeister /-in 2.2 GemaR § 21a Abs. 5 BauNVO ist die zuldssige Geschossflaiche um die Flachen notwendiger Garagen, ; . . " . ST~ ' - ".ll'g'.'"
Im Auftrage . - . .. Carpinus betulus 15-20 Sonne bis Kegelférmig, im Alter hochgewdlbt, nicht in e TP ;
die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden zu erhéhen. . i i
Hainbuche Halbschatten befestigten Flachen verwenden
m Verkehrsberuhigter Bereich 3.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
______________________________________ 3.1 Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden in allen Baugebieten gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
durch Baugrenzen festgesetzt.
Rechtsgrundlagen
Erlauterung: Diese Planunterlage und die geometrische Festlegung Der Ausschuss fir Wirschaftsférderung und Stadt- Dieser Planentwurf und die Begriindung wurden gemaf Dieser Planentwurf und die Begriindung wurden gemaf Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 1 BauGB vom Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB vom
Parallel dargestellte Fest- der stadtebaulichen Planung entsprechen den entwicklung der Stadt hat am ..................... die § 13a Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 § 13a Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gultigen 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit giltigen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt ge&ndert durch
setzungen Uberlagern Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung Aufstellung des Bebauungsplans gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit Fassung vom Rat der Stadt am ..................... als Fassungam ........cccccooeeee. ortstiblich bekannt gemacht Art. 6 des Gesetzes vom 23.03.2020 (BGBI. |, S. 587)
sich. Zum Bebauungsplan 1990. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. glltigen Fassung in der Zeit vom ..., bis glltigen Fassung in der Zeit vom ........c......c... bis Satzung beschlossen worden. worden. . , , e
gehort eine Begrindung. 2414) in Verbindung mit § 13a BauGB, in Verbindung <eeeeneen.. Offentlich ausgelegt. <en....... €rneut Offentlich ausgelegt. g:f:::f;;fﬁ:g%dﬂﬁ (18531'\17V(OB)G\|/36|r|0rgn;;gGU)ber e bauliche Rlutzung der Grindsticke In der Fassung der
mit den §§ 7 wund 41 Gemeindeordnung Wilfrath, den ............................. Wilfrath, den ..., o o
Die Koordinaten im Be- Wilfrath, den ...l Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV Wilfrath, den ...l Wilfrath, den ..o, Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
bauungsplan entsprechen NW S. 666) in der =zurzeit giltigen Fassung von 18.12.1990 (BGBI.I, S. 58), zuletz geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL.I, S. 1057)
den UTM-Koordinaten. beschlossen.
(LST 489) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
Wilfrath, den .............coooeiiiinl. 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202)
Alle zu diesem Planwerk gehorenden Plangrundlagen, Gutachten, Normen und
Richtlinien konnen bei der Stadt Wiilfrath, Stadtplanungsamt, Am Rathaus 1, 42489
(OB Verm. Ing.) (Burgermeister /-in) (Burgermeister /-in) (Burgermeister /-in) (Burgermeister /-in) (Burgermeister /-in) Wilfrath Wah_'_'end der aligemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
© Stadt Waulfrath




