2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Am Poot"
Stadt Winterberg
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MabBstab 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster
tibereinstimmt.

Bad Fredeburg, den 15.12.2014 gez. ObVI Markus Schulte

Anderungsbeschluss

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am _19.12.2013 beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 3 ,,Am Poot“ im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a Bau GB zu andern.

Der Beschluss ist im Amtsblatt am _08.09.2014 bekanntgemacht worden.

Winterberg, den 09.09.2014 Der Biirgermeister

Offenlagebeschluss / Offenlage

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung
am _02.09.2014 beschlossen, den Entwurf zur Anderung des Bebauungspla-
nes mit Begriindung gem. §3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Be-
teiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs.
2 Bau GB durchzufiihren.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begriindung hat gem. §3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom _16.09.2014 bis __ 16.10.2014 _ wihrend der Off-
nungszeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Offenlage ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslagefrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt am __ 08.09.2014  o&f-
fentlich bekannt gemacht worden.

Winterberg, den __17.10.2014 Der Biirgermeister

i.A.: gez. Martin Brieden

Hinweise

Altlasten und Kampfmittel

Altablagerungen und Altstandorte sind nicht bekannt.

Sollten bei diesen oder anderen Flachen innerhalb des Plangebietes bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt werden,
so sind die Stadt Winterberg als 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel. 02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und die Untere Bodenschutzbehdrde beim Hochsauerlandkreis (Tel.
0291/94-0) unverzuglich zu benachrichtigen.

Kampfmittelfunde sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt. Sind jedoch bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdbau auergewshnliche Verfar-
bungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel.
02981/800-0; Fax: 02981/800-300) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/82-2144 oder 02331/69-270) zu verstandigen.

Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Im Anderungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar.

Bei der Bauausfilhrung ist auf folgendes zu achten:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Winterberg als Untere Denkmalbehérde (Tel. 02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und/oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG
NW).

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen (§ 202 BauGB).

Mégliche VermeidungsmaRnahmen / Risikomanagement — Brutvégel

Bei der Rdumung der Fléche sind die gesetzlich vorgeschriebenen Félizeiten flir Geholze (Oktober bis Februar) auRerhalb der Brutzeiten einzuhalten (§ 39 BNatSchG).
Damit kann sichergestellt werden, dass kein Tier getétet und keine Brut vernichtet bzw. aufgegeben wird. Die BaumaRnahmen sollten zeitlich direkt anschlieBend begin-
nen. Ist dies nicht der Fall und liegt eine Flache zwischen R&umung und Baubeginn ein oder zwei Jahre brach, so miissen etwaige Bruten von evtl. bereits eingetroffenen
planungsrelevanten Offenlandarten ggf. tiber eine Bauzeitenregelung geschont werden. Dies wére im Einzelfall vorab zu prifen. Bei Einhaltung der Vermeidungsmafnah-
men liegt kein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG vor.

Tieffluggebiet

Das Planungsgebiet liegt unterhalb eines militdrischen Tagtieffluggebietes, in dem Tiefflug bis 75m tber Grund durchgefiihrt wird.

Bei einer Lage unterhalb des Tagtieffluggebietes wird ab Bauhohen von 75 m iber Grund eine Tageskennzeichnung nach den am 02.09.2004 vom Bundesministerium fiir
Verkehr, Bau- und Wohnungswesen erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen - in der Fassung vom 29.04.2007 - er-
forderlich. Des Weiteren verlduft tiber das Plangebiet in ca. 853 m Héhe iber NN ein Abschnitt des militdrischen Nachttiefflugsystems. Diese Hthe stellt eine absolute
Bauhoéhenbegrenzung dar.

Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bun-
deswehr werden wegen dieses frihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR reines Wohngebiet
zuldssig zu den bisher zulassigen Nutzungen im WR sind notwendige Gelandeveranderungen inkl. Stitzwénde

MaR der baulichen Nutzung. §9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und Abs. 3 BauGB

1| alle Gebaude 2-geschossig, Hichstgrenze

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, Héchstgrenze

G|'7 0,6 Geschossflachenzahl, Hochstgrenze

TH max. 6,0m Die Traufhdhe wird bergseits auf max. 6,00m begrenzt.
bergseits Bezugspunkt ist die natlrliche Gelandeoberflache.

Gestalterische Festsetzungen

Die Dacher sind als Satteldacher zwischen Vollgiebeln mit beiderseits gleicher Dachneigung von 40°-
50° herzustellen. Sie sind mit Natur- oder Kunstschiefer zu decken. An untergeordneten Gebéaudetei-
len sind auch andere Dachformen zul&ssig.

Fur die AuRenwande der Gebaude sind folgende Materialien zuldssig: weiller Putz, schwarz-weilles,
stehendes Fachwerk; naturfarbene oder schwarze Naturholzverbretterungen; Natur- oder Kunstschie-
fer, dunkelgrauer/anthrazitfarbener Naturstein.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, § Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflichen, §23 BauNVO

T Baugrenze

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Planes, §9 Abs. 7 BauGB

-memw- Plangebietsgrenze

EEEEN Grenze des Anderungsbereiches der 2. B-Planinderung

Priifung der Anregungen und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am _13.11.2014  die frist-
gerecht eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen gepriift. Der Rat der
Stadt Winterberg hat in gleicher Sitzung den planungsrechtlichen Teil der Be-
bauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Winterberg, den _14.11.2014 Der Schriftfiihrer ~ Der Biirgermeister

gez. Jens Vogelsang gez. Werner Eickler

Inkrafttreten

Die Bebauungsplaninderung ist am __09.12.2014 im Amtsblatt bekannt ge-
macht worden.

Die Bekanntmachung enthilt den Hinweis, wo und wann die Bebauungsplan-
dnderung mit Begriindung eingesehen werden kann. In dieser Bekanntma-
chung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §44 Abs. 3 und Abs. 4 sowie
§215 Abs. 1 des BauGB sowie §7 Abs. 6 GO NW hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Winterberg, den __10.12.2014 Der Biirgermeister

i.A.: gez. Martin Brieden

Stadt Winterberg

Bebauungsplan Nr. 3
,Am Poot"

2. Anderung

Ubersicht:

Bescheiniqung

Die Ubereinstimmung dieses Planes einschlieRl. aller Festsetzungen und Ver-
fahrensvermerke mit dem Original werden hiermit beglaubigt.

Winterberg, den 15.12.2014 Der Biirgermeister

i.A.: gez. Martin Brieden
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RECHTSGRUNDLAGEN

MaRstab 1 : 500

a) Baugesetzbuch v. 23.09.2004 i.d.z.Zt. giiltigen Fassung

b) Baunutzungsverordnuna v. 23.01.1990 i.d.z.Zt.qa.F.

c) Planzeichenverordnung v. 18.12.1990 i.d.z.Zt.g.F.

d) §§7 + 41 der Gemeindeordnung NW v. 14.07.1994 i.d.z.Zt.g.F.

Planstand: Satzung
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