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L i i ] s der Stadt Winterberg v. 21.00.79
B eil des Beschluusses des Rates dex : _ g
ggzjaﬁizbgat;ungsbeschluﬁ des B.-planes Nr. 2 "An der Sprungschan
der_Stadt Winterberg, Stadtteil Neammstenberg, F iR Winterberg, 1_§.?9
Der Stadtdirektor
Im Apftrag
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 " An der Sprungschanze "

der Stadt Winterberg - Stadtteil Neuastenberg

1.0 Allgemeines

Nachdem im Entwurf vorliegenden Landesentwicklungsplan I / II

( Stand 1.6.1977 ) gehdrt die Stadt Winterberg zur li4ndlichen Zone

und ist als Mittelzentrum fiir 25.000 - 50.000 Einwohner im Mittel-
bereich dargestellt. Ferner liegt die Stadt im Schwerpunkt der Ent-
wicklungsachsen dritter Ordnung von Bad Berleburg nach Brilon - B 480 -
und von Lennestadt / Schmallenberg - B 236 - {iber Hallenberg in den
Krels Waldeck / Frankenberg.

1.1 Verh&ltnisse in der Gemeinde

Die Stadt Winterberg hat z.Zt. ca. 14.100 Eirwohner { 1977 ).

Davon entfallen auf den Stadtteil Neuastenberg ca. 450 Einwohner.

Der Stadtteil Neuastenberg hat in den letzten Jahren immer mehr an
Bedeutung fir den Fremdenverkehr gewonnen. Dieses gilt im wesentlichen
Mir die Wintersaison; im steigendem MaBe aber auch fiir den Sommerzeit-
raum. Als Folge dieser Entwicklung steigen die Anforderurgen an die An-
zahl, aber auch an die Ausstattungen von Ferienwohnungen. Dartiber hinaus
fehlen Einrichtungen fir Freizeit und Erholung, wie Schwimmhalle, Sauna ,
Trimmrdume und Sport im Freien.

Aus den Ubernachtungszahlen, ohne Sportheim des T.andes Nordrhein-Westfalen
und die Jugendherberge, 148t sich die steigende Bedeutung des Stadtteiles
als Fremdenverkehrsort ablesen:

1969 - 31.026 Ubernachtungen

1970 - 32.982 i
1971 - 36.293 "
1975 - Lo.760 n
1976 - 43,967 2

Nach der* konmunalen Neugliederung 1975 wurde durch den Hochsauverlandkreis

in Meschede ein F - Plan - Entwurf I'ir die Stadt Winterberg erarbeitet.
Dieser Entwurf ist mit den Trégern 6fTentlicher Belange Anfang des Jahres
1977 abgestimmnt worden. Aus der Sicht der Landesplanmung wurde der Ausweisung
cines Sondergebietes fiir Fremdenverkehr— und Erholung im Stadtteil Neuasten-
berg zugestimmt. - Siehe landesplanerische Stellungnahme vom 7.4.77 des

RP - Arnsberg - s

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Winterberg hat der besonderen
Bedeutung eines Freizeit- und Erholungsschwerpunktes nach dem Landesent-
wicklungsplan III ( ILEP III } Rechnung zu tragen. Der Raum Winterberg ist
deshalb vorrangig mit Arbeitsstitten des Dienstleistungssektors, insbeson-
dere auch der Franjenverkehrswirtschaft, auszustatten.

Bereits im Je?r 1972 hat die damals selbststidndige Gemeinde Neuastenberg
die Aufstel}Lﬁﬁ;B - Planes " An der Sprungschanze " beschlossen und mit

den Trigern &ffentlicher Belange abgestimmt. In der landesplanerischen

Stellungnahine von 11.12.1972 hat die damalige Bezirksplanungsstelle Arnsberg

das Projekt gebilligt und den gewdhlten Standort fir geeignet gehalten.

In der zustimmenden Ausserung vom 11.12.1972 schreibt der Regierungspréasident

folgendes :
" Meiner zustimmenden Russerung habe ich zugrunde gelegt, daB die Gemeinde

Neuastenberg nach Abschnitt & des NWP 75 im Ferienerholungsgebiet liegt
und im rdumlichen Zusammenhang mit dem Erholungschwerpunkt Winterberg-
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steht, der als Standort flir die Ekwdchtung oder fiir den weiteren
Ausbag flr Wochenenderholungsanlagen in der Ausbaustufe I vorgesehen
ast.,

Lage des Plangebietes

1.4

Das Plangebiet in einer GrdBSe von 4,5 ha liegt im nordsstlichen Bereich
des Stadtteiles Neuastenberg mit einer direkten Verbindung zur Haupt—
verkehrsachse. Es wird abgegrenzt im Westen durch die B 236 / 480, im
Sliden durch das Skigebiet Postwieseund im Nordosten durch den Stadtwald
der Gemarkung Winterberg ( slidlich der Jugendherberge gelegen ).

Erl8uterung der Planung °

Der stddtebaulichen Lsung dieses Ferienparks liegt die Idee kommuni-
katiosnférdender menschlicher Aussenrdume zugrunde. Das notwendige
Service-Zentrum zur Aufnahme der Hotelverwaltung und Restaurants-Empfangs.
halle , Rezeption, Kegelbahnen, Diskothek, Bierstube und den Konferenz-
raumen, talseitig maximal 3-geschossig hoch einschl. ausgebautem Dach-

geschoB, bergseitig eingeschossig zuzliglich Ausbau im Dachgescho8 konzepiert Ji.

wird erginzt durch Appartement- und Studiohiuser, welche die hotelmissig
konzepierten Ferienwohnungen aufnehmen, So wird ein zentraler Platz ge-
bildet, in dem,gefangen von seiner archltektonlschen Geschlossenheit ,
Mogllchkelten filr Freiluftveranstaltungen gegeben sind.

Dieser Platz dient als Kommunikationszentrum und die hier konzepierten
Einrichtungenywie StraBencafe, Boutiquen, Markt, Brunnen, Arkaden unter-
stiitzen seine Bedeutung als Stétte-der Begegnung.

Gleichwohl werden die Gebiude streng an die vorhandene Topographie ange-
paBt, wbmit gleichzeitig eine gute Aussichtslage aller Ferienwohnungen
gewdhrleistet wird.

Erreicht wird dieser zentrale Platz von den Feriengisten liber den vor-
gelagerten, zur &uBeren ErschlieBung zurechnenden Wendeplatz, welcher
gleichzeitig Uber ausreichenden Stauraum den ankommenden PKW-Verkehr auf-
nimmt und in das zweigeschossige Parkhaus mit Ubergelagertem Parkdeck
leitet.

Die Studio~ und Appartementhéhser sind talseitig einschl. ausgebautem
DachgeschoB8, dreigeschossig hoch.

Tm vorgelagerten siiddstlichen Geldnde sollen Kettenhauszeilen, welche mit
5 bis 7 Hiuser(weniger als 50 m lang)konzepiert sind, die insgesamt

in 11 Gruppen angeordneten 66 Einfamilienhausbungalows aufnehmen.
Anordnung und Stellung dieser Bungalows richten sich streng nach der
vorhandenen topographischen Situation und den verkehrserschlieBungsmis-.
sigen Notwendigkeiten.

Die innere ErschlieBungsstraBe, fir den reinen internen ankommenden und

abfahrenden Gastverkehr vorgesehen, funktioniert gleichzeitig als Rettungs-

weg. In der Regel bleibt die gesamte Bungalowszone autofrei.

Die Gebdude selbst werden durch starkstruktuierte, gestaffelte, akzentuierte

Baukdrper im landschaftstypischen Fachwerkstil mit stark unterschiedlich
gestalteten Fassaden errichtet. Alle Geb#ude erhalten Schrigd&cher mit
landschaftsiiblicher, schwarzgrauer Bedachung.

Auf die Erhaltung der hochstémnigen Buchen, auch innerhalb der Bebauung B
wird Hussester Wert gelegt. StraBenfihrung und GebZudestellung nehmen '
Rlcksicht auf diesen erhaltenswerten Baumbestand
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Dies war auch Ausgangslage fiir Wahl urd Anordnung der Tennis-
‘hallen und Tennisfreiplétze sowie Kinderspielfreiflichen.

Die Gesamtanlage wird ganzjihrig, gewerblich als Bungalow-Hotelbe-
trieb gefiihrt und somit stehen simtliche Sport- und Freizeitanlagen
auch jedermann gegen Entgelt zur Benutzung zur Verfiigung.

1.5 ErschlieBung des Planungsgebietes

Die ErschlieBung ‘des Planungsgebietes erfolgt von der B 236 / UBo
aus liber eine den Verkehrsverh#iltnissen entsprechend konzepierte
duBere ErschlieBungsstraBe, welche in einem Bus- und PKW-Wendeplatz
endet. :

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine der Topographie angepaBte
PrivatstraBe, liber welche auch die Rettungswege gesichert werden. -

Des weiteren sind im Plangebiet eine Angzahl FuBwege zur erginzenden
ErschlieBung des Ferienparks festgesetzt. .

Die Verkehrskonzeption des Ferienparks ist danach ausgerichtet, daB

die ankommenden Giste iiber den notwendigen Stauraum, den zentralen
Parkplatz - das Parkdeck - erreichen. Die innere Erschliefung ist

nur fir die An- und Abreise gedffnet, wihrend sonst PKWs auf den vor-
gesehenen Parkpldtzen verbleiben. Somit ist das gesamte Ferienparkge-
biet nicht dem sonst in Wohngebieten liblichen Fahrverkehr ( Tmmissionen )
ausgesetzt und gewdhrleistet damit einen erhthten Erholungswert fir die
Géste. -

1.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Stromenergie erfolgt durch AnschluB
an das VEW - Leitungsnetz. vt g

Die Wasserversorgung wird durch AnschluB an das stddtische Leitungsnetz
gesichert. / g :

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber AnschluB an den z.7t. im Bau befind-

lichen Transportsammler " Zyschen - Hohenddrfer "; die anfallenden Ab-
wédsser werden der neuen Kliranlage in Zyschen zur Behandlung zugeleitet.

2.0  Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich, da sich das Plangebiét
auBer der Fliche fir die Freizeitanlagen im Besitz der Ferienpark GmbH
befindet. Die Grundstiicksfliche fir die Freizeitanlagen ( Tennishallen -
Pldtze - Boggia - Bolzplatz, sowie Kinderspielfreigelinde ) werden von
der Stadt Winterberg eyworben aufgrund einer bereits erfolgten Zusage.

3.0 Kostenermittlung

Bei der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen flr den Bebauungsplan
werden voraussichtlich folgende tiberschliglich ermittelten Kosten ent-
stehen: (siehe Anlagen 4-7')
1) Aufweitung B 236 ; 160.000,~
2) Ausbau der unbefestigten Parkplitze 87.500,-
3) Ausbau der Zufahrtstrage 230.000,~
4) Innere Erschliefung

Aufgestellt, Briihl im Oktober 1978
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6034 HURTH-GLEUEL STEGERWALDSTR. RA

Bebauungsplan-Np, » 8702
11. 10,78
W, -Neuastenberg
"An der Spungschanze!
KOSTENERMITTLUNG
Pos. Menge Text : EP Gesamt
DM DM
1. Aufweitung der B 236 und Angleichung
1.1 Entwésserung der BundesstraBe; An-
teil 60 % (nach Abnahmeflichen!)
¢ Rinne/Str. ~Ablaufe/AnschiuBleitun-
( gen § 150/200 (s. Pos, 2.11!) : :
120 m : ‘ 147, —- 17. 640, —-
1.2 Befestigung der Aufweitung incl. Un-
terbau und Freilegung fir Q = 3, 50 m | ;
300 m - . 280, —- 84, 000, —- . l
: Angleichen der AnschluBflichen an die ’
Aufweitung der B 236 wegen Héhendiffe— '
renz (tlw, Stltzmauerabfangung!) mit ‘
‘wechselndem Q= 3, 00/10, 00 m S
300 m 100, -~ 30. 000, —-
1,4  Ersatz von 10 Stiick PKW ~Parkflichen
vor der "Schanzenstube und dem Sport-
) haus Pape!' im Hintergel&nde; incl, ,
L Anschiittung wu, Oberflachenentwisse~
rung., ‘
150 of in Schragaufstellung von 60 % 140, —- 21. 000, -~
Brutto 152, 640, -~
12 % MW St, incl. 16, 354, 31

Netto

Rundung rd. 5 9 des Bruttobetrages
zum Nachweis:

Gesamtbrutto

136, 285, 39
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2. Ausbau der unbefestigten Parkplatze &stl. der B 236

200 m

160 m

Entwédsserung der F’larkpléitze; Anteil
40 % (nach Abnahmeflichen!)
Rinne/Str, -Ab!éiufe/Anschlumeitunggn
# 150/200 (s. Pos. 1.11) ’
98, -

Ver- und Entsorgungsinderungen
(Entwéisser‘ung/Wasser'/F'reileitungs-
Uberspannungen der B 236} im befe-

stigten Teil der 3stlichen Parkplitze

entlang der B 236 ;
Einzeltrassen im Mittel 100, —-

Befestigung der zu erhaltenden nicht-
befestigten Parkfliche entlang dep

B:.236; : .
im Mittel: Q = 6, 00 325, -~

11. 760, ~-

20, 000, —-

55,000, -~ 1

Brutto
incl. 12 4 Mmwst,

83. 760, —-
8. 974, 30 |

Netto

Rundung rd, 4; 5 % des Bruttobetrages
zum Nachweis:

Gesamtbprutio

3, Ausbau der Zufahrtstrae

zum Service-Zentrum des Ferienparkes mit Umfahrt-
kehre flir Busse @ 25,00 m,

3.1

125 m

130 m

StraBenentwdsserung in § = 150/200
mit Bergumliufen : _
260, <

StraBenbeleuchtung mit Aufsatzleuchten
und kompl. Verkabelung/Installation
: 1. 000, -

Freilegung des StraBenraumes {Abtra-

gung der Schuttmassen und Rodung des
Aufbauquerschnittes) 3
mit Q= von 7, 50 ~ 25, 00 : 150, ——

74, 785, 70

25, 000, —~

5. 000, —-

19. 500, -~




3.4

75 m

130 m

-

Winkel stiitzmauer zur Abfangung des
Boschungskegels oberhalb dep Rodel-

bahn - Ny
Hdhe im Mittel Uber Gelinde = 2,00 m 600, --

Er‘dar'beiten; Unterbau und Deckenaus-

bau dep ZufahrtsstraBe incl, Einfahrts-
aufweitung und Zulage fur Umfahprtkehre

# 25,00

Q = wechselnde Breiten zwischen N
7,50 und 25,00 m - 725, -~

Ersatz der Beliefererzufahprt Zum
Sporthaus und der Gaststitte Pape
{Hohenausgleich zur neuen Zufahrt!)

incl. Erdarbeiten i
Q= 4,50 m : 250, ——

Entwésserungsénder‘ungen des Grund-
sticks Pape aufgrund der Ersetzung
(H(:Shenanp@ssung!) der Parkplitze und
der Beliefererzufahprts ‘

Neuvaufbau der vorhandenen Vorklir-
systeme bis auf die neue Anfahprts-/
Beliefererhshes pauschal

45, 000, —-

94, 250, —-

16, 750 == o

10. 000, ——

Brutto
incl. 12 9 Mmwst,

Netto

Rundung rd, 6 9 des Bruttobetrages
zum Nachweis? o

Cesamtbrutto

4. Innere Erschl ieflung

4,1

Freilegung der Trassen und Verlegung vop-
handenep Anlagen

Entwésserungsleitungen;' Hangdrainagen
und offene Gerinne

217. 500, ~-
23. 303, 60

194, 196, 40

12, 500} ==

110, 500, -~

345, 000, <~

N



4. 4

Versorgungsleitungen
(Wasser/Strom/Fernsprech/AuBenbe-

leuchtung) 385, 000, —-

Str‘aﬁen;. Wege;' Platze i

{incl. Stutzmauern, Treppen) 570, 000, —-
Brutto 1. 410, 500, —-
incl. 12 4 Mwst, 151. 125, =«

Netto

Rundung rd, 3 9% des Bruttobetrages

Gesamtbrutto

1. 2589. 375, <=
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