Bebauungsplanes Nr. 16 ,,In der Ruhr"
Stadtteil Niedersfeld - Stadt Winterberg

Begrindung

1: Vorbemerkung, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Winterberg ist eine Fidchengemeinde mit ca. 15.000 Ein-
wohnern, die sich auf die Kernstadt und 13 weiteren Stadtteilen ver-
teilen. Nach der zentralértichen Gliederung des Landesentwick-
lungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP-NW) ist Winterberg als Mittel-
zentrum mit 25.000 - 50.000 Einwohnern im Mittelbereich eingestuft.
Die hieraus resultierenden zentralen Aufgaben werden in der Kern-
stadt erfUllt.

Das Bebauungsplangebiet (B-Plangebiet) liegt in der Gemarkung
des ca. 2.000 Einwohner z&hlenden Stadtteiles Niedersfeld. Im seit
10.04.1983 wirksamen Fldchennutzungsplan (F-Plan) fUr die Stadt Win-
terberg ist das Plangebiet als ,gewerbliche Baufidchen (G) - gem.

§ 1(1) Nr. 3 BauNVO - dargestellt.

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 14 ,In der Ruhr" - Stadtteil Nieders-
feld - ist aus dem wirksamen F-Plan entwickelt, weil beabsichtigt ist,
die Art der baulichen Nutzung der innerhalb des Plangebietes gele-
genen GrundstUcksfléchen als ,Gewerbegebiet" (GE-Gebiet gem. §
8 BauNVvVO'90) gegliedert festzusetzen (Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB).

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung planungsrechtlicher
Grundlagen, um den Standort des vorhandenen GE-Betriebes der
Fa. Schuhl & Co. GmbH (Mutternfabrik) zu sichern und langfristig ent-
sprechende Erweiterungsmdglichkeiten zu geben. Aufgrund einer in
1995 stattgefundenen Werksbesichtigung und anschlieBender Erér-
terung der Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses mit der
Werksleitung des v.g. Betriebes, hat der Rat der Stadt Winterberg
deshalb am 20.06.1996 die Aufstellung des B-Planes gem. § 2(1)
BauGB beschlossen, den B-Planentwurf im Marz 1997 gebiligt und
die DurchfUhrung der frihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange (T6B) und den Nachbargemeinden gem. § 4(1) und § 2(2)
BauGB, auf der Grundlage dieses Entwurfes, verfUgt. Auf eine frihzei-
tige Birgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB soll It. RatsbeschluB vom
20.06.1996 verzichtet werden, da es sich hier um die Erweiterung ei-
nes seit Jahren vorhandenen GE-Betriebes handelt und sich die Pla-
nung nur unwesentlich auf die bereits ,,Uberplanten” Nachbargebie-
te auswirkt.
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2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet in einer GréBe von ca. 4,5 ha, liegt am stdlichen
Ortsrand von Niedersfeld, dstlich des vorh. GE-Gebietes ,,Im Siepen*
(B-Plan Nr. 7) und in der Tallage des Ruhrbachlaufes. Der Planbereich
grenzt im Osten an die B 480 -ohne Zu- und Ausfahrt-, im SGden und
Westen an den Bachlauf der Ruhr und im Norden an landwirtschaft-
lich genutzte Fladchen (Weideland).

3. Festsetzungen im B-Plan / Inhalt der Planung

a) Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Bedarfslage und dem Planungsgebiet soll das
Baugebiet fUr die Erweiterung der vorh. Gewerbeanlagen
~gewerblich" genutzt werden. Die Art der baulichen Nutzung wird
deshalb unter Wirdigung der bereits auf den Baugrundsticken
vorhandenen baulichen Anlagen und in Fortsetzung des westlich
gelegenen GE-Gebietes ,Im Siepen* als ,Gewerbegebiet (GE)"
nach § 8 der BauNVO'90 ausgewiesen. Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&stigenden
Gewerbebetrieben. Die in § 8(2) Ziff. 1+2 der BauNVO als alige-
mein zuldssig erklérten Nutzungsarten, werden unter Wirdigung
der in den Festsetzungen unter ,,zuldssige Betriebsarten™ aufge-
fihrten Gewerbebetrieben, Ubernommen. Im Interesse der Erhal-
tung und Schaffung von Arbeitsplaizen im Bereich des Stadtteiles
Niedersfeld und auch aus
stadtebaulichen Grinden sind die in § 8(2) Ziff. 3+4 aufgefUhrten
,Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke", sowie die aus-
nahmsweise Zuldssigkeit von ,,Vergnigungsstatten® fir nicht zul&s-
sig erklart.

Die im vorliegenden B-Plan als Gewerbegebiet gem. § 8 BQuNVO
festgesetzten Bereiche werden in Anwendung der Regelungs-
méglichkeit nach § 1(4) BauNVO nach den zuldssigen Betrieben
und Anlagen gegliedert, um den Belangen des Immissionsschut-
zes und dem im Norden -auBerhalb des Plangebietes- vorh. WA-
Gebiet Rechnung zu fragen.

Die im SUden ca. 200 m entfernt von der festgesetzten, GuBeren
Baugrenze gelegene / vorh. ,Skihang-Gaststatte mit Liftoetriebs-
gebdaude" liegt als Einzelvorhaben im sogen. AuBenbereich

-§ 35 BauGB- und wird durch die festgesetzten baulichen Zulds-
sigkeiten im GE-Gebiet nicht negativ / einschrénkend berthrt. Im
Zuge der Abwégung gehen die stadtebaulich hdherwertig zu
bewertenden Belange von GE-Flachen der ,Zweckseinrichtung
Skihang-Gaststatte mit Liffbetriebsgebdude* dem Range nach
vor.
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b) MaB der baulichen Nutzung
Die Grundfiachenzahl (GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GFZ)
sind mit 0,7 bzw. 2,1 als Héchstgrenze angesetzt. Die nach § 17(1)
BAuNVO als Obergrenze vorgegebenen Werte ,,GRZ 0,8; GFZ 24"
werden nicht erreicht und sind auch aus stédtebaulichen Grin-
den (&ndl. Zone) nicht erforderlich.

FOr den Bereich des GE-Gebietes ist, unter Beachtung der zul.
Nutzungsarten, die offene Bauweise; fir den Bereich des GE'-
Gebietes wird wegen der zul. Zwecksbauten (Betriebshallen) die
abweichende Bauweise festgesetzt mit der MaBgabe, daB hier
Baukdrperldngen Uber 50 m zul@ssig sind, jedoch ist hierbei der
seitliche Grenzabstand (Bauwich) zu wahren bzw. zu beachten.

Die Zahl der Voligeschosse (Z) wird im GE>-Gebiet auf Il und im
GE'-Gebiet auf lll als Héchstgrenze festgesetzt.

Zusatzlich wird, um die in Erscheinung tretende Hohe baulicher
Anlagen tatséchlich zu bestimmen, die Traufhdhe (TH) von 120 m
im GE'-Gebiet und 4,5 im GE>-Gebiet als Hochstgrenze festgesetzt
-Bezugspunkte sind jeweils OK-Gelande an der Ostseite des Plan-
gebietes (unterhalb / entiang der B 480)-. Die im B-Plangebiet
festgesetzten max. Traufhéhen kdnnen im Einzelfall durch be-
triebsbedingte Baukdrperteile ausnahmsweise Uberschritten wer-
den.

c) Uberbaubare Grundsticksfldchen
Die Uberbaubaren GrundstUcksfléachen sind durch Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) relativ groBzigig festgesetzt, um die indivi-
duellen Nutzungs- / Bebauungsméglichkeiten innerhalb der GE-
Gebiete flexibel zu halten. Entlang der BundesstraBe B 480
(Ostseite des Plangebietes) ist ein 20 m-Abstand der Baugrenze
zum Fahrbahnrand der B 480 festgesetzt. Im Bereich der nicht-
Uberbaubaren Grundsticksfléichen ist die Schaffung / Anlage von
Stellplatzen / Garagen zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschrif-
ten nicht entgegenstehen.
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d) Baugestaltung
Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sollen &riliche Ge-
staltungsvorschriften, gem. § 86 BAUONW'95, nachrichtlich im B-
Plan Ubernommen werden (siehe § 9 Abs. 6 BauGB). Zuldssig sind
Flach- und Sattelddcher (Betriebshallen) von 0 bis 10° Héchstnei-
gung, als Dacheindeckung sind auBer heimischer, dunkel bis mit-
telgrauer Schiefer oder schieferfarbenes Material wie Glasflies-
dachbahnen oder Dachpfannen zuldssig. Die AuBenwandfl&-
chen durfen nur in den festgesetzten Farben (im Hochsauerland
vorherrschenden Fassadengestaltung ,hell und dunkel”) gestaltet
werden. AuBerdem ist die Regelung des § 9 Abs. 6. FStrG-
AuBenwerbung zur angrenzenden freien Strecke der BundesstraBe
B 480 (zugunsten der Verkehrsteilnenmer auf der B 480) Ubernom-
men worden.

4. Immissionsschutz

Bereits bei dem Genehmigungsverfahren fur die bestehenden Be-
triebshallen wurde eine Schallschutzbetrachtung durch ein Fach-
ingenieurbUro erstellt. Dessen Aussagen zufolge wurde im Norden
des Plangebietes, mit Ricksicht auf das ndrdlich gelegene WA-
Wohngebiet, eine Gliederung der Zulassigkeiten bei der Art der bau-
lichen Nutzung innerhalb der GE-Fi&ichen vorgenommen. Weitere
konflikirelevante BerUhrungen / Belange" dirften von dem Plange-
biet gegenUber der im Norden gelegenen WA-Wohnbebauung
nicht ausgehen (siehe auch Abs. 3a dieser Begrindung).
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5. Auswirkungen der Planung

a) ErschlieBung
Das Plangebiet ist durch die vorhandene, ausgebaute Zu- und
Ausfahrt zur an der Westseite gelegenen GemeindestraBe , Auf
der HUtte", welche innerhalb der Ortslage Niedersfeld in die B 480
mindet, ausreichend erschlossen. Zur B 480 sind, an der freien
Strecke entlang des Plangebietes, keine Zu- und Ausfahrien ge-
plant.

b) Ver- und Entsorgung
Das GE-Plangebiet ,In der Ruhr* wird durch bereits vorhandene
Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Gas, Telefon, Ab-
wasser, MUll) der jeweils zustéindigen Fachunternehmen ver- und
entsorgt.
DarUber hinaus besitzt die Firma Schuhl & Co. GmbH eine ge-
nehmigte, eigene Brauchwasserversorgung (Wasserrecht).

§ 51a des Landeswassergesetzes NW -in der Fassung des Ande-
rungsgesetzes vom 07.03.1995- hat zum Ziel, das Niederschlags-
wasser von Grundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals be-
baut werden vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewdsser einzuleiten, soweit dies ohne Beeintréchtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Innerhalb des Plangebietes ist
es mdglich, das anfallende Niederschlagswasser (ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser) in den am Westrand verlaufenden
+Ruhrbachlauf / FlieBgewdsser" einzuleiten.

c) Freiraumgestaltung, Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen
Als gestalterisches Ziel und als Ausgleich fUr die weitere bauliche
Inanspruchnahme der z.Zt. noch unbebauten Fidchen im Plange-
biet, soll eine mdglichst intensive Eingrinung des GE-Gebietes er-
reicht werden; auf die geltenden Vorschriften des § 9 BaUONW
wird besonders hingewiesen. Im B-Plan sind ,,grinordnerische Fest-
setzungen" -gem. § 9 (1) Nr. 25 / private Grinfléchen- getroffen
worden, um so die Gestaltung und Einfigung des GE-Gebietes in
das Orts- und Landschaftsbild (Ortsrandlage) zu gewdahrleisten. Ei-
ne sorgfdltige Gringestaltung des GE-Gebietes bedeutet auch
gleichzeitig ein werbewirksames Image fUr den Gewerbebetrieb,
abgesehen von der ékologischen Notwendigkeit.
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Die bauliche Inanspruchnahme (Umsetzung) der sudlichen Halfte
des B-Planbereiches stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff im
Sinne des § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) dar, der
sich im Interesse der Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen
nicht vermeiden 1&8t -die nérdliche Halfte des Plangebietes ist
bereits Uberwiegend bebaut-. Von dkologischer Bedeutung ist an
der Westseite des Plangebietes -auBerhalb des Gestaltungsberei-
ches dieses B-Planes- der vorhandene ,,Ruhrbach”, dessen Ufer-
bereich ist teilweise durch Erlen- und Weidenstraucher bestickt /
bepflanzt. Zur dkologischen Optimierung des Uferbereiches wird
oberhalb der vorh. Uferbdschung eine private Grinflache -
Pflanzstreifen von 5 m Breite- festgesetzt mit der Regelung, daB
hier eine gemischte Bepflanzing mit bodenstéandigen / standort-
gerechten Baum- und Straucharten zu erfolgen hat.

Als weiteren Ausgleich (,Verhdltnis zum Baurecht" - gem. § 8a
BNaiSchG) fur die zu erwartenden Eingriffe sind Baume anzupflan-
zen:

~ je 500 m2 Grundstucksflédche (Baugrundstick) ist ein standort-
gerechter Laubbaum zu pflanzen

— entlang (unterhalb) der StraBenfront zur B 480 ist in ca. 15 m Ab-
stand zueinander ein hochstémmiger / standortgerechter
Baum zu pflanzen

— die sudliche Pflanzgebietficiche -ca. 3.500 m? groB- ist als priva-
te Gronflache mit Wildobstarten (B&umen) zu bepflanzen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung hat ergeben, daB der Ein-
griff nicht im vollem Umfange ausgeglichen werden kann. Der
Resteingriff ist in Anbetracht des Uberzuordnenden Belanges der
Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplétzen bei der Gewerbege-
bietserweiterung hinzunehmen.
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d) Bilanzierung der Biotoppunkie

Gesamtiflache des Plangebietes = 45.343 m2 = 4,53 ha,
davon sind bereits:

a) gewerblich genutzte Fidchen (nérdlicher Teil des Plangebietes-
Flursticke Nr. 243, 249, 245, 246) =120.183 m?

b) neu verplante Flachen (nérdlicher Teil des
Plangebietes (teils schon bebaut) '
FlurstOcke Nr. 18, 108, 172, 210 +75) =22.345m?

c) Gronland (Flurst. Nr. 173) = 2815m?
Gesamt . = 45.343 m?

Bilanzierung der Biotoppunkte vor und nach Beendigung des Ein-
griffs fUr den unter vorgen. Pkt. b) ,neu verplanter Fldchenbe-
reich" von 22.345 m2. Die Eingriffsbewertung erfolgt gemdaB eines
vom Hochsauerlandkreis-HSK (Londschof’fsbehérde) entwickeltem
Bewerfungsverfanhren in der Fassung vom 15.02.1996 auf der
Grundlage von Biotop-Typen-Listen.

(Aufteilung der Eingriffsfiéchen siehe besondere Lageplananiage)
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Bestandsflachen vor dem Eingriff

ohne Flé&chen der Flursticke 75 und 173 und vorh. Uferbdschungen

Flache Biotoptyp Wert- | Biotoptyp-
ha faktor | punkie
Bestehende bebaute bzw. versiegelte ;
F-1 1,738|Flachen. 0 0,000
F-2 0,123|Bestehende junge Nadelholzkulturen 0 0,000
Mischbepﬂcnzur{g mit vereinzelten
F-3 0,378|Baumreihen zur StraBe und Grenze 4 1,512
F-4 0,999 |Vorhandenes Grinland 4 3,996
F-5 0,299 |Mischwald, grindurchsetzt. 7 2,093
F-6 0,542|Vorhandenes Grunland 4 2,168
F-7 Vorh. Fichtenbestand
Teilfldche aus Gemarkung Winterberg Flur
1,500!6 Flurstick 1 Revier Nidersfeld Antlg. 236 C 5 7,500

5,579

17,269
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Bestandsflachen nach dem Eingriff

ohne Flachen der Flursticke 75 und 173 und vorh. Uferb&schungen

Durch die zeichnerisch und textlich festgesetzten AusgleichsmaB-
nahmen werden die Eingriffe zu Uber 100 % ausgeglichen.

Flache Biotoptyp Wert- | Biotoptyp-
ha faktor punkte
Verbleibt als versiegelte bzw. bebaute ‘
F-1 1,738|FiGche. 0 0,000:
Wird zur bebauten bzw. versiegelten !
F-2 0,123|Flache. 0 0,000
Verbleibt im vorh. Zustand mit
Baumreihen zur StraBe und Grenze, eine
F-3 0.378|Verbesserung ist nicht maglich. 4 1,912
Wird durch Neuplanung zur versiegelten
F-4 0,999|bzw. bebauten Fidche. 0 0,000
Verbleibt grundsatziich als vorh.
F-5 0,299|Mischwaldflache. 7 2,093
4 0,000
Erlengehdlz u. Str&ucher, gut sirukturierte
Hecken und gehdlze im Randbereich
F-6 0,102|zum Bachlauf. 7 0.71 4i
0,440|Restflachen als Obstwiese 6 2,640
Umnuizung von vorh. Fichtenbestand in
F-7 standortgerechten Mischwald.
Teilfldiche aus Gemarkung Winterberg Flur
1,500|6 Flurstick 1 Revier Nidersfeld Antlg. 236 C 7 10,500
L 5,579 17,459
Entspricht einem Ausgleichsanteil von 101,1%
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e) Bodenordnung

f)

Bodenordnende MaBnahmen gem. § 45 BauGB sind innerhalb
des Plangebietes (im &ffent, Interesse) nicht erforderlich: die im
Geltungsbereich des B-Plangebietes gelegenen Flurstiicke sind
Eigentum der Besitzer der Firma Schuhl & Co. GmbH.

Hochwasserschutz .
Hierzu ist eine separate wasserbautechnische Uberprifung

durchgefUhrt worden (siehe Anlage).

g) Auswirkungen der Planung auf Belange von Betroffenen

Auswirkungen auf benachbarte Baugebiete sind nicht zu befirch-
ten, da entsprechend der plonerischenAusweisungen
(Festsetzungen) im Grenzbereich zu der im Nordwesten gelege-
nen Wohnbebauung ,,nur nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe" zul@ssig sind, soweit diese Anlagen fir die Umgebung kei-
ne erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben
kénnen.

Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen auf Belange
»Anderer" zu erkennen. Die Schaffung einer planungsrechtiichen
Grundlage fir die ohnehin schon vorgepragte Nutzung innerhalb
des Plangebietes ist im aligemeinen éffentl. Interesse.

Winterberg, den 04.03.1999



