Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 b "In den Briichen” der Stadt
Winterberg, Stadtteil Hildfeld (2. Anderung des B-Planes Nr. 1)

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 20.04.1989
beschlossen, den rechtskridftigen Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 1

"In den Briichen" des Stadtteils Hildfeld fiir den Teilbereich ent-
lang der Hildfelder Strafe zu &ndern. Durch die Anderung des
B-Planteilbereiches wird fur die Grundsticke Nr. 312, 314/316,
546 + 511 (tlw.) die nordliche Bebauungstiefe von 11,0 auf 15,0 m
erweitert. Diese Bebauungsmoglichkeit entspricht der Umgebungsbe-
bauung entlang der Hildfelder StraBe. Desweiteren werden fiir den
Anderungsbereich Festsetzungen getroffen, wonach in der offenen
Bauweise, entsprechend den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung, nur
noch Einzel- oder Doppelhduser zugelassen werden, die je Wohn-
gebdude nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen. Fiir die
umliegenden bzw. angrenzenden Baugebiete ist eine Wohnnutzung als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Der verplante Anderungsbe-
reich hat hier ein "Dorfgebiet" festgesetzt, ein planungsrechtlicher,
stddtebaulicher Grund fiir diese Ausweisung ist nicht erkennbar.
Daher wird auch fiir diesen Anderungsbereich die Wohnnutzung als
"Allgemeines Wohngbhiet" (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung ent-
spricht auch der Darstellung als Wohngebiet (W) in dem seit
10.04.1983 wirksamen Fldchennutzungsplan (F-Plan) der Stadt
Winterberg. Auch gibt es keine erkennbaren, stadtebaulichen
Griinde zur Festsetzung von Baulinien. Im Anderungsbereich des
B-Planes sind daher die iiberbaubaren Flichen nur durch Baugrenzen
bestimmt (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Aus Grinden der Ortsgestaltung
wird die Zahl der Vollgeschosse auf 2 (als Hoéchstgrenze) festge-
setzt, wobei Oberkante des ErdgeschoffufRbodens nicht hoher als

max. 0,90 m Uber FertigstraBenniveau liegen darf.

Durch Rechtskraft des B-Planes Nr. 1 b (2. Anderung des B-Planes

Nr. 1) wird dieses Teilgebiet des B-Planes Nr. 1 "In den Briichen"
auBer Kraft treten. Der Anderungsentwurf ist daher in Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text so dargestellt, wie die Stadt Winterberg
z.Zt. Bebauungspldne aufstellt. Dies hat den Vorteil, daB in Zukunft

die B-Plane annahernd gleich lesbar sein werden.



Fiir den Bereich des B-Planes Nr. 1 b - II. Anderung - "In den
Briichen" gilt die nach § 81 BauO NW erlassene Gestaltungssatzung
Nr. 3 fir den Stadtteil Hildfeld vom 02.07.1986, rechtskriaftig
seit 10.06.1986, einschlieBlich der 1. Anderungssatzung vom
07.12.1988, rechtskraftig seit 21.12.1988. Die Gestaltungssatzung
dient dazu, daB das vorhandene Ortsbild in der stiddtebaulichen
Weiterentwicklung weitgehend erhalten bleibt; daher muB gewdhr-
leistet sein, daB alle zukiinftigen Gebidude mit ihren Wandhohen,
Dachformen und der &duBeren Farbgestaltung auf die gewachsene
ortsiibliche Baustruktur ausgerichtet werden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmdler vorhanden.

Der B-Plan enthdlt jedoch den Hinweis, falls bei Bodeneingriffen
Bodendenkmdler entdeckt werden, diese unverziiglich bei der Stadt
Winterberg (Untere Denkmalbehdrde) oder dem Westf. Museum fiir
Archidologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege - AuBenstelle Olpe - anzu-
zeigen sind (Meldepflicht).

Diese B-Plandnderung hat keine Auswirkungen auf ErschliefungsmaB-
nahmen. Alle Erschliefungsanlagen fir die vom Anderungsbereich
betroffenen Grundstiicke sind vorhanden (StraBe, StraRenbeleuchtung,

Wasser, Kanal, Strom, Gas und Telefon).

Winterberg, im April 1989



