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BEGRUNDUNG:

zur 1. Anderung und Erweiterung des B-Plan Nr. 6 “Hitteken®
im Staditteil Niedersfeld der Stadt Winterberg

Nachdem der Rat der Stadt Winterberg in seiner Sitzung vom 30.10.1997 die Anderung des

B-Planes Nr. 6 “Hufteken * beschlossen hat, soll nunmehr aus stadfebaulichen Grinden das Fiurstiick 206 und eine
Teilfliédéche aus Flursttick 299 durch Einbeziehung in den vorhandenen und rechtskraftigen B-Plan Baurecht geschaffen
werden.

Die wegemaBige ErschileBung ist vorhanden und die gegenuberliegende StraBenfront im vorh. B-Plan als
Wohnbauland verplant und bebauf.

Im Sinne der Gleichbehandlung ist es vertretbar den *“StraBenraum™ als bauliche Einheit, also beide Seiten einer vorh.
StraBe, zu bewerten. )

Zur besseren Lesbarkeit (Verdeutlichung) des B-Plan@nderungsentwurfes- und zum Vergleich- ist im coeren Teil des
Planes ein Ausschnitt aus dem bisher rechfskraftigen B-Plan Nr. 6 “Hutteken®, mit Kenntlichmachung des
Anderungsbereiches, einschlieBlich der textlichen Fesfsefzungen wiedergegeben (bisherige Festsetzungen ./.
Planénderungen/Erweiterungen).

2.) Planinhalt und Festsefzungen:

Auf dem neu ausgewiesenen Baugrundstick wird eine Uberbaubare Fidche nach den Regelungen des vorh. B-Planes
fur WA-Gebiete festgesetzt. Dabei ist die Forderung der VEW eines 20m breiten Schutzstreifens beidseitig der
Hochspannungstrasse eingeflossen. §
Die zuldssigen MaBe der baulichen Nutzung wie Geschossigkeit, offene bzw. abweichende Bauweise, GRZ + GFZ sowie
Satteldachformen, werden abweichend von den bisherigen Festsefzungen fUr das neue Baugrundstick wie folgt
festgeseftzt: =

GRZ = 0.3; GFZ = 0,3; Einzelhaus; offene Bauweise: 1 VollgeschoB

satteldach mit einer Neigung von 35 +/- §°
Die geringflgige Erweiterung der Bebauung mit einem Einfamilienwohngebdude stért nicht den vorhandenen
Wohngebietscharakfer am Orfsrand und die vorhandene ErschlieBungs-anlage kann ohne bescndere Besorgnis den
nur gering "erweiterten Fahrverkehr™ aufnehmen.
Die Verkehrsfldche im Anderungs- und Erweiterungsbereich wird in ihrem tats&chlich vor-handenen Bestand in die 1. B-
Plananderung und -erweiterung Ubernommen und dargestellf.

3) Betel "

Die 1.-Anderung des B-Planes Nr. 6 ,"Hutteken" in Niedersfeld erfolgt gemd&B Ratsbeschiud vom 30.10.1997 nach § 13
BauGB (Vereinfachtes Verfahren).

Diese B-Plananderung regelt planungsrechtiich die absehbaren Erfordernisse fur die Umsetfzung der unter Ziffer 142
genannten stédtebaulichen Ziele (geringflge Erweiterung wegen der méglichen bebaubaren Fidchen).

Durch die Anderung und Erweiterung des Baugebietfes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen
Lebensumsténde der bisher im und in der Umgebung des Plangebietes “Hutfeken™ wohnenden und/oder
arbeitenden Menschen erkennbar.

Wesentliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch diese B-Plandnderung nichf zu erwarten.

Der Planungsania8 geht nach Abwéagung der Belange von Natur und Landschaft im Range vor.

Die Beseitigung der Abwésser erfolgt durch die vorhandene offentiiche Mischwasser-kanalisation der Stadt Winferberg
mit den vorhandenen stédtischen Abwasserbe-handlungsanlagen.

Winterberg-Sledlinghausen, im Januar 1998

Ing.-BQro Gerlach + Schmidt GbR mbH



