BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 "Grin- und Erholungsanlage" der Stadt Winterberg
- Ortsteil Elkeringhausen

Die Stadt Winterberg hat beschlossen, fir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 3 den Bebauungsplan neu aufzustellen. Die Neuaufstellung des seit dem
21.4.1976 rechtskriftigen Bebauungsplanes wird erforderlich, weil die Grinflache
in vielen Einzelheiten nicht nach dem Bebauungsplan ausgebaut worden ist.

Der jetzt vorhandene Zustand im Umfang wie im Ausbau soll. planungsrechtlich
erfaBt und festgelegt werden. Auch in den Ubrigen Bereichen sind aus der
Bevolkerung Anderungswiinsche beantragt worden. Diese Anderungswinsche

sollen, soweit sie stadtebaulich vertretbar sind, planungsrechtlich erfaBt werden.

Mit ErlaB vom 9.1.1980 hat der Minister fur Arbeit, Gesundheit und Soziales
des Landes Nordrhein-Westfalen das Kurgebiet fur die Stadtteile Winterberg,
Altastenberg und klkeringhausen anerkannt. Diese Stadtteile dirften die
Bezeichnung -Staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort- fihren. Nach dem
AnerkennungserlaB ist die Stadt verpflichtet, die bebauten Ortslagen innerhalb
des Kurgebietes durch Bebauungspléne planungsrechtlich abzudecken. Aber
auch nach der Kurorteverordnung vom 7. Juni 1983 missen die Gemeinden ,

in deren Stadtgebieten anerkannte Kurorte liegen, diese gegen Beldstigungen
und Stérungen und unerwiinschte Entwicklungen schiitzen. Dieser Schutz soll
in aller Regel durch rechtsverbindliche Bebauungspline erfolgen. Auch der
Flichennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll innerhalb der Kurgebiet
die Bodennutzung so darstellen, daB die stadtebauliche Weiterentwicklung im
Einklang mit den Erfordernissen des Kurortes erfolgt. Der Flichennutzungsplan
der Stadt Winterberg hat innerhalb dieser Kurgebiete die Bodennutzung auf
den Kurort abgestellt. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes.sind im
Flachennutzungsplan Wohnbauflichen, Dorfgebiete, Grinfldchen sowie die forst-
und landwirtschaftlich genutzten Flichen dargestellt. Der Bebauungsplan soll
diese Bodennutzung entsprechend festsetzen. Der Entwurf sieht daher allgemeine
Wohngebiete und Dorfgebiete sowie Grunflichen und Fléchen far die Landwirt-
schafi und Flichen fiir die Forstwirtschaft vor. Somit ist der Bebauungsplan-

entwu.  rdnungsgemif aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, far den heilklimatischen Kurort
Winterberg innerhalb des Kurgebietes die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung
ortsrechtlich zu regeln, damit hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nur
Vorhaben zugelassen werden diirfen, die im Einklang mit dem Kurort stehen.
Daher sind die im Entwurf vorgesehenen allgemeinen Wohn- und Dorfgebiete
gegenuber der Baunutzungsverordnung in ihren Nutzungsarten eingeschréankt.
In den allgemeinen Wohngebieten sind als nicht zulassig vorgesehen:

sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen und | )

Stille fur die Kleintierhaltung als Zubeinér sur Kleinsiedlungen und landwirt-

schaftlichen Nebenerwerbsstellen.

In den Dorfgebieten sollen nicht zugelassen werden:

Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Die Ubrigen Festsetzungen im Bebauungsplan werden wie folgt begrindet:

Da die zukiinftige stddtebauliche Nutzung der Grundsticke im Stadtteil
Elkeringhausen stark auf den Fremdenverkehr ausgerichtet sein soll, sieht der
Bebauungsplanentwurf far die allgemeinen Wohngebiete vor, daR gegentiber der
Baunutzungsverordnung Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht nur aus-
nahmsweise sondern allgemein zugelassen werden sollen. Die allgemeine Zuldssig-
keit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes entspricht auch der vorhandenen

Bebauung.

Far alle Baugebiete sind 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze vorgesehen. Dies
entspricht der vorhandenen Bebauung und gibt die Gewadhr, daB nur Vorhaben
entstehen, die das vorhandene Ortsbild nicht beeintrichtigen. Als Grund-

und GeschoBflichenzahl sind die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung vor-
gesehen. Fir das Einfamilienhaus werden die Hochstgrenzen nicht erforderlich;
bei anderen Vorhaben, wie Schank- und Speisewirtschaften oder bei Betrieben

des Beherbergungsgewerbes, wird im Einzelfall die Verwirklichung der Vorhaben




bei den dort vorhandenen Grundstiickszuschnitten nur maéglich sein bei
der Ausnutzung der Héchstwerte der Baunutzungsverordnung.

Damit der dorfliche Charakter erhalten bleibt, sollen in der offenen Bauweise
keine Hausreihen entstehen, sondern nur Einzel- und Doppelhduser. Daher

ist die vorgesehene offene Bauweise fiir alle Baugebiete eingeschrinkt. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind entsprechend der vorhandenen Bebauung
auch auf den noch nicht bebauten Grundstiicken vorgesehen. Die vorgesehenen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen lassen unterschiedliche Gebéudestellungen

zu, so daB die vorhandene baulich stark gegliederte Ortsgestaltung entsprechend
weiterentwickelt werden kann. i

Als Gemeinbedarfseinrichtungen sind vorhanden die Kirche und die Schitzenhalle.
Die Flachen hierfiir sind im Entwurf fir diese Anlagen vorgesehen. Fiir das

Haus des Gastes ist eine zusétzliche Gemeinbedarfsfliche vorgesehen, und

zwar unmittelbar an der Periferie des Kurgebietes. Der Standort des Haus

des Gastes wird als ideal angesehen, weil er glinstig zum Kurort und zur Orts-
mitte liegt und auBerdem von der Kreisstrafie gut sichtbar und daher leicht
auffindbar ist.

Bis auf die AnliegerstraBe "Am Grimmen" -in die KreisstraBe 50 einmiindend-
sind alle vorhandenen Verkehrsflichen in ihrer derzeitigen Abgrenzung im
Plan vorgesehen festzusetzen. Fiir die vorhandene und zusitzlich vorgesehene

Bebauung reichen diese Anlagen aus.

FGr den Knotenpunktbereich K 50/StraBe "Am Grimmen" sieht der Bebauungs-
planentwurf eine rechtwinklige Einmindung in die KreisstraBe vor. Durch eine
solche Festsetzung soll gegeniiber der jetzigen sehr breiten und schiefwinkligen
Einmindung im Kurvenbereich der K 50 eine verkehrsgerechte Einordnung in

die weiterfihrende StraBe erreicht werden.

Die StraBe "Am Langenacker" wird in ihrer Weiterflihrung durch den Bebauungs-
Plan "Platte Stid" erfaBt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Platte SGd" ist die StraBe "Am Langenacker" ingenieursmiliig untersucht und
trassiert worden. Die Trassierungsergebnisse sind in diesem Entwurf fir den

Teilabschnitt des Geltungsbereiches aufgenommen.
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Die KreisstraBe ist bis auf den niheren Bereich der Kirche in ihrer gesamten
Linge vor Jahren neu ausgebaut worden. Zwischen der ehemaligen KreisstraBe
und der neu ausgebauten KreisstraBenflichen sind Freiflichen lbrig geblieben.
Diese Freiflichen sind als StraBenbegleitgriin im Entwurf vorgesehen. Die
Grinfliche soll dazu dienen, das Ortsbild mit den vorhandenen Einzellaubbdumen
zu bereichern. An der Stelle, wo es die Freifliche in ihrer Breite zulieB, ist

ein offentlicher Parkplatz vorgesehen. Die alte Kreisstrafe dient der vorhandenen
Bebauung als ErschlieBungsstrafe. Diese ErschlieBungsstraBe wie auch die
sonstigen Wohnwege sollen bei einem ernéuten Ausbau als Mischfldche ausgebaut

werden. Dies bedeutet, daB Fahrbahn und Biirgersteig nicht mehr getrennt

werden.

«

Um die Verkehrssicherheit zu erhdhen, sind Sichtdreiecke -auBerhalb von

o6ffentlichen Verkehrsflichen liegend- in den Einmindungsbereichen vorgesehen

festzusetzen.

Im Plangebiet liegt der vorhandene ausgebaute Kurpark. Innerhalb dieses Kur-
parkes befindet sich ein Kinderspielplatz und ein Trimmpfad -im stdlichen
Bereich-; sowie ein Minigolfplatz stidlich des FuBweges "Am See". Ein klnstlich
angelegtes Gewédsser im Norden des Kurparkes liegend soll den Freizeitwert

im Ort erhdhen. Im Bebauungsplanentwurf ist der Kurpark als &ffentliche

GCrinflache -Parkanlage -aufgenommen worden.

Da zwischen vorhandener iebauung und dem ausgebauten Kurpark noch
Freiflichen liegen, die auf die Dauer weder landwirtschaftlich noch forstwirt-
schaftlich genutzt werden kénnen, ist diese Flache im Stdosten des Plangebietes

als private Grinflache -Parkanlage- vorgesehen auszuweisen.

Die im Plangebiet vorhandenen Gewdsser sind als Wasserflache im Entwurf vor-
gesehen. Sie sind aufgenommen, weil sie als belebende Elemente im Ortsbild

positiv wirken. Die Erhaltung wird daher als wesentlich angesehen.

Im Westen des Plangebietes ist die vorgesehene &ffentliche Verkehrsfliche
-Parkplatz- entlang des dort vorhandenen Bachlaufes mit Pflichtpflanzungen
versehen. Dadurch soll erreicht werden, daB dieses Gewasser auf die Dauer
durch Baume und Strducher eingegriint bleibt, um mit dem vorhandenen
beidseitigen Bewuchs entlang des Gewissers am Ortseingang ein vielseitiges
Landschaftsbild zu erhalten.




Um den Stadtteil Elkerinchausen in seiner dorflichen Einheit zu
erhalten, sieht der Bebauungsplanentwurf Gestaltungsvorschriften
fiir die zukiinftigen Gebdude vor. Die Gestaltungsvorschriften sind
ausgerichtet auf die historisch vorhandene Bauweise. Daher

sollen nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 40 - 50 - zuge-
lassen werden. Das Satteldach mit den vorgenannten Dachneigunaen
entspricht der historischen sauerldndischen Bauweise. Im Interesse
des gesamten Ortsbildes wird es fiir richtig gehalten, daB nur die
vorgenannten Ddcher zur Ausfilihhung kommen; denn in Fremden-
verkehrsorten ist eine hervorragende Ortsgestaltung &duBerst
werbewirksam im Bereich des Fremdenverkehrs. Auch die anderen

im Entwurf vorgesehenen Gestaltungsvorschriften zielen auf diese
Richtung hin. Deshalb sind auch die Baustoffe, die im Sauerland
als ortsiiblich gelten, vorgeschrieben. Dies trifft fiir die Dach-

fldchen wie auch flir die duBeren Wandfldchen zu.

Im gesamten Stadtteil wird die Wasserversorgung durch das
stddt. Wasserwerk sichergestellt. Das Versorgungsnetz ist

vorhanden und reicht in der Leistungsfdhigkeit aus.

Das Leitungsnetz der Stromversorgung ist ebenfalls vorhanden und

reicht filir die Stromversorgqung durch die VEW aus.

Alle anfallenden Schmutzwdsser aus dem Stadtteil werden in die
vorhandene Kldranlage der Stadt Winterberg fiir die Reinigung ab-
geleitet. Die Kldranlage liegt im Stadtteil Elkeringhausen. Der
Hausmiill wird durch die Stadt wochentlich eingesammelt und an
der Umschlagstation in der Stadt Winterberg dem Hochsauerland-
kreis ibergeben.

Der Hochsauerlandkreis unterhdlt im Stadtbereich Winterberg und
ihren angrenzenden Gebieten noch keine Deponie f#ir Bodenaushub
und Bauschutt. Flir die Stadt Winterberg besteht jedoch die
M5nlichkeit, auf Deponien, die durch Unternehmen betrieben
werden, sowohl Bodenaushub wie auch Bauschutt endzulagern. In
der Gemarkung Wiemeringhausen, unmittelbar an der Gemarkungs-
grenze Niedersfeld ist eine Deponie genehmigt, Unternehmer ist
die Bauunternehmung Eickmann, Winterberg. In Siedlinghausen wird
eine genehmigte Deponie durch die Mitteldeutsche Hartsteinindustrie
(MHI), Frankfurt (Winterberg-Hildfeld) unterhalten. Im Stadtteil
Winterberg wird durch Rekultivierung erheblicher Aushub bendtigt.
Diese RekultivierungsmafRnahme, in unmittelbarer Nihe des Stadt-

teils Elkeringhausen, ist ebenfalls genehmigt worden.




Aus der Sicht der Bodendenkmalpflcge wird auf folgendes

hingewiesen :

"Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Ver-
inderungen und Verfirbungen in der natilirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist
der Gemeinde und dem Westf. Museum filir Archdologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/4470)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
DSchGJ) . " : ‘
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Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 3 "Griinv und
Erholungsanlage" der Stadt Winterberg, Stadtteil Elkeringhausen, und
lag der BeschluBfassung zur Offenlegung gem. § 2a Abs.6 BBauG

in der Ratssitzung vom 28.04.1983 zu Grunde.

Winterberg, den 18.04.198k4
Der Stadtdirektor
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Diese Begriindung lag als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 3 "Griin-

und Erholungsanlage" der Stadt Winterberg, Stadtteil Elkeringhausen,
wihrend der Offenlegung nach § 2a Abs.6 BBauG zu jedermanns Einsicht in

der Zeit VOM ececececcsccosee e DIE wiisi asn s veeeeees Offentlich aus.

Winterberg, den eeeceeenc.. weee...1084

Der Stadtdirektor
I.A.:




