Begridndung

zum Bebauungsplan " Ebenau " in Zischen.

Die sehr rege Nachfrage nach Bauland zwingt die Gemeinde Ziischen, ein
entsprechendes Geladnde zur VerFUguné zu stellen. Das Gebiet Ebenau bietet
sich dafir besonders an, weil es unmittelbar an den Ortsksrn grenzt und
Schule, Kindergarten und Jugendheim im Planungsgebiet liegen bezw. dort
errichtet werden sollen., Die Fléche ist im Fl&chennutzungsplan, der sich

zur Zeit in Bearbeitung befindet, fir diesen Zweck ausgewiesen.,

Die Zufahrt zum Baugeldnde erfolgt durch eine AufschlieBungsstraBe, die

in ihrem unteren Teil bis hinter die Bahnlinie eine neue Trasse erhdlt,

Uber die Bahnstrecke ist eine neue Bricke erforderlich. Der AnschluB an

das Verkehrsnetz ist Uber die L 721 gegeben. Auf eine Linksabbiegerspur

im Einmdndungsbereich der AufschlieBungsstraBe kann nach Auffassung der

Gemeinde verzichtet werden, weil nicht anzunehmen ist, daB ein nennens-

werter Verkehr aus Richtung Mollseifen in das Baugebiet Ebenau aufkommen
wird., "Im oberen Teil liegt die AufschlieBungsstraBe in der Trasse des

jetzigen Astenuweges.

Das Geldnde weist Hohenunterschiede auf, die jedoch nicht erheblich sind.

Die HBhen sind aus dem Plan zu entnehmen.

Die 13,6 ha groBe Fldche des Planungsgebietes gehdrt zum Teil der Gemeinde
und zum Teil privaten Besitzern. Letztere sind bereit, das Geldnde fir die
AufschlieBung und Bsbauung zur Verfigung zu stellen. Am Nordrand westlich
der Schule sollen grdBere Pensionshduser entstehen. Ganz im Westen sind
Reiheneigenheime geplant. Das lUbrige Gebiet ist vorwiegend Einzeleigen-

heimen vorbehalten.

Fir die AufschlieBung werden voraussichtlich folgende Kosten entstehen :

770 m AufschlieBungsstraBe lo,50 m breit

je 650, = 500.500,~ OM
1.550m WohnstraBen 8,58 m breit je 530,- = 821.500,- "
70 m Einschnitt fir den unteren Teil der

AufschlieBungsstraBe ( nur Erdarbei-

ten ) als Zuschlag je Boo,- = 56,000,- "

zu Ubertragen 1,378.000,- ON



Ubertrag : 1.378.000,~ DM

2 Kehren als Zuschlag je l4.000,- = 28.000,=- "

3.500 gm Parkflédchen je 28,- = 98.,000,- "

550 m FuBwege je 20,=- = l1l.,000,- "
2,650 gm Grinflédchen einschl. der Erdarbeiten

je 18,~ = 47,700,~ "

l.loo gm Kinderspielplatz je 25,- = 27.500,- "

p 8 Bricke Uber die Eisenbahn l180.000,- "

1.770.200,~- OM

Aufgestellt : Minster, den 12. Madrz 1974
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Diese Begriindung hat gemaB § 2 (6) BBauG vom 23.6.1960 in der Zeit

vom ._7_.7: :”Io ﬂ?zy‘. .. bis . ;4;71.’/2..‘4.924. . gffentlich ausgelege

Hallenberg, den 56‘ 42 4974
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Listen Fliche

nr vorhandene Flachennutzung - Biotoptyp - o Wertfaktor Wert
Ubertrag: 0,1802 0,6205
1 iberbaubare Flichen
einschl. Garagen 0,1558 0 0,0000
12 Nicht itberbaubare Fliche
(Hausgirten ohne private Pflanzfliche) 0,3700 3 1,1100
Plangebietsfliche = 0,7060 gesamt: 1,7305

(x) Differenz der PIG-Bewertung aus Istzustand/Planungszustand:
2,7760 /. 1,7305 = - 1,0455 Biotoppunkte we

Eingriffskompensationsgrad = 62,33 %
(x) Zur dkologischen Planungsoptimierung werden folgende AusgleichsmaBinahmen vorgesehen,

bzw. sind bei der Planung/Festsetzung bereits beriicksichtigt:

a) Im Plangebiet miissen 7 Hochstamm-Baume als StraBenfrontbiume gepflanzt werden
Listen Nr. 14 = 7x0,0030x 4 = 0.0840 Biotoppunkte:

b) Lt Festsetzungen miissen 22 Baume/Obstbaume gepflanzt werden
Listen Nr. 14 = 22x0,0030x 4 = 0.2640 Biotoppunkte:

(x) Differenz der PIG-Bewertung aus Istzustand/Planungszustand und 6kologischer Optimierung:

2,7760 - (1,7305 + 0,0840 + 0,2640)= 2,0785 = - 0.6975 Biotoppunkie:

Eingriffskompensationsgrad = 74,9 %
(x) Externe ErsatzmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Der Gesamtwert des Planungszustandes unterschreitet den Wert des Istzustandes um ca.
25,10 % = 0,6975 Biotoppunkte.

Dieser als geringfiigig einzustufende negative Eingriffskompensationsgrad wird dem Planungs-
anlaB und Planungszel der Schaffung von Wohnraum untergeordnet.

Winterberg, im Januar 1997



