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Beariinduna

zum Bebauungsplan Nr. 20 "Am Weltenberg" der Stadt Winterberg

1. Anlaf, Ziel unéd Zweck,

Die Stadt Winterberg hat beschlossen, flir den Bereich des
heilklimatischen Kurortes Winterberg -Stadtteile Winterberc,
Altasterberg, Elkeringhausen- Bebauungspline aufzustellen.

Rufgrund des Anerkennungserlasses des Miristers flir Arbeit,
Gesundheit und Scziales des Landes Nordrhein-Westfalern v. 2.1.80
diirfen diese Stacdtteile die Bezeichnung "Staatlich 2nerkarrter heil-
klimatischer Kurort" f£ilhrer. Nach dem Arerkerrungserlal ist
die Stadt vernflichtet, die bkebautgn Crtslagen inrerhalb des
Kurcebietes durch Bebauungsrelire vlarungsrechtlich abzudecken.
Aber auch rach der Kurortevercrdrung vom 2'. Juni 1922 misser

die Gemeinder ir derer Stadtcebiesten anerkanrte Kurgehiete lieger
diese genen Beld@stiqungen und Stdrurnger und urerwiinschte Ent-
wicklungen schiitzen. Dieser Schutz soll ir aller Regel durch rechts-

verhirdliche Bebauuncspline erfol

7o)

en.

Der Flichennutzurgsplar cder Stadt Wirterberg wurde mit Verfiigung
des Regierungsprisidenten Arnsberqg vom 31.03.1222 genehmigt urd
igt seit 1c0.04.7283 wirksam.
Der FlAchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll inner-
halk der Kurgebiete die Bodennutzung so darstellen, dal die stddte-
hauliche Weiterertwicklurg im Einklang mit den Erforderrissen des

Kurortes erfolgt. Der Flichennutzungsplan der Stacdt Winterberg hat

e
irnerhalbh der Kurgebiete die Bodennutzung auf cdern Kurort abge-
stellt., Der FlAchernutzurgsvclan stellt Plangebietes

Wohnbaufldcher, Sorder

die der Erholurg und dem Fremdenver-
kehr dieren, urnd eine gemischte Baufliche dar. Der Bebauungsplan-
entwurf sieht fir die im Flicherrutzurgsplar dargestellten Wohn-

bauflicher z2llgemeinre Wohngebiete vor. Fiir die im Flichennutzungs-

plan dargestellte Mischbaufliche sieht der Bebavungsplanentwurf
ein Mischgebiet vor. Der Bebauuncsplanentwurf kanr somit als ord-

il

nungsoemi’ aus dem Flicherrutzungsrplan entwickel: =zngesshen werden.
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Nach cem Landesentwicklungsplan I/II vom 27.03.7979 is
Winterberg =ls Mittelzentrum (25.c00 his S50.000 EW); im

LEP IIT als Freizeit- und Erholuncsschwerpunkt (Nr. 17)
ausgewieser. Desweiteren ist Winterberq arerkanrter "Heil-
klimatischer Kurort". Die Belange des Kurortegesetzes (KOG)
vom 08.01.1275 und der Kurorteverordrung (KOVO) vom 21.06.1282
sind zu berilicksichtigen.

Die lardesplanerischen Ziele (GEP-Hochsauerlandkreis) sind
Grurdlage fiir diesen Bebauurgsrlar. Der B-Plan Nr. 20 "Am
Waltenherqg" deckt sich mit der Zielvarstellungen des wirksamen

F-Plares, Der Bnbauurdsplanérhwurf cstimmt inshesorde der vor-
e

'n Sondergebiete mit der Zielsectzurger car
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anung lberein.
Mit Erlaf vem 20.11.7972 hat:der Bundesminister fiir Ver-

a
kehr im Einvernehmer mit den =2n der Raumordnrung z

-
ren im Kernbereich» Wirterbera, cem. § 76 IFStrG
. Diese Trassierurcer sird domit im GEP, im F-Flan

4pen ibernommer bzw. zu iubernsehmen. Die Neutrassierunc der

im Einvernehmer und ir Zbstimmunc mit dem LSBA-

im 3-Planerntwurf bhereits hericksichtig:t.

Biircerbheteiligurg

Zur Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke des 3e

unagsplanes Nr. 20 "Am Waltenberg" fand die dazu erf

'Q O

liche Blirgerversammlung im Rahmen des Bilrgerbeteiliqgunc
verfahrens nac h § 2a (2) BBauG am 192.05.79€0 in der Stadt-

halle ir Winter»erg statt.



Verinderungssnerre

In der Sitzurg am 24.01.19% hat der Rat der Stadt Winter-

berq zur Sicherung der Bauleitplanung die Anordrurg einer
Verinderuncssperre nach § 14 BBauG fiir den Bereich des B-

Planes Nr. 20 "Am Walternberg" beschlossen, die am 25.03.

1380 rechtskriftig geworder ist, die beschlossene Verlingerung
ist im September 1283 abgelaufen. Bisher sind keine Baugesuche

in diesem Plangebiet zuriickgestellt oder ahgelehbnt worden, so daf

k)

+3d@tebanlich unerwiinscite Entwicklungen sich hisher nicht

n

abgezeichret haken.

s, Darlegung und Planung e

________ SRl SR ST G ¢

Die einzelren Festsetzungen im Bebauungsplarn werden wie
folgt bheqriindet:

Dem Bebauurgsrlanentwurf liect eine Bestandsaufnahme zu-
crunde. Aus der Bestandsaufrahme sind insbesondere folgende
Festsetzungen ertwickelt worden: Die Arter der baulichen
die iiberbaubaren Grurndstiicks-

Nutzung, die Geschossigkeit,

flichen, die Bauweise und die Verkehrsflichen.
NSrdlich der Feststrafe und siidlich des Prozessionsweces
uung

eirdeutiqg durch freistehende

wird die vecrharcdene Bebauu

Einfamilienhiuser bestinmt. Es ist daher vorgeseher, dieses Gebiet
als allgemeines Wohngebiet mit den allgemeire- ZulZssickeiten cer
Baunutzungsverordnung festzusetzen. Nur ausnahmswelse sind ir die-
sem CGebiet auch Betriebe des Beherbhergungsgewerhes vorgesehen. Es
soll dadurch im Einzelfall die Mdglichkeit gegewen werden, kleine
Persionern zu betreiben. Deamit der Charakter des Gebietes auch zu-
kiinftig gewahrt bleibt ist vorgesehen, daf in diesem Gebiet nur Wohn-
geniude zugelassen werden mit nicht mehr als 2 Wohnunger. Aus der
vorhanderen Siktuation sind daher 2 Sondergebiete filir den Fremden-
verkehr im Entwurf vorgesehen. Die Sondergebiete flir den Fremden-
verkehr sind voll bhebaute Gebiete. Die bebauten CGrundstiicke dienen
in dieser Gebieten der Unterbringuna vor Ferier- und Wochenend-
wohrunger sowie Dienstleistungsbetrieber dez Gaststdtten- u. Beher-

berqunasgswerbes. Daher ist auch beabsichtigt, das Gebiet entsprechend

auszuweiser und die Zulissickeiten sc festzusetzen, da? sie mit der

/4



{

TP

T ——E T

=iy

vorhandenen Bebauung ilibereinstimmen. In dem vorgesehenen Sonder-
cebiet fiir den Fremdenverkehr SO 2 wird auf eirem Grundstiick eine
Tankstelle mit Kraftfahrzeugpflegedienst betrieben. Diese

Einrichtung soll auch in Zukunft ausnahmsweise planungsrechtlich
zuldssig werden. Die Waltenhergstrale wird, auch, nachdem die Bundes-
strafe in der Neutrassierurg fertiggestellt sein wird, fir den
Kraftfahrzeugverkehr eine erhdhte Bedeutung erhalten. Sie kann 3ls
scgenannte Ausfallstrafe angesehern werden. Es wird daher fiir richtig
agehalten, ga% zapn dieser Stra®e in beqgrenzter Bereichen Takstellen
zulissig seir sollen. Denr an der freien Strecke der zukiinf-

5

tigen Bundesstra®e werder keine Tanksteller zugelasser werden.

die denr Verkehr direkt auf die Burndesstralen leiter, Tarkstaller
fiir die Versorqung eirgerichtet werdern. Das Mischgebiet, unmittel-

bar an der neu vorgeseheren Trasse der B 236/420 uncd dem Kroter-

[}

punktshereich Waltenbergstrafe - Schreilgehiet und Waltenberg-

strafis - der BundesstrafRe B 234/7.4% liect, sind ir diesem Gebiek

rur Vorhaben zulissiq, die mit der Ceriduschemissicn des Strafen-

verkehrs vereinbar sird. Daher sollern ir diesem Cehiest iiohnas

nur ausnahmsweise zugelasser werden. Ausra“msweise Zull

bedevtet im 3ehavungsplarn, dal zu dem ausnahmsweise zulissigen
Vorhaber, wenr die Gerehmigurqg beantragt wird, daf Eirvernehmen
nach § 25 BBauG durch die Stadt erforderlich wird. Die Stadt

wird das Eirverrehmen zu Wohngebiuder oder Wohnungen nur herstel-

en, wenn die Lage auf dem Baugrundstiick urd die Grundrilgestaltuna

so beantract werden, dafl erkennbkhar ist, da? das
- ’ r

auf dem Grurdstlick durch cdie GeriAuschemissionen

kehrs nich% wesentlich bheeintrdchtigt wird. Das
gebiet soll insbesondere dazu dienen, d»7% hier Eirrichturcen ert-
stehen - Liden und Dierstleistungstetriebe -, die die angrenzenden

u
Sport- und Erholungsflichen versorgen.
Das Ma" der baulichern Nutzurg ist im cesamten Bebzuungsplar ent-

sprachend der vorhanderer Behauung vorgesehen. Dadurch soll errsicht

werden, daf die Gebiete ir ihrer baulichen Ausnutzung richt estirker

/:



verdichtet werden, damit die zukinftige stidtebauliche Entwicklun g
nicht dem anerkannten Kurort entgegenwirkt. Auch die vorgesehenen
Festsetzungen fiir die Bauweise und {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind aus der vorhandenen Bebauurg entwickelt worder. Diese Fest-
setzungen soll ebenfalls verhindern, <af die zukiinftige baulich

Entwicklung andere stddtische Strukturenr entsteher 1ilt.

Die Verkehrsflichen sollen bis auf wenige Ausnahmer sO festgeset
werden, wie ihr Zustand z.Z. hesteht. Die Verkehrsflidche der
bergstrafe ist daher im Entwurf so aufgenommen, wie Fer Zustand nach
dem Aushau vorliegt. Da beim Aus2au auch fir die @nzelnen Grurd-

stiicke die Zufahrter ancelegt worée; sind, sind entlarg Cder Walten-

hergstrafe Zufa-rtar heabsichtigt fastzusetzen. Darach Adlirfan

hrter zu den Grurdstiicken nicht znge

zlichen Zufzhriten zulissig

Die Einveziehurqg cdieses Knoteng

gebiet ist nicht erforcderlich, weil alle
Aes Xnotenpunktsbereichs in Zukunft durch

werden.

1

Der Herrloh- und Prozessionsweg sind als sog. Mischfliche worgesehen.

Dies bedeutet, da? fiir den Autofahrer und Fuflginger dis gleiche
. Verkehrsfliche vorgesehen ist. Es erfolct keine Trenrung zwischer
Fahrbahn und Biirgersteigen. Denr beide StraBen haben nur eire ce-
ringe Verkehrsbedeutung uné konner daher unbedenklich in der vor-
gesehener Form festgesetzt werden. Die Stadt wird diese Flichen bei
einem spiteren Neuausbau so ausbauen, daf durch Bepflanzung Ver-
kehrsbehirderurgen fir das Kraftfahrzeug eingebaut werden. Die Be-

pflarzung als Verkehrshehinderung wird dazu dieren, da? eine grofiere

Sicherheit fiir den Fufginger auf der Verkehrsfliche gegeben sein wird.
Die Arpflarzung wird aker auch das Strafenbild in seiner Gestaltung

anhebhen.
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Im Westen des Plangebietes sind fiir die Bedienurg des angrenzenden
Skicebietes Offentliche Parkplitze vorgesehen. Sie werden bereits
heute =als Parkflichen benutzt. Der Sffentliche Parkplatz an der
WalterbergstraRe ist vor 3 Jahren ausgebaut worden und ist eben-
falls vorgesehen als solchen festzusetzen. Im Plangebiet grenzen

2 vorgesehene Baugrundstiicke nicht unmittelbar an eine Offentliche
Ersc hlieBurgsfldche an. Aus diesem Grunde sieht der Bebauungsplan-
entwurf von der Feldstrafe zu den vorgenannten Grundstiicken ein

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugursten der riickwirtiq geleqgeren

Grundstiicke vor.

ngehietes, am Prozessionsweg, und ar der Feld-

private

Bachlauf inrerhalk der GriinflAche als Wasserfliche

e
festzusetzer. Die vorhardenen Wege innerhalb der G
rf 1

der sonstige Ausbau ist richt im Entwu dargestellt, denn es
ist nicht beabsichtiat, diese festzusetzen, da sie, £alls erfor-=
derlich, ceindert werden k3nnen. Eine Arderung wird ni3mlich dann
erforderlich, wenn Teilflichen, wie im Entwurf vorgesehen, be-
haut werden. Im Beteiligunasverfahren wilnschen rimlich

die Grundstiickseigentiimer, Teilfldchen als Bauland ausgewiesen zu
hekommen. Nur unter dieser Voraussetzung sind sie bereit, auch

in Zukunft ihre ausgebauten Parkfldchen fir die Allgemeinheit

zur Verfiigung zu stellen. Die Bebauung der Plursticke Nra 179,
134, 133, 135 und 136 ist stidtebaulich ein wertvolles Grundstiick,
da es mit interessanten Vorhaben bebaut ist undé durch die park-

mirkig angeleqgte Freifliche besonders zur CGeltung kommt.
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Hierbhei bildet der alte Baumbestand urd die argelegten Wa
basondere Beachtung. Es ist daher vorgesehen, dis Freiflicher als
private Parkanlage auszuwelsen. Um das COrtsbild gegeniiber der neuen

Trasse der Burdesstrale 236/480 im Westen abzu

N

er, ist entlang

-\

der Trasse urd denm Knotenpunktsbereich ein Streifen vorn ca. 70 m



als Flidche fiir Pflichtpflanzuncen vorgeseher. Um ein landschafts-
e rt

gerechtes Crtsbild zu erreichen, sind daher nur standortgemife Baum-
und Straucha n fiir die Pflichtpflanzungen vorgesehen. Dagsvor-

arte
handene Ortsbild soll auch bei einer zukiinftigen st3dtebaulichen
cht verindert werder. Es sind daher im Entwurf des

Bebauurgsplanes auch Gestaltungsverschriften gem. § 103 fir die

zuldssigen Gebiude vorgeseher. Im Arnerkenrurgserlal fir das Kur
Stadtteile Winterberg

Altastenberqg urnd Elkerinchausen
C

hrzeuqwerk-—

flage e“thalten, éaf die vorhandene Kraft

fes sind Kraftfahrzeugwarkstitter im Plarce-

Scgin. Der Betrieh Miiller wird sein 12783 nur

roch als Tznkstelle und Kfz-Pflegedierst

BRodrrordnends Ma®rahmen sind

Brhavurgsnlan ricr™* er-

forderlich:

cmb = 3 m
= 150 % a = 130,~-- DM = ¥&. Z0.00c,-- Dii
Fanrbahn (Wercdenlatz)
ca. oo ¥ ¥ 150,-- DHM = 60.000,-— Dii
Parkevlitze
ca.1200 oy 20, -- Dl = ra. 86,c00,-- Di
Summe: 176 ,c00, -~ DM

0

Die Ver- urd Entsoraung (Wasser, Abwasser, Strom, neu auch
Gas, Mill) ist sichergestellt. Die Gasverscrguncsleituncer im
Norder des rlqrce iet ocht nicht verlegt. Der Zentral-
twAsseruncsplan da teiles Winterberq wird z.Z. ither-

s
arheitet urd neu aufgestellt.
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Dia katsichlich entstehenden Bau- bzw. Erschliefurgskosten

werder nach 4dewm den Ortsrecht -KAG - abgerechnet.

1

n
Hiernach hat die Gemeinde zur Zeit So % der arfallerden

Kester zu htrager.

Der 1. Ertwurf des Bebauurgsplanes Nr. 20
wereits ir Qer Zeit vom 01.05.72R37 bis o?

§ 22 Abs. 6 BBauG zu jedermanns Eirsicht
e

Zu diesem Offenlegungsertwurf wurden von
e

urd Bedenker

wurcde. Darilber hinaus wisch
verordnung (KOVG) m 1353

Hieraus resultie

wurfas srforderlic

Din erreute Cfferlequrna des DBebauvungsnlanertwurfes Lr. 0
nam Walterbara' der Stadt Hirterkers Mzt der Ret in
Sitzunc »m 70.70.1722 bheschlosszser.
Wirterherc, im Ckicber 12P2
Hochsauerlandkreis Stadt Winterberg
a9 yig
-Planuncsamt- - stor -

Stad+dirskter

. Loytac
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Diese Begriindung lag als Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 20 "am Waltenberg" der Stadt Winterberg mit dem Plan-
entwurf wihrend der Offenlegunc gem. § 2 a Abs. 6 BEBauG

in der Zeit vom..Z[./quxg....bis..ZZHJ?;.Kmtb zu jeder-

T e e e

marns Einsicht &ffentlich aus.

Winterberg, der...zz-ijgzzn..‘QQR

..... .




