€3 Stadt Winterberg
! Der Stadtdirektor
Az.: 61-26-02/08-3+7

BEegrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ¥r. 3 “Am Pooi" und zur Z. Enderung
des Bebauungsplanes Hr. 7 "Am Platz" (gemeinsames Anderungsveriahremj,
tadtteil Altastenberg der Stadt Winterberg.

1. Bligemeine Planungsvorazussetzungen und Anlsf zur B-Pian8nderung

Die dffentliche Verkehrsfliche des Wohnweges "Am Poot" im Stadt-
teil Altastenberg ist durch
a) den B-Plan Nr. 3 "Am Poot" - .1987
b} den B-Flan Nr. 7 "Am Platz” - .1984
Al

planungsrechtlich festgesetzt. Dieser ca. 150 m lange Wohnweg, ein-
schlieflich der geplanten Wendeanlage, ist noch nicht ausgebaut
bzw. erstmalig hergestellit; er hat seit Jahren den &ustand
einer "SchotterstraBe". Nach dem Investitionsprogramm ist dis erst-
malige Herstellung der Erschliefungsaniage "hOQHWﬂg Am Poo“

| in den n&ichsten Jahren (1996/97) geplant. Da beide v.g. B-Pléne

=f vor mehr als 10 Jahren entw 1ckelt und aufgestellt Weren, die ge-

J Ao planten ErschlieBungsanlagen baulich noch nicht hergestellt sind

: und sich nach heutigen Er kenntnl ssen wirksame kostengilinstigere

Lésungen fiir eine Realisierung anbisten, ist eine Uberprifung der
in den fritheren Jahren "nur autogerechten Varkehrsfldchenplanung"

) angebracht.
Unter besonderer Beachtung der Grunds&tze nach § 1 Abs. 5 BauGB
(in der z.Zt. geltenden Fassung: mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden) sowie des RAErl.d.NW-Ministers
fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr v. 17.03.1988 (Grundsdtze
zur besseren Integration von Stadternenerung und StraBenverkehr)

gelangt man zu dem Ergebnis, da8 auf die Wendeanlage an der ge-
planten Stelle (Flurstiick Nr. 359) verzichtet werden kann und eine
' Uberplanung der Erschliefungsanlage "Am Poot" unter Wirdigung
ihrer funktionaler Bestimang zu nutzen, zu gestalten und auf
den tatsichlichen Bedarfi entsprechend auszurichten ist.

Daher hat der Rat der Stadt Winterberg am 21. Sept. 1995 beschlossen,
auf die im Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3 "Em Poot" festgesetzte
Wendemdglichkeit am Ende des Wohnweges "Am Poot" aus funktionalen
sowie topographischen Gesichtspunkten zu verzichten uwnd auch
planungsrechtlich an die Stelle zu verlagern, wo bereits seit

mehr als 20 Jahren - auf einem privaten Grundstiick - eine be-

: e faktische Nutzung als "Wendeanlage" durch die Anlieger
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Durch diese B- Pl 2 tige B-Pléne betrcifen,
da jedoch beide iche di inander und an dem
gleichen hohﬁweu lieger der Einfacheit und Ubersicht
wegen dieses B-Plan#&nderungsverfahren als ein gem meinsames Anderungs-
verfshren durchgefiihrt, es handelt sich formell um die
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y 1. Enderung des seit 23.05.1967 rechtskriftigen B-Planes Nr. 3
"Zm Poot" und

b) 2. Anderung des seit 31.10.1984 rechtskraftigen B-Planes Nr. 7

"Am f1“+z“

rkeit (Verdeutlichung) des B-Plan#&nderungsent-
jergleich - sind Ausschnitte der beiden rechts-
Nr. 3 "Am Poot" und Nr. 7 "Am Platz" mit Kennt-
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7ial und Zweck der B-Plzn#nderung, Plsninhalt und Festsetzungen

a) Wohnweg "Am Poot" (2nliegerweg, Typ AWlj

bis 5,5 m vorhandene Wegeparzellenbreite
ntum stehenden beiden Wegeflurstiicke Nr.
psreichend breit bemsssen um hier einen fiir diesen
Enliegerbereich e fOIucfllChéﬁ ErschlieBungsweg als Anliegerweg
-AWi- und der ERE'S5 (Empfehlungen fiir die Anlage von Erschliefungs-
straBen) auszubauven. Die sté&dtebauliche Struktur und besonderen
Nutzungsanspriiche an diesen Wohnweg sind = 1- bis 2-geschossige
Einzelhausbebauung, iberwisgende Anordnung von Doppelgaragen mit
gufahrten im Bauwich, Wohnen, Aufenthalt und Kinderspiel;
zls Entwurfsprinzip ist eine 6ffentliche Verkehrsfldche mit der
hesonderen Zweckbestimmung "Wohnweg als Mischfldche" gewshlt und
festgesetzt worden. Neben einer ca. 3,0 m breiten F gasse kénnte
ein befahrbarer Pflasterstreifen (mit breiten Rasenfugen) zwischen
der Fahrgasse und den angrenzenden Grinflédchen (nicht tberbaub
Flachen) angelegt werden. Bei der Wahl dieser thnweggastaltung,
die sich nach dem tatsichlichen Bedarf der Anlieger orientiert,
Verkehrsstirke = 20 Kfz (Spitzenstunde/Hdchstgeschwindigkeit:
unter 30 km/h , sind die Nutzungsanspriche an diese Erschliefungs-
anlage {1t. B Plan: 9 Einzelhinser moglich) veoll erfilllbar.
Im Enderungsentwurf wird dis Fliche flr die Baugebistis-Wohnwet
schlleBungsanlage nur als dffentl. Verkehrsfldche/Mischflc
(gem. § 9 Abs. 1 Ziff 11 BauGB) - ohne Ausbaudetail -
Die Gestaltung des "Wohnwegraumes" als Mischfliche (
Pflasterstreifen usw.) wird zu gegebener Zeit vom Ra
als "‘raBerbaulacttréoer, im Rahmen der BeschluBfassu
f ige erst
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shrungsplanung, der Merkmals einer endgiltigen Her
chiiefungsanl agen festgelegt (§ 9 der Erschliefungsb

Ers
satzung der Stadt Winterberg).




b) Neuplazierung der Wendembglichkeil

dem

o7 y, 8ind b
anrch die vorhandenen topographischen Verhiltnisse des Gelandes
a s e nufwendungen flr

5

rk hingiges Gelande) erhebliche finanziel

nlage von hohen Béschungen u. Stitzmauern erforderlich,

iche auf das Wohnumfeld durch diese fzyfwendigen Kunsthauten”

aur nachteilig und stérend beeintrichtigend wirkt. Ziel dieser
planénderung ist u.a. auch die Lagev rachiebung der im B-Plan

Nr. 3 "Rm Poot' ansgewiesenen wendeanlage, von dem Flurstiick Nr.
359, auf das Flurstiick ¥r. 357, weil hier eine wirksame, kosten-
giinstigere und wohnumfeldvertraglichere Losung realisiert.werden
kann und zudem hier schon seit mehr als 20 Jahren auf dem vOI-
deren Teilstick der parzelle Nr. 357 die Wendembglichkeit von den
Wohaweganliesgern als bewshrte fakitische Nutzung erfolgt.

Die Schaffung der im Enderungs-B-Plan neu festgesetzten Kiz-
Wendemdglichkeit auf dem Flurstiick Nr. 357 erfolgt als - ZU
belastende Fléche mit Fahr- und ‘Géhrechten zugunsten der An-

lieger des wWohnweges wim Poot" - (gem. § 9 rhs. 1 Ziff. 21

BauGB) -

Der Eigentilmer des Flurstiickes Nr. 357 hat der planungs echtlichen
Festlegung einer Wendemdglichkelt auf diesem Grondstiicksteil und der
B-Plandnderung schriftlich zugestimmt. Durch AbschluB einer Nutzungs-
vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentimer ges Flurstiickes Nr.
357 und der Stadt Winterberg ist geregelt, daf auf Dauer diese
Kfz-Wendembglichkeit genutzt werden kann; die Zuwegung und Be-
nutzung des 1t. B-Planénderung festgelegten Wendeplatzbereiches
wird als sichernde Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt Winter-
berg im crundbuch eingetragen.
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Weiterhin ist von der ngedarfsseite aus gesehen" reine aufwendige
wendeanlage fiir die Wohnweganlieger von wesentlicher Bedeutung,
t )

e
da bei den bebauten paugrundstiicken jeweils "sogenannte Bauwich-
Doppelgaragen" mit vorgelagerten 7ufahrtsfléchen als mdgliche
vjiendefléche" an dieser Sackgasse vorhanden sind und als solche
auch so genutzi werden.

Die

1. inderung des B-Planes Nr. 3 "Am poot" und die
des B-Pla i
n

5
- es Nr. 7 "Am Platz" werden gemeinsam in ein

iegungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB - ohne friihz
Biirgerbeteiligung - durchgefihrt. Wahrend Ger sffentlich
legung dieses gemeinsamen B—Planénderungsentwurfes wird fiir a
Biirger sowie Triger pffentlicher Belange (T6B) die Méglichkeit ein-
gerdumt, in der monatlichen auslegungsfrist pedenken und Anregungen
vorbringen zu ROnnen.
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4. Wesentliche Auswirkungen, Ausgleichsmabnabmen

erungen regeln planungsrechtlich die absehbaren Er

ie Umsetzung der unter Ziff. 1+2 genannten stddte-
i Lageverschiebung der ¥fz-Wendeanlage, keine Aus-

baudetailies ung fir den Wohnweg "Am poot"). Durch die Ruf-

stellung und Ve klichung dieser B-Plansnderungen sind keine

nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde

her in und um der Umgebung des Plangebietes wohnenden

u./od. arbeitenden Menschen erkennbar. Wiesentliche, nachteilige

nuswirkungen auf die Umwelt sind durch diese R-Plansnderungen nicht

su erwarten. Auch werden keine neuen Eingriffe in Natur und Land-

schaft erforderlich, deshalb wird keine Ausgleichsberechnung

nach § 8a BNatSchG vorgenommen. Der planungsanlaB geht nach

Abwagung der Belange von Natur und Landschaft im Range vor.

Diese B-Planinderungen regeln - unter Wirdigung stidtebaulicher

Erkenntnisse/Griinde - die erforderlichen bauplanungsrechtlichen

Festsetzungen, wonach dis ErschlieBungsenlage “Am Poot" nur

nach dem tatsichlichen Bedarf und dadurch auch wohnumfeldvertréglich

und kostengiinstig als "Wohnweg" realisiert werden kann.
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Winterberg, im November i8%5




