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Begrindung

2 >

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Am Poot" und zur Z. Enderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 “Am Platz" (gemeinsames Enderungsverfzhren},
tadtteil Altastenberg der Stadt Winterberg.

1. Bllgemeine Planungsvoraussetzungen und Anlaf zur B-Plandnderung

Die Offentliche Verkehrsfliche des Wohnweges "Am Poot" im Stadt-
teil Altastenberg ist durch

a) den B-Plan Nr. 3 "Am Poot" - rechtskradftig seit

2z
b} den B-Plan Nr. 7 "Am Platz" - rechtskré&ftig seit 3

B

3.05.1987
1.10.1984
planungsrechtlich festgesetzt. Dieser ca. 150 m lange Wohnweg, ein-
schlieBlich der geplanten Wendeanlage, isit noch nicht ausgebaut
bzw. erstmalig hergestelit; er hat seit Jahren den Zustand

einer "SchotterstraBe". Nach dem Investitionsprogramm ist dis erst-
malige Herstellung der Erschliefungsanlage "Wohnweg Am Poot"

in den nachsten Jahren {1996/97) geplant. Da beide v.g. B-Pléne

vor mehr als 10 Jahren entwickelt und aufgestellt wurden, die ge-
planten ErschlieBungsanlagen baulich noch nicht hergestellt sind
und sich nach heutigen Erkenntnissen wirksame kostengiinstigere
Lésungen fir eine Realisierung anbieten, ist eine Uberprifung der
in den fritheren Jahren "nur autogerechten Verkehrsfldchenplanung"
angebracht.

Unter besonderer Beachtung der Grundsdtze nach § 1 Abs. 5 BauGB
(in der z.Zt. geltenden Fassung: mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden) sowie des RdAErl.d.NW-Ministers
fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr v. 17.03.1988 (Grundsdtze
zur besseren Integration von Stadterneuerung und StraBenverkehr)
gelangt man zu dem Ergebnis, daB auf die Wendeanlage an der ge-
planten Stelle (Flurstiick Nr. 359) verzichtet werden kann und eine
Uberplanung der ErschlieBungsanlage "Am Poot" unter Wirdigung
ihrer funktionalen Bestimmung zu nutzen, zu gestalten und aunf

den tatséchlichen Bedarf entsprechend auszurichten ist.

Daher hat der Rat der Stadt Winterberg am 21. Sept. 1955 beschlossen,
auf die im Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3 “"Em Poot" festgesetzte
Wendemdglichkeit am Ende des Wohnweges "Am Poot" aus funktionalen
sowie topographischen Gesichtspunkten zu verzichten und auch
planungsrechtlich an die Stelle zu verlagern, wo bereits seit

mehr als 20 Jahren - auf einem privaten Grundstiick - eine be-

wahrte faktische Nutzung als "Wendeanlage" durch die Anlieger
erfolgt.
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Durch diese B-Planénderung werden zwar 2 gultige B-Pléne betrcffen,
da jedoch beide B-Planbereiche direkt nebeneinander und an dem
gleichen Wohnweg “im Poot" liegen, wird der Einfacheit und Ubersicht
wegen dieses B-Planinderungsverfahren als ein gemeinsames Anderungs-
verfahren durchgefithrt, es handelt sich formell um die

a) 1. Enderung des seit 23.05.1967 rechtskriftigen B-Planes Nr. 3
"zm Poot" und

b) 2. AEnderung des seit 31.10.1984 rechtskraftigen B-Planes Nr. 7
“am Platz".

7ur besseren Lesbarkeit (Verdeutlichung) des B-Planinderungsent-
wurfes - und zum Vergleich - sind Ausschnitte der beiden rechts-
kraftigen B-Pléne Hr. 3 “Am Poot" und Nr. 7 "Am Platz" mit Kemnt-
iichmachung des inderungsbereiches cinschlieBlich der tezxtlichen
Festsetzungen wiedergegeben (bisherige Festsetzungen ./. Plan-
snderungen}. S ‘

PR

7iel und Zweck der B-Planénderung, Planinhalt und Festsetzungen

2) Wohnweg "Am poot" (Bnliegerweg, Typ AWl)

Die zwischen 5,0 bis 5,5 m vorhandene Wegeparzellenbreite

ger im stadt. Eigentum stehenden beiden Wegeflurstiicke Kr.

330 i 395 sind ansreichend breit bemessen um hier einen fiir diesen
Anliegerbereich erforderlichen Erschliefungsweg als Bnliegerweg
-AW1- und der ERE'S5 (Empfehiungen fiir die Anlage von Erschliefiungs-
straBen) avszubauen. Die stadtebauliche Struktur und besonderen
Nutzungsanspriiche an diesen Wohnweg sind = 1- bis 2-geschossige
Einzelhausbebauung, tberwisgende Anordnung von Doppelgaragen mit
gufahrten im Bauwich, Wiohnen, Aufenthalt und Kinderspiel;

als Entworfsprinzip ist ecine 6ffentliche Verkehrsfliche mit der
besonderen Zweckbestimmung "Wohnweg als Mischflache" gewsdhlt und
festgesetzt worden. Neben einer ca. 3,0 m breiten Fahrgasse konnte
ein befahrbarer pflasterstreifen (mit breiten Rasenfugen) zwischen
der Fahrgasse und den angrenzenden Grinflachen (nicht iiberbaubaren
Flichen) angelegt werden. Bei der Wahl dieser Wohnweggestaltung,
die sich nach dem tatsichlichen Bedarf der Anlieger orientiert,
Verkehrsstarke = 20 Kfz (Spitzenstunde/Héchstgeschwindigkeit:
unter 30 km/h), sind die Nutzungsanspriche an diese ErschliefBungs-
anlage {1t. B-Plan: 9 Einzelhauser moglich) voll erfiillbar.

Im Anderungsentwuri wird die Flache fir die Baugebiets-Wohnweger-
schliefungsanlage nur als dffentl. Verkehrsflache/Mischfléche
(gem. § 9 Abs. 1 Ziff 11 BauGB) - ohne Ausbaudetail - festgesetzt.
Die Gestaltung des "Wohnwegraumes" als Mischfliche (z.B. Fahrgasse,
Pflasterstreifen usw.) wird zu gegebener Zeit vom Rat der Stadt
als StraBenbaulasttrager, im Rahmen der Beschluffassung zur Rus-
sihrungsplanung, der Merkmals einer endgiltigen Herstellung von
ErschiieBungsanlagen festgelegt (§ 9 der Erschliefungsbeitrags-
satzung der Stadt wWinterberg).
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b) Neuplazierung der Wendemdglichkeit

Bei der baulichen Herstellung der anf dem Flurstiick Nr. 359 ge-
planten Wendeanlage {1t. B-Plan Nr. 3 "Am poot"), sind bedingt
durch die vorhandenen topographischen verhiltnisse des Geladndes
(stark héngiges Gelinde) erhebliche finanzielle Bufwendungen fir
die Anlage von hohen Boschungen u. Stiltzmauern erforderlich,

welche auf das Wohnumfeld durch diese "zufwendigen Kunstbauten”
nur nachteilig und stdrend beeintrichtigend wirkt. Ziel dieser
B-Plandnderung ist u.a. auch die Lageverschiebung der im B-Plan

Nr. 3 "Am Poot" ausgewiesenen Wendeanlage, von dem Flurstiick Nr.
359, avf das Flurstiick Nr. 357, weil hier eine wirksame, kosten-
giinstigere und wohnumfeldvertraglichere Lésung realisiert .werden
kann und zudem hier schon seit mehr als 20 Jahren auf dem vOI-
deren Teilstiick der parzelle Nr. 357 die Wendemdglichkeit von den
Wohnweganliegern als bewdhrte faktische Nutzung erfolgt.

Die Schaffung der im hnderungs-B-Plan neu festgesetzten Kfz-
Wendemdglichkeit auf dem Flurstick Nr. 357 erfolgt als - zu
belastende Flache mit Fahr- und Gehrechten zugunsten der An-

iieger des Wohnweges sam Poot" - (gem. § S Rbs. 1. Ziff. 21

BauGB) .

Der Eigentiimer ées Flurstiickes Nr. 357 hat der planungsrechtlichen
Festlegung einer wendemdglichkeit auf diesem Grundstiicksteil und der
B-Plandnderung schriftlich zugestimmt. Durch Abschluf einer Nutzungs-
versinbarung zwischen dem Grundstiickseigentlmer des Flurstiickes Nr.
357 und der Stadt Winterberg ist geregelt, daB auf Dauer diese
Kfz-Wendembglichkelt genutzt werden kann; die Zuwegung und Be-
nutzung des 1t. B-Planinderung festgelegten wendeplatzbereiches
wird als sichernde Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt Winter-
berg im grundbuch eingetragen.

Weiterhin ist von der "Bedarfsseite aus gesehen" heine aufwendige
Wendeanlage fiir die Wohnweganlieger von wesentlicher Bedeutung,
da bei den bebauten Baugrundsticken jewelils "sogenannie Bauwich-
Doppelgazagen“ mit vorgelagerten gufahrtsflachen als mdgliche

nyendefléche” an Gieser Sackgasse vorhanden sind und als solche
auch so genutzt werden.

3. Beteiligungen

- "

Die 1. Enderung des B-Planes Nr. 3 "Am Poot" und die 2. Anderung
des B-Planes Nr. 7 wpm Platz" werden gemeinsam in einem £drmlichen
Offenlegungsverfanren gem. § 3 Abs. 2 BauGB - ohne frithzeitige
Biirgerbeteiligung - durchgefiihrt. Wahrend der #ffentlichen Rus-
legung dieses gemeinsamen B-Plananderungsentwurfes wird fir alle
Biirger sowie Triger dffentlicher Belange (T6B) die Méglichkeit ein-
gerdumt, in der monatlichen Auslegungsfrist pedenken und Anregungen
vorbringen zu konnen.
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purch Beschluf v. 23.11.1995 hat der Rat der Stadt Winterberg
festgestellt, daB sich die beabsichtigten B-Plananderungen positiv
auf die planungsbaugebiete "Am boot" und "BEm Platz” auswirken, dis
grundézilige der Planungen nicht berithrt werden und daB die Nachbar-
gebiete hiervon nicht betroffen werden; daher wird auf die Durch-
Fiihrung der frithzeitigen (vorgezogenen) Biirgerbeteiligung gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB und Jdie frihzeitige Beteiligung der T6B gem. § 4
Abs. 1 BauGB verzichiet.

4. Wesentliche Auswirkungen, Ausgleichsmafnahmen

Diese B-Plan&nderungen regeln planungsrechtlich die absehbaren Er-
fordernisse fiir die Umsatzung der unter Ziff. 1+2 genannien stadte-
baulichen Ziele {Lageverschiebung der Kfz-Wendeanlage, keine Aus-
baudetailfestlegung fir den Wohnweg "Am Poot'). Durch die Ruf-
stellung und Verwirklichung dieser B-Plananderungen sind keine
nachteiligen suswirkungen-auf die persénlichen Lebensumsténde

der bisher in und um der Ungebung des Plangebietes wohnenden

u./od. arbeitenden Menschen erkennbar. Wesentliche, nachteilige
ruswirkungen auf die Umwelt sind durch diese B-Plananderungen nicht
zu erwarten. RBuch werden keine neuen Eingriffe in Natur und Land-
schaft erforderlich, deshalb wird keine Ausgleichsberechnung

nach § 8a BNatSchG vorgenommerl. Der PlanungsanlaB geht nach
Lbwagung der Belange von Watur und Landschaft im Range vor.

Diese B-Plan&nderungen regeln - unter Wirdigung stadtebaulicher
Erkenntnisse/Griinde - die srforderlichen bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen, wonach die ErschlieBungsanlage "Am Poot" nur

nach dem tatséchlichen RBedarf und dadurch auch wohnumfeldvertréglich
und kostengiinstig als "Wohnweg" realisiert werden kann.

Winterberg, im November 1885




