BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 "Am Lenneweg" der Stadt Winterberg in Langewiese

Die Stadt Winterberg hat beschlossen, fiir den Stadtteil Langewiese Bebauungs-
pléne aufzustellen. Die Bebauungsplédne sollen fiir die Bereiche aufgestellt werden,
wo innerhalb der vorhandenen Bebauung noch gréBere zusammenhingende
Fliachen unbebaut sind und diese Flichen ohne zusitzliche ErschlieBungsflachen
nicht ordnungsgemaB erschlossen werde_n\képnen. Auch sind die vorhandenen
ErschlieBungsflachen stellenweise so eng bémessen, daB auf diesen Strafien
zusétzlicher Kraftfahrzeugverkehr nicht verkehrsgerecht abgewickelt werden
kann. Die StadtstraBen,die in die BundesstraBe einmiinden, sind hierdurch
besonders betroffen. Sie sind in ihren Einmindungsbereichen in die Bundes-
straBe sowohl von der Fiihrung als auch von der Breite nicht geeignet, den
Kraftfahrzeugverkehr gefahrenlos abzuwickeln. Es soll daher die Aufgabe der
Bebauungspléne sein, die zukinftige stddtebauliche Entwicklung und die
ErschlieBungsanlagen planungsrechtlich festzusetzen. Damit wihrend der Plan-
aufstellung das angestrebte Ziel, insbesondere fir die zukunftigen ErschlieBungs-
flachen, nicht behindert oder unméglich gemacht wird, hat die Stadt fiir die
Bereiche der Bebauungspléne Veridnderungssperren erlassen. Die zuklUnftige
stadtebauliche Entwicklung soll in den drei Bebauungsplinen Nr. 1 "Am Lenne-

weg", Nr. 2 "Heckenweg" und Nr. 3 "Alter Weg" festgesetzt werden.

Weil ohne Verénderungssperre nach § 34 BBauG Vorhaben, falls sie den planungs-
rechtlichen Bestimmungen des vorgenannten Paragraphen nicht widersprechen,
genehmigt werden muissen, ist die Dringlichkeit fir die Aufstellung der
Bebauungspléne gegeben. Die Bebauungspliane sind aus dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Winterberg entwickelt. So sieht z.B. der Flachennutzungspian

in der Bodennutzung fiir die Gebiete, wo landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe
vorhanden sind, bereits Dorfgebiete vor. Alle anderen bebauten Flichen sind

als Wohnbaufléchen dargestellt. In den Bebauungsplanentwiirfen sind diese

Fldchen vorgesehen als allgemeine Wohngebiete auszuweisen.

Die einzelnen Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf werden wie folgt begrundefg

Im Stden des Plangebietes liegt ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetriek.
Dieser Bereich, in dem der landwirtschaftliche Betrieb liegt, ist als Dorfgebiet



vorgesehen. Ebenso ist der Bereich in dem benachbarten Bebauungsplanentwurf
Nr. 2, in dem ebenfalls 2 landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe liegen, als
Dorfgebiet vorgesehen. In den Ubrigen Bereichen befinden sich keine landwirt-
schaftlichen Vollerwerbsbetriebe. Um auf die vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe auch in Zukunft Ricksicht zu nehmen, sollen die angrenzenden

Gebiete wie auch die Gbrigen nicht als reines Wohngebiet sondern als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Damit auch in Zukunft die Eigenart der
landlichen Siedlungsstruktur im gesamten Stadtteil erhalten bleibt und weiter
entwickelt wird, ist vorgesehen, dafB Stdlle flir die Kleintierhaltung als Zubehor
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen allgemein
zuldssig sein sollen. Weil die Zuldssigkeit flr Stille der Kleintierhaltung als
Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
gegeben werden soll, missen die zukinftigen Grundstickseigentimer davon
ausgehen, daB nicht nur am angrenzenden Bereich des Dorfgebietes Beldstigungen
der Landwirtschaft entgegengenommen werden missen, sondern im gesamten

Plangebiet, und zwar die der Kleintierhaltung.

Im Stadtteil Langewiese hat das Fremdenverkehrsgewerbe inzwischen eine
erhebliche Bedeutung. Dieser Wirtschaftszweig soll auch in Zukunft im Stadtteil
durch die Bauleitplanung unterstitzt werden. Daher sieht der Entwurf vor, daB
im gesamten Plangebiet Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuge-
lassen werden sollen. Da ein GroBteil der Bevolkerung seine Ferien in Dorfern
oder Bauernhdfen verbringt, steht fest, daB diese Bevolkerungsgruppen die

Emissionen der Landwirtschaft nicht als Beldstigung ansehen.

Die vorhandene Bebauung im Stadtteil ist geprdgt durch die Zweigeschossigkeit.
Bei der Zweigeschossigkeit ist in der Regel das DachgeschoB ein VollgeschoB.
Daher sieht der Entwurf vor, fir die zuklnftige Geschossigkeit in dem Bebauungs-
plan die Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze vorzusehen. Damit sich alle
zukinftigen Bauvorhaben in ein flir die ldndliche Gegend typisches Ortsbild
einfligen, sind im Bebauungsplanentwurf Gestaltungsvorschriften aufgenommen
worden. Durch die Festlegung der maximalen Wandhdhe soll erreicht werden,

daB nur Wandhohen entstehen, die bei einem Einfamilienhaus in landlichen
Gebieten gewdhlt werden. Es kann davon ausgegangen werden, daB dies auch
dem Willen der spateren Grundstiickseigentiimer entsprechen wird. Wird eine
derartige Festsetzung jedoch nicht im Plan aufgenommen, kénnte im Einzelfall

ein Gebdude mit erheblich hoheren senkrechten traufenseitigen Wanden entstehen,

so daB die Einzelfdlle in dem beabsichtigten landlichen Ortsbild als Fremdkérper
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empfunden Me%enn Vorhaben in ihren duBeren Proportionen, in der Dachform
und dem 3uBeren Material erheblich vom Durchschnitt abweichen, tragen sie zu
einer Verunstaltung des Gesamtgebietes bei. Ein gutgestaltetes Ortsbild kann
nur erreicht werden, wenn die spiteren Grundstiickseigentiimer durch ihre
Vorhaben dazu beitragen. Durch eine Vielzahl gutgestalteter Bauvorhaben wird
das spitere Orts- und StraBenbild ausgewogener. Aus diesem Grunde ist auch
die Dachform mit ihren Dachneigungen beabsichtigt festzusetzen. Denn sehr
unterschiedliche Dachformen bestimmen wesentlich den Gesamtcharakter des
Siedlungsbereiches. Das Satteldach mit der im Entwurf gewdhlten Dachneigung
entspricht der historischen Bauweise des Sauerlandes. Durch die Vielzahl von
Satteldichern wird im wesentlichen das typische hiesige Ortsbild gepragt. Von
Bedeutung sind hier die relativ groBen,, ruhigen Dachfléachen. Werden diese
Dachflichen durch Auf- und Ausbauten stark durchbrochen und verandert,

so verlieren sie ihren Gestaltungswert und tragen zu einem schlechten Ortsbild
bei. Aus diesem Grunde sind im Entwurf die Form und GroBe der Aufbauten ent-
halten. Weil Dachiiberstinde den Gesamteindruck eines Vorhabens beeinflussen,
sollen sie in ihren AusmaBen begrenzt werden. Denn groBe Dachiiberstande
gehoren nicht zum hiesigen Baustil. Ubergrobe Dachiiberstdnde gehodren z.B.
zum Gebdudetyp des Alpenlandes. Durch die Festlegung der Baumaterialien,
der sichtbaren AuBenwinde und Dachflichen soll vor allem ein befriedigendes
StraRenbild erreicht werden. Denn durch nicht gewohnte Baustoffe und Farben

an der AuBenfassade treten erhebliche Storeffekte im StraBenbild auf.

Damit auch in Zukunft im Stadtteil auf den einzelnen Baugrundstlicken aus-
reichende Freiflichen verbleiben, ist vorgesehen, die Hochstwerte der Bau-
nutzungsverordnung in der Grund- und GeschoBfldchenzahl einzuschranken,

und zwar soll die Grundflichenzahl um 0,1 und die GeschoBflachenzahl um 0,2
herabgesetzt werden. Eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine GeschoBflachenzahl
von 0,6 reichen in der doérflichen, landlichen Siedlungsstruktur aus, und zwar
weil davon ausgegangen wird, daB in der Regel nur Vorhaben entstehen mit

hochstens 2 Wohnungen.

Im gesamten Plangebiet soll die offene Bauweise vorgesehen werden. Diese
wiederum soll dahingehend eingeschrinkt werden, daB nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig sein sollen. Danach werden Hausgruppen nicht zugelassen
werden konnen. im Bereich des Bebauungsplanes ist zur Zeit noch keine einzige
Hausgruppe vorhanden. Hausgruppen sind unerwiinscht, weil sie erheblich die

vorhandene dérfliche Struktur verédndern wirden.
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Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind flur die einzelnen spéateren Baugrund-
stiicke allseitig begrenzt. Durch die Begrenzung der Uiberbaubaren Grundsticks-
flachen soll ebenfalls erreicht werden, daB keine fremdartige bauliche Entwicklung

in Langewiese einsetzt.

Ostlich wird das Plangebiet begrenzt durch die BundesstraBe 236. Der Strecken-
abschnitt dieser Strabe liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt. Daher sollen nach
wie vor in diesem Bereich die angrenzenden Grundstucke direkt von der Bundes-
straBe erschlossen bleiben. Die PlanstraBe A ist eine vorhandene Stadtstrafe,
die spitzwinklig in Richtung Winterberg in die BundesstraBe einmiindet. Diese
spitzwinklige Einmindung kann nicht als. ordnungsgemaB angesehen werden;

sie soll daher in Zukunft im Einm&ndungsi)ereich aufgehoben und als FuBweg
festgesetzt werden, der nur vom Schneerdumdienst befahren werden kann.

Um das Plangebiet ordnungsgeméfl an die BundesstraBe anzubinden, ist nérdlich
der vorhandenen o6ffentlichen Griinfliche eine StadtstraBe im Entwurf neu aufge-
nommen worden. Das Plangebiet wird aber auch Uber den Bebauungsplan Nr. 2
an die BundesstraBe angebunden bleiben. Bis auf die Planstrale A beabsichtigt
die Stadt,die in dem Plangebiet vorgesehenen ErschlieBungsflachen als sog.
Mischflichen auszuweisen. Dies bedeutet, daB auf dieser ErschlieBungsflache
die Fahrbahn fiir das Kraftfahrzeug nicht mehr von dem Burgersteig getrennt
sein wird. Der Biirgersteig und die Fahrbahn werden auf einer Ebene liegen.
Damit keine Gefahren auftreten, weder fiir den FuBgénger noch fiir das Kraft-
fahrzeug, ist die Trassierung der ErschlieBungsfliche entsprechend durch
Versitze vorgenommen. Da sich die ErschlieBungsstrabe mit den sog. Mischflachen
besonders gut als Kontaktraum flr Kinder eignet, indem sie sich hier treffen
und gemeinsam Fahrrad, Roller, Kettcar etc. betdtigen, sind in unmittelbarer
Nachbarschaft dieser StraBenflichen Kinderspielplidtze an verschiedenen Stellen
vorgesehen. Es wird Wert darauf gelegt, daB nach Verwirklichung der
Erschliebungsanlagen und der Bauvorhaben ein gutes StraBenbild entsteht.
Daher sind die tGberbaubaren Grundstiicksflichen versetzt angeordnet. Aber
auch die Versitze in der Verkehrsfliche und die beabsichtigten Anpflanzungen
werden dazu beitragen. In dem bemessenen StraBenraum konnen Einfriedigungen,
die unmittelbar an der StraBenbegrenzungslinie in unterschiedlicher Form und
Héhe errichtet werden, unbefriedigend wirken. Daher ist vorgesehen, entlang
der Verkehrsfliche in einem Abstand von 1 m die Grundstlicke mit Rasen
cinzusden und in unterschiedlichen Abstinden zur Verkehrsflache einen Bereich

von Grundstiickseinfriedigungen und Garagen freizuhalten. AuBerhalb des
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vorgesehenen Abstandes werden unterschiedliche Einfriedigungsarten nicht

mehr fur bedenklich gehalten, weil in aller Regel diese Einfriedigungen zur
StraBe hin bepflanzt werden. Der vorgesehene Rasenstreifen sollte als
Freihaltezone zur Verkehrsfliche angesehen werden, denn dadurch wird

erreicht, daB im ungunstigsten Fall Schaden vom Kraftfahrzeug abgehalten

wird. FOr den kurzfristigen Besucher sind im Plangebiet innerhalb der Verkehrs-
flache verteilt Parkflichen vorgesehen. Das Liangsgefélle der ErschlieBungs-
straBen wird in seiner stirksten Neigung 5,0 % erreichen. Im Einmindungs-
bereich der StadtstraBe in die BundesstraBe werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die sog. Sichtfldichen festgesetzt, um die Sicherheit des Kraft-
fahrzeuverkehrs im Einmiindungsbereich zu gewéhrleisten. Diese Festsetzung

wird auch erforderlich, um hier das Abstellen von Kraftfahfzeugen zu verhindern

und Nebenanlagen und Anpflanzungen in ihrer Hohe einzuschrdnken.

Die Stadt hilt es fur richtig, um in der zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung
ein befriedigendes Orts- und StraBenbild zu erhalten, Gestaltungsvorschriften
aufzunehmen. Die Gestaltungsvorschriften werden besonders wichtig fir alle

die Stadtteile gehalten, in denen der Fremdenverkehr einen erheblichen EinfluB
hat. Denn ein in seinem Gesamteindruck harmonisch geprigtes Orts- und Strafien-
bild, das sich zudem ordnungsgemiB in die Landschaft einflugt, ist duBerst
werbewirksam im Bereich des Fremdenverkehrs. Da die Stadt Winterberg eine
Satzung zum Schutz des Baumbestandes hat, ist ein entsprechender Hinweis

im Bebauungsplan aufgenommen, damit dieser Tatbestand erkennbar wird bei

Einsichtiniahme des Bebauungsplanes.

Da das Plangebiet innerhaib einer vorhandenen Bebauung liegt, kann im Grund-
satz die Versorgung wie Entsorgung des Plangebietes als gesichert angesehen
werden. Die Versorgung mit elektrischer Energie erfoigt durch die VEW, die
Wasserversorgung durch die Stadt Winterberg. Die Abwasser werden in die
stadtische Klaranlage, die unterhalb Zuschen liegt, abgeleitet. Zwar ist zur
Zeit der gesamte Hauptsammler noch nicht hergestellt, jedoch ist der zentrale
Abwasserentwurf wie der Hauptsammler genehmigt. Aus finanziellen Grinden
kann der Hauptsammler zur Zeit jedoch noch nicht gebaut werden. Die Stadt
Winterberg hat einen Abwasserplan flir die endgultige Herstellung der not-
wendigen Abwasseranlagen beschlossen. Danach will die Stadt die Abwasser-
anlagen in 3 Zeitrdumen durchfihren. Der erste Zeitraum fur die Durchflhrung
liegt in den Jahren 1983 - 87. In diesem Zeitraum sollen die Abwasseranlagen

fur das Ableiten in die zentrale Kldranlage Ziischen in den Ortsteilen Langewiese



__6._

und Hoheleye hergestellt werden. Hierunter fallen auch die Pumpwerke in
Langewiese und Hoheleye und das Regenuberlaufbecken in Langewiese. Bis
1987 wird auch der Zuleitungssammler in Zischen neu erstellt sein. Die

Stadt geht daher davon aus, daB alle notwendigen Abwasseranlagen bis 1987
erstellt sein werden. Die Stadt sieht aber im Einzelfall in der Ubergangszeit
die Entsorgung noch als gesichert an, wenn die Abwasserbeseitigung wie bei
der vorhandenen Bebauung erfolgt. Das Einsammeln des Hausmuills wird durch
die Stadt erfolgen. Von der in der Stadt vorhandenen Umschlagstation wird

der Hausmiill dem Hochsauerlandkreis lbergeben. Ein Teil der im Plangebiet
liegenden ErschlieBungsstrafen muB noch hergestellt werden. Die Herstellung
dieser ErschlieBungsstraBen wird dann erfolgen, wenn die ErschlieBungsflachen
der Stadt zugewiesen sein werden. Die Stadt beabsichtigt, ein Umlegungsver-
fahren durchzufithren, und zwar fur alle die Grundstiicke, die nach dem
Entwurf nicht selbstindig bebaubar sind und fiir alle Grundstiicke, die an
noch neu auszuweisenden ErschlieBungsstraBen liegen. Fur die neu zu erstellen-

den ErschlieBungsstraben werden voraussichtlich an ErschlieBungskosten

entstehen:

StraBenausbaukosten 295.000,00 DM
Wasserversorgungsleitung 105.000,00 DM
Schmutzkanal 450.000,00 DM
Beleuchtung 20.000,00 DM

Winterberg, im Oktober 1983



