BEGRUNDUNG®G

zum Bebauungspian Nr. 1 ~Am Cerkenstein" der Stadt Winterberg
in Neuastenberg

Die Fliachen innerhalb des Plangebietes sind Uberwiegend bebaut. Nur
im SUdwesten des Plangebietes sind noch gréBere Baullicken vorhanden.
Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt innerhalb der Ortsdurch-
fahrt zum Teil von der BundesstraBe direkt und im Ubrigen durch Stadt-
straBBen, die von der BundesstraBe in das Baugebiet fithren. Simtliche
vorhandenen StadtstraBen miinden nicht ordnungsgemdB in die Bundes-
strafe ein. Die nicht ordnungsgemédfBen Einmindungen der StadtstraBen
in die BundesstraBe - zu geringe Querschnittsbreite, zu starkes Lings-
gefille und spitzwinklige Einmindungen - stellen flr den Kraftfahrzeug-
verkehr jeweils eine erhdhte Gefahrenquelle dar. AuBerdem sind die
vorhandenen ErschlieBungsstralen auBerhalb der Einmindungsbereiche
wegen fehlender Querschnittsbreite und wegen zu starker L&ngsneigung
nicht geeignet, die Aufgabe der ErschlieBung im verkehrlichen Bereich
befriedigend zu Ubernehmen. Dies trifft insbesondere flr die Pflege

der StraBen im Winterhalbjahr bei hoher Schneelage zu. Der Rat der
Stadt Winterberg hat daher beschlossen, fiir die Flichen des Plangebietes
einen Bebauungsplan aufzustellen, um insbesondere die ErschlieBungs-
straBen planungsrechtlich festzusetzen und um dann auf cer Grundlage
des Bebauungsplanes die ErschlieBungsstrafen nach Bedarf auszubauenr.
oder wieder herzustellen. Durch den Bebauungsplan soll aber auch die
vorhandene bauliche Nutzung durch Ortsrecht festgelegt werden, damit

sich die zuklnftige Bebauung in die vorhandene einfligt und eingliedert.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Winterberg berlcksichtigt in der

Darstellung der Baufldchen die vorhandene Bebauung im Plangebiet.

So stellt der Flichennutzungsplan im Sidwesten des Plangebietes eine
Sonderbaufliche fir ein Ferienhausgebiet dar. Die tbrigen Flichen
sind als Wohnbauflichen dargestellt. Im Nordosten des Plangeb“’tes ist
das Grundstiick der Jugendherberge als Fidche flir den Ge“‘ei,medarf
vorgesehen. Der Bebauungsplanentwurf stimmt mit den Darstellungen

des Flichennutzungsplanes voll Uberein. Im Sidwesten des plangebietes
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ist ein Sondergebiet als Ferienhausgebiet vorgesehen. Auf den ibrigen
Flichen sollen allgemeine Wohngebiete ausgewiesen werden. Die Flache
innerhalb des Plangebietes, die nicht im Flachennutzungsplan als Bauflache
vorgesehen ist, sondern als Fliche fiir die Forstwirtschaft, soll als solche
ausgewiesen werden. Diese Fliche liegt westlich am Weg "Zu den Lenne-
platzen". Der Bebauungsplanentwurf ist somit ordnungsgemdl aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt.

Da innerhalb der vorhandenen Bebauung groBere Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Erholungsheime vorhanden sind, sieht der Bebauungs-
planentwurf allgemeine Wohngebie‘te- vor. Denn in r:einen Wohngebieten
kénnen nur kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden und Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sind nicht zuldssig. Weil die im Zusammenhang bebauten Fléchen
in der Art der baulichen Nutzung sich in Teilgebieten unterscheiden,
sieht der Bebauungsplanentwurf unterschiedliche allgemeine Wohngebiete
vor. In den allgemeinen Wohngebieten - WA 1 - sollen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zugelassen werden. Die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Beherbergungsbetrieben soll nur dann
erteilt werden, wenn diese Betriebe sich in die vorhandene Bebauung

und ErschlieBung einordnen lassen. Auch sollen fur diese Gebiete Anlagen
fur Verwaltung sowie flr sportliche Zwecke ausgeschlossen bleiben.

Diese Einschrinkung gegeniiber dem allgemeinen Wohngebiet - WA 2 -

soll einen erhéhten Nachbarschutz gewéhrleisten. In den vorgesehenen
allgemeinen Wohngebieten - WA 2 - sollen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes allgemein zugelassen werden und ausnahmsweise Anlagen fur
Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke. Weil in diesen Gebieten bereits
gréBere Erholungsheime und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
vorhanden sind, sollen Wohngebiude nur ausnahmsweise zugelassen
werden. Auch hier soll die ausnahmsweise Zuldssigkeit der vorgenannten
Vorhaben einen erhdéhten Nachbarschutz bewirken. Sie sollen nur zuge-
lassen werden, wenn gewdhrleistet bleibt, daB die hier vorhandenen
Einrichtungen in ihrer Nutzung nicht behindert werden. Erst wenn diese
Feststellung getroffen worden ist, wird das notwendige Einvernehmern

der Stadt hergestellt werden. Innerhalb des vorgesehenen Sondergebietes
sollen bis auf die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Anlagen und Ein-
richtungen der Verwaltung, die den Ferienhdusern dienen, nur Ferien-

hiuser zugelassen werden. Weitere Zuldssigkeiten wirden sich in dem

es
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bereits vorhandenen Sondergebiet nicht einordnen lassen.

Da alle vorhandenen Ferienhduser nur eingeschossig errichtet worden
sind, sieht der Bebauungsplanentwurf fir dieses Sondergebiet nur

ein VollgeschoB vor. Dadurch bleibt gewédhrleistet, daB das Ortsbild

im Ubergangsbereich zur freien Landschaft erhalten bleibt. Im lbrigen
Plangebiet sollen die Zahlen der Vollgeschosse auf 2 als Hichstgrenze
begrenzt werden. Durch die Begrenzung auf 2 Vollgeschosse kann der
jeweilige Grundstiickseigenttimer selbst bestimmen, ob das Dach- bzw.
das UntergeschoB in Hanglage als VollgeschoB beantragt werden soll.
Damit das zukiinftige Ortsbild nicht durch lberhdhte Gebdude gestort
wird, sieht der Entwurf in den Gestaltungsvorschriften Begrenzungen
fur die talseitigen Winde vor. Durch die Festlegung der Wandhéhe
kénnen Wandhdhen, die Giber 2 Vollgeschosse wesentlich hinausgehen,
nicht errichtet werden. Fiir das Ferienhausgebiet sind Grund- und
CeschoBflichenzahlen gegenuiber den Hoéchstwerten der Baunutzungsver-
ordnung reduziert vorgesehen festzusetzen. Die Reduzierung entspricht
der tatsichlich vorhandenen Bebauung. In diesem Zusammenhang sind
auch die im Entwurf vorgesehenen iiberbaubaren Grundstiicksflachen

zu sehen, die auf die vorhandene Bebauung begrenzt bleiben. Die
GeschoBzahl, die liberbaubare Grundstticksfliche und die Grund- und
GeschoBflichenzahl sollen bewirken, daB das vorhandene Ortsbild erhalten
bleibt. Fiir die tGbrigen Gebiete sind fiir die Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen die Héchstwerte der Baunutzungsverordnung vorgesehen. Die
Héchstwerte werden hier als erforderlich angesechen, weil insbesondere
Betriebe des Beherbergungsgewerbes keine Einschrankungen erfahren
sollen. Da auch die zukiinftige Bebauung sich der vorhandenen Bebauung
im abwechslungsreichen StraBen- und Ortsbild einordnen soll, sind die
iberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der ErschlieBungsfldchen versetz
vorgesehen auszuweisen. Damit die zukiinftigen Grundstiickseigentimer
die Grundstiicke in ihrer Breite nach eigener Walil bestimmen konnen,
sind die Uberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der ErschlieBungs-
anlage durchgehend vorgesehen. Die Begrenzung in der Tiefe soll flr
das einzelne Baugrundstiick den Wohnfrieden auf dem Baugrundstick

erhéhen und somit nachbarschitzend wirken.

Nach der Baunutzungsverordnung § 22 Abs. 2 sind in der offenen

Bauweise Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer Ldnge von
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héchstens 50 m zuldssig. Im Bebauungsplan kann jedoch eine abweichende
Bauweise nach § 22 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt
werden. Im gesamten Planbereich sind Vorhaben mit einer’ Lange von

50 m nicht vorhanden. Daher sollen auch die zukinftigen Vorhaben
diese Linge nicht erreichen. Vorhaben mit einer Ldnge von 50 m
wiirden sich in das vorhandene brtsbild nicht mehr einfigen. Der
Bebauungsplanentwurf sieht daher eine abweichende Bauweise vor, und
zwar daB Einzelhduser eine Linge von 15 m und Doppelhduser von 24 m
nicht tberschreiten dirfen. Hiervon sollen nur Ausnahmen zugelassen
werden bei Betrieben des Beherbergungsgewerbes und bei Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und‘g-esundheitliche Zwecke. Hier soll

die Linge der einzelnen Vorhaben auf 30 m begrenzt werden.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sieht der Bebauungsplanentwurf
vor, daB folgende stadtische ErschlieBungsstraBen nicht mehr an den
vorhandenen Stellen einminden: "Astenweg", "Zur Lennepldtze" und
"Am Gerkenstein". Die einmiindenden Teilstrecken der vorhandenen
StadtstraBen in die BundesstraBe sind weder von der Lingsneigung
noch der Querschnittsbreite ordnungsgemaB, so daB eine gefahrenfreie
Abwicklung des K raftfahrzeugverkehrs nicht gewdhrleistet werden kann.
Der Bebauungsplanentwurf sieht daher im Norden und Westen des Plan-
gebietes an der Bundesstrafe neue einmiindende StadtstraBen vor. Damit
jedoch von den alten ErschlieBungsstrafen die BundesstraBe erreicht
werden kann, sind im Entwurf die vorhandenen Teilstrecken im Bereich
der BundesstraBe als FuBwege vorgesehen. Durch die neu vorgesehenen
ErschlieBungsstraBen kann eine ordnungsgemédbe ErschlieBung des
gesamten Plangebietes gewdhrleistet werden. Die untergeordneten
ErschlieBungsstraBen sollen als Wohnwege ausgewiesen und als sog.
Mischfliche ausgebaut werden. Dies bedeutet, daR bei den Wohnwegen
Biirgersteige nicht mehr angelegt werden, sondern daR Fahrbahn und
Blrgersteig eine Ebene bilden werden. Dies wird insbesondere im

Astenweg erforderlich.
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Erginzung lt. RatsbeschluB vom 20.12.1984

Im Bebauungsplanentwurf sind nachrichtlich die freien
Strecken zur Kennzeichnung Ubernommen., Durch die Uber-
nahme wird aufmerksam gemacht, daB kein Rechtsanspruch
auf Zufahrten und Eingdnge erhoben werden kann. Nach
dem BundesfernstraBengesetz.dirfen an den festgesetzten
freien Strecken keine Zufahrten und Zugédnge angelegt
werden. Daher der Hinweis, daB Zufahrten und Zugdnge
nicht zugelassen werden, Im Interesse der Sicherheit
des Verkehrs auf der BundesstraBe ist als drtliche Bau-
vorschrift aufgenommen, daB alle Baugrundsticke entleng
der freien Strecke lickenlos ohne Tir und Tor mindestens

in 1,0c m Hohe einzufriedigen sind.

Um das Wenden der Millfahrzeuge in den Wendebereichen

zu erleichtern, ist die Brtliche Bauvorschrift im Ent-
wurf zufgenommen, daB in einer Breits von 1,00 m zur
Verkehrsfléche die Grundstiicke als Rasenfliche und / oder

mit Eodendeckern anzulegen und zu unterhalten sind,



Fast die gesamten Fl&dchen innerhalb des Dlangebietes werden
durch die Verkehrsgrédusche der BundesstraBe beeinfluBt. Um
ein weitgehend gesundes Wohnen in Zukunft zu gewdhrleisten
sollen Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer bei der Errichtung
von Wohnungen mit ihren beliftbaren Fenstern so vorgesehen
werden, daB sie der BundesstraBe abgewandt zu liegen kommen.
In Ausnahmef&llen wo aus der Gesamtsituation die MaBnahme
nicht eingehalten werden kann sind Schallschutzfenster ein-
zubauen., Durch Berechnung ist nachgewiesen worden, daB in
einem Abstand von rd., 141 Metern.von der BundesstraBe der
EinfluB des Verkehrsldrmes so gering ist, das MaBnahmen und
Vorkehrungen zum Schutz vor Schddlichen Umuwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung sdcher Einwirkungen zutreffenden Vorkehrungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr., 24 BBauG, nicht mehr erforderlich werden.
AuBerhalb der 141 Meter ist der Verkehrsl&rm im Mittel so
gering das er tagsiber unter 55 dB (A) und nachts 45 dB (n)
liegt., Bei der Entwurfsbearbeitung ist auch auBerhalb der
Ortsdurchfahrt die Vorkehrung eines L&rmschtutzwalles unter-
sucht worden. Die Ermittlung ergab, daB ein L&rmschutzwall
in 9,00 Meter HBhe erforderlich geworden wédre, Auf diese

Festsetzung wurde verzichtetim Interesse des Orts- und Land-

schaftsbildes aber auch im Interesse der Grundstlckseigentimer

weil der Larmschutzwall die Aussicht auf schdne Landschafts-

teile genommen hé&tte.

Damit die Zufahrten flur die bereits vorhandenen
bebauten rickwértigen Grundstiicke von der offentlichen Verkehrsflache
gesichert bleiben, sieht der Bebauungsplanentwurf auf diesen Zufahrten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der rﬁckwéragen Anlieger
vor.

Der ausgebaute Kinderspielplatz an der Ferienhaussiedlung soll auch in
Zukunft erhalten bleiben und ist daher als &ffentliche Grinfliche vor-
gesehen. Auch sind die vorhandenen Versorgungsflichen, die der Strom-
und Wasserversorgung dienen im Bebauungsplan, weil sie nach wie vor
fur die ErschlieBung erforderlich sind, im Bebauungsplanentwurf als

solche vorgesehen.



Bei der vorhandenen Ferienhaussiedlung befriedigt nicht

der Ubergang zur freien Landschaft. Dieser Landschaftsteil

ist wegen der Hfhenlage von weit entfernt einzusehen. Daher
ist entlana der westlichen Planaebietsgrenze eine Pflanz-
fliche vorgesehen, die von den Grundstiickseigentiimern mit
Biumen u. Striuchern angepflanzt werden miissen. Damit das
vorhandene Ortshild nicht durch zukiinftige Vorhaben wesentl.
verindert wird, sieht der Bebauungsnlanentwur?® Gestaltungs-
vorschriften vor. Das vorhandene Ortsbild wird im wesentlichen
dAurch die Dachformen, Dazchflichen u. die sichtbaren AuBenwande

hestimmt. Durch die vorqgesehenen Gestaltu
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Energie e 1at iiber die im Planqaehiect vorhandenen Crtsstatlonen
der VEW. asserversorgung erfolat durch die Stadt. Der Haus-
mill wird die Stadt wdchentlich eincesammelt und an 4ie
Umschlags in der Stadt Winterberc dem Hochsauerlandkreis

iibergeben. Der Hochsauerlandkreis unterhidlt im Kreisgebiet 2

Miilldeponien, auf denen der Hausmiill endgelagert wird.

Der Hochsauerlandkreis unterhilt im Stadtbereich Winterberqg und
ihren ancrenzenden Gebieten noch keine Deponie fir Bodenaushub
und Bauschutt. Fiir die Stadt Winterberg besteht jedoch die
M&glichkeit auf Deponien, die durch Unternehmer betrieben
werden, sowohl Bodenaushub als auch Bauschutt endzulagern. In
der Gemarkung Wiemeringhausen unmittelbar an der Gemarkungs-—
grenze Niedersfeld ist eine Deponie qgenehmigt. Unternehmer ist
die Bauunternehmung Eickmann, Winterberg, In Siedlinghausen wird
eine genehmigte Deponie durch die Mitteldeutsche Hartsteinindus-

trie (MHI),Frankfurt (Winterberq-Hildfeld) unterhalten. Im Stadt-
n-

und im Stadtteil Winterbers "Bode

teil Ziischen "Gebiet Thi - ad
see" werden zur Rekultivierunag erhebliche Aushubmassen bendtigt.

Beide Rekultivierungsmafnahmen sind ebenfalls genehmigt worden.



Die Abwasser werden in Zukunft in die stddtische
Klér;nfage, die unterhalb Ziischens liegt, abgeleitet. Wegen des teilweise
noch nicht vorhandenen Verbindungssammlers zwischen Neuastenberg
und der zentralen Kliranlage in Ziischen kdnnen die Abwasser zur Zeit
aus dem Plangebiet nicht in die zentrale Kliranlage eingeleitet werden.
Die Stadt kann aber nicht kurzfristig die gesamten Abwasseranlagen in
der Stadt so herstellen, daB sie den derzeitigen Bedirfnissen genligen,
und zwar weil hierfiir nicht die nétigen Finanzmittel bereitgestellt
werden kénnen. Das Wasserwirtschaftsdezernat des Regierungspréasidenten
hat daher gefordert, daB von den noch anstehenden baulichen MaBnahmen
bei den Abwasseranlagen die fehlenden\ Teilstiicke des Verbindungssammlers
Langewiese - Neuastenberg - Kldranlage Zischen vorrangig erstellt
werden miissen. Daher sind die zur Verfiigung gestellten Landesmittel
entsprechend einzusetzen. Die Stadt wird dieser Forderung nachkommen
und den fehlenden Verbindungssammler in den Jahren 1984/85 erstellen.
Es ist daher nicht erforderlich, den Bebauungsplan im Aufstellungsver-
fahren zeitlich zurtickzustellen. Eine Zuriickstellung wére auch nicht ver-
tretbar, weil nach § 34 BBauG fast fiir das gesamte Plangebiet ein
Rechtsanspruch auf Baugenehmigung gegeben ist. Die Stadt beabsichtigt,
dfe im Entwurf neutrassierte ErschlieBungsstraBe vom Anbindungsbereich
an der BundesstraRe bis zur StraBe "Am Gerkenstein" kurzfristig auszu-
bauen. Die Weiterfithrung soll in Richtung Lenneplédtze entsprechend
dem vorgesehenen Entwurf hergestellt werden. Alle iibrigen ErschlieBungs-
straBen sollen entsprechend dem Bebauungsplanentwurf erst dann herge-
stellt werden, wenn sie vom Bedarf erforderlich werden oder aber ihr
Ausbauzustand groBere Reparaturen erfordert. Die Herstellungskosten
fiir den StraBenzug BundesstraBe bis zur Plangebietsgrenze in Richtung

Lennepldtze werden voraussichtlich betragen:

StraBenausbaukosten DM [ F-05 2.500.000, -~
45 s

Wasserversorungsleitungen DM CR. 50.000,
Cae 210,000, —-

Abwasserkanal bm

Die Stadt beabsichtigt, fir die Mevordnung der GCrundsticke
ab Einmindungsstelle in die Sundesstrafe bis zum Sondergebiet
der Wochenendh&user =2in Umlegungsverfahran durchzufihren.
Die genaue Abgrenzung ces Umlegungsgebietes wirc zu dem Zeit-
punkt erfolgen, wo der at die Umlegung beschlieBen wird.,
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aus der Sicht der Bodendenkmalpflege wird auf folgendes
hingewiesen:

"Bei Bodeneingriffen kdnner Bodendenkmidler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch VerZinderuncen und VerfiArbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit) endeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem
Westf. Museum fir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmal-
cflece, AufRenstelle Olpe (Tel.: 02761/4470) unverziglich
anzuzeicen und die Entdeckungsstétﬁé mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
DSchG)."

Winte c ? r
Hlntepbery , im M&rz 1284

Meschede

Planbearbeitung:

STADT WINTERBERG HOCHSAUERLANDKREIS
-BAUAMT- -PLANUNGSAMT -

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Gerkenstein"
der Stadt Winterberg, Stadtteil Neuastenberg, und lag der BeschluBRfassung
zur Offenlegung gem. § 2a Abs.6 BBauG in der Ratssitzung vom 22.03.138%

zu Grunde.

Winterberg, den 18.04.198% St
Der Stadtdirektor

\
t =l I.A.:
'z ;/’t/ ‘_—i>4140ﬂ$1v

Diese Begriindung lag als Bestandteil des Bebauungsvlanes Nr. 1 "Am Gerken-

stein" der Stadt Winterberg, Stadtteil Neuastenberg, wizhrend der Cffenlegung

direktor




