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BEGRLiNDUNG ZUR EINFACHEN AXNENTruC iCEIqAß S 13 BauGB)
DES B-pLANES NR.  3  "AN DER EBENAU" rM STADTTETL züscuEt ' t
DER STADT WINTERBER.G

1.  An laß zur  e in fachen B-P1an i inderunq

I m  v o r h a n d e n e n ,  s e i t  L 9 7 5  r e c h t k r ä f t r g e n  B - P l a n  N r .  3  " A n
C e r  E b e n a u "  i s t  w e s t l i c h  d e s  E i s e n b a h n g e l ä n d e s  e i n  V ' l A - G e b i e c
m i * -  d e n  G e m e i n b e d a r f  s f  l ä c h e n  - S c h u l e ,  K i n d e r q a r t e n  u n d
T u r n h a l l - e -  f e s t g e s e t z L  .

I m  s u d l i c h e n  B e r e i c h  d e s  S c h u l g r u n d s t ü c k e s  i s t  e i n e  S t e l l -
o l a t z f L ä c h e  a u s g e w i e s e n .  I m  Z u g e  d e s  A u s b a u e s  d e r  E r s c h l i e -
ß u n g s a n l a g e n  i m  B a u g e b i e t  " E b e n a u "  w u r d e  d i e s e  S t e l l p l a t z -
f l ä c h e  n i c h c  h e r g e r i c h t e c  ( n i c h t  a u s g e b a u t )  D i e s e  a u s g e -
w i e s e n e n  S t e l l p l ä t z e  i m  B e r e i c h  d e r  S a c k g a s s e  " A n  d e r
E b e n a u "  ( S t r a ß e n b e z e i c h n u n g )  w e r d e n  f ü r  n i c h t  m e h r  n o t w e n d i g
e r a c h t e t ,  w e i l  d e r  " r u h e n d e  V e r k e h r "  i m  B e r e i c h  d e r  T u r n -
h a l l e  a u s s c h l i e ß l i c h  d i r e k t  a n  d e r  H a u p t e r s c h l i e ß u n g s s t r a ß e

r D e c h a n t - D o b b e n e r - S t r a ß e )  a n g e o r d n e t  i s t  u n d  a l - s  s o l c h e r  a u c h
c e n u t z t  w i r i .

Das  vo rhandene  Schu lg runds tuck  (Grundschu l -e )  ,  Pa rze l l e  33 '7
r r i t  Te i l s t uck  aus  Pa rze l l e  338 ,  i s t  f u r  d i esen  Zweck  aus -
re i chend  g roß  bemessen .

D a  n a c h  S  1 3  B a u N V O  i m  W A - G e b i e t  n u r  R ä u m e  ( k e i n e  G e b ä u d e )
f ü r  f r e i b e r u f l i c h  T ä t i g e  z u l ä s s i g  s i n d ,  s o l l  d u r c h  e j - n e
^ r  * ! - ^ L ^  j i * . . r ^ r r r n o  

d e s  R - p l : - o -  € i i r  Ä r  a c a 1 1  B e f e i C h  e i n  " B e -= - l l L A U I l g  ö l I U E r q I r q  u s J  D  !  ! A I I C >  ! U :  g ! E > g l I  D C ! E I U I I  C I l I  _

s o n d e r e s  W o h n s e b i e t "  g e r n ä ß  S  4 a  B a u N V O  n e u  f e s t g e s e t z t  w e r -
l ^ -
u E l t .

2 .  P l a n i n h a l t  u n d  F e s t s e t z u n q e n

Auf  dem neu  gescha f fenen  Baugrun is tuck  w i rd  e ine  übe rbaubare
E " ä r - h a  r r o n  1 1  O  m  x  1 1 . 0  m  f e s r c r F q F f  z f  H i e r  s o l l  e i n  B u r o -L t t v L J t v r v v e : ,

o : h ä r r d e  f i l r  e i n e  S t e u e r b e l 3 l -  e r n r a x i  s  m i  t  t r i  n l  i  e c r e r w o h n r r r r r

e r r i c h t e t  w e r d e n .

D e r  o e n l  a n f  e  F a r r k ö r n e r  h ä r  I  r l i  e  i  m  R a r r r - r e b i e t  E b e n a U  V O r _: u v -

handenen  und  zu läss igen  Maße  de r  bau l i chen  Nu tzung  w ie
^ - - ^ 1 - ' ^ a - 4 ^ : r a i f  a f f e n c  R e r r r ^ r a i q o  C P 7 .  r r r - i r i  C t r 7 .  q . r r ^ r i a-  
\ J g > ( - I I ( J - > I 9 ^ t - t u /  v ! L v r r v  ! q q v v u r r ! /  v r \ !  q r t s  v !  ! ,  J v w ! 9

S a t t e l d a c h f o r m  -  e i n .
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D i e s e r  g e p l a n t e  B a u k ö r p e r  s c ö r t  d e n  v o r h a n d e n e n  W o h n g e b i e c s  -

c h a r a k c e r  n i c h t ,  u n d  d i e  i n  d e n  l - e c z c e n  J a h r e n  g e s c h a f f e n e n
F - , - s r - h l  r  o ( r n e r q A n l  a o e n  k ö n n p n  o h n e  b e s o n d e r c  R o q ^ r . r n i .  d e n  n u r
^ a * i  n a a n  r : h r y g ; ] 4 e h r  z u  c i e m  o e n l  a n r F n  ? i l r o o c h ä r r r i e  e ' r f  r ^ ^ - - ' ^
Y g a  r l l v g l l  L  a I I I  v E ! ^ g I l !  4 U  U E L L L  : E . y r q l r - E - I  D u ! v Y 9 ! q U u g  q g : r l C l I l l l C l I

D i e  S t e u e r b e r a t e r p r a x i s  h a c  n u r  g e r i n g e n ,  s p o r a d i s c h e n  B e -
s u c h e r v e r k e h r  )

3  .  Wesent l i che  Auswi rkunqen,  Ausq le ichmaßnahmen.  N iedersch laqs-
w a s s e r

Diese  B -P lanände rung  rege l t  p l anungs rech t l i ch  d i e  abseh -
ba ren  E r fo rde rn i sse  f u r  d i e  Umse t  zung  Ce r  un te r  Z t f f e r  1
und  2 .  genann ten  s täd tebau l i chen  Z ie l e .

Du rch  d i e  Au f s te l l ung  und  Ve rw i r k l i chung  d i ese r  B -P Ian -
ä n d e n r n c r  s i  - d  k e i n e  n a c h t e i l  ' i  o e n  A r r s w i  - k r r - c r w e n  e r r f  6 l r  o  n c r -- ; + + :

s o n l i c h e n  L e b e n s u m s t ä n d e  d e r  b i s h e r  i m  u n d  i n  d e r  U m g e b u n g
d e s  P l a n q e b i e t e s  w o h n e n d e n  o d e r  a r b e i t e n e n  M e n s c h e n  e r k e n n -
b a r .

W e s e n c l i c h e ,  n a c h r e i l i g e  A u s w i r k u n g e n  a u f  d i e  U m w e I c  s l n d
d u r c h  d i e s e  B - P l a n ä n d e r u n g  n i c h t  z u  e r w a r t e n .  A u c h  w e r C e n
k e i n e  n e u e n  E i n g r i f f e  i n  N a t u r  u n d  L a n d s c h a f t  e r f o r d e r ' l i c h
u n d  d e s h a l b  k e i n e  A u s g l e i c h s m a ß n a h m e  n a c h  S  8 a  B N a t S c h G  v o r -
g e n o m m e n .  E i n e  V e r r i e s e l u n g  d e s  O b e r f l ä c h e n w a s s e r s  i s c  w e g e n
d e r  h y d r o g e o l o g i s c h e n  B e s c h a f f e n h e i t  d e s  B o d e n s  n i c h c  m ö g -
l i c h .  D a s  ö f f e n l i c h e  A b w a s s e r n e t z  i m  B a u g e b e i t  E b e n a u  u n d
i m  S t a d t t e i l  Z ü s c h e n  i s t  j e d o c h  z u r  M i s c h w a s s e r n u t z u n q  a u s -
g e l e g t  u n d  g e e i g n e t .
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