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B  e  q  r  ü  n  C  u  g q

z u m  B e b a u u n g - s p l a n  N r .  3  t t Z u t  P o - q t w i € - e € " ,  S t a d t  W i n t e r b e r g ,

S t  a d t t e i  I  N e u a s t e n b e r g

D e r  R a t  d e r  S t a d t  ! { i n t e r b e r g  h a t  b e s e h l o s s e n ,  f ü r  d a s

G e b i e t t t z t J r  P o - q t w i e s e "  i m  S t a d t t e i l  N e u a s t e n b e r g  d e n

B e b a u u n q s p l a n  N r . 3  a u f z t J s t e l l e n ,  D u r e h  d i e s e n  B - P I a n

s o l . I  d i e  b a u l i e h e  N u t z u n g  d e r  G r u n c l s t ü e k e  e n t l a n g  d e r

r r o r h a n d e n e n  D o r f  s t r a ß e  " Z t ) T  P o s t w i e s e  "  g e r e g e l t  b z w .

f e s t g e s e t z t  w e r d e n .  D u r c h  d i e  V e r b r e i t e r u n g  d e r

Z u w e g u n g  z v  d e r  " D ü k e r  - P u m p s t a t i o n  "  - B e s t a n d t e i l  d e r

K a n  a l t r a - s s e  " H ö h e n d o r f  s a m m l e r -  u n d  d e r e n  S t a n d o r t

( d u r c h  G e l ä n d e t a u - q c h  m i t  A n l i e g e r n  z u g u n s t e n  d e r  S t a d t

! { i n t e r b e r g  )  u r u r d e  f  e s t g e l e g t ,  d a ß  d i e  z u k ü n f  t i q e

s t ä d t e b a u l i e h e  E n t w i c k l u n g  u n d  d i e  E r * s c h l i e ß u n g - s a n l a g e

d i e s e s  B e r e i c h e s  p I  a n u n g s r e c h t -  I  i c h  d u r c h  e i n e n  B - P l  a n

f e s t z u s e t z e n  s i n d .

D e r  F l ä e h e n n u t z u n g s p l  a n  d e r  S t  a d t  l r i i n t e r b e r g  h r u r d e

m i t  V e r f g .  d e s  R P .  v o m  3 1 . o 3 . 1 9 8 3  g e n e h m i g t  u n d  i s t  s e i t

1 o . o 4 . 1 9 8 3  w i r k s a m .  F ü r  d a s  P l a n g e b i e t  d e - q  B e b a u u n g - s p l a n e s

- s i n d  i m  F I ä e h e n n u t z u n g s p l a n  M i s c h b a u f l ä c h e n  d a r g e s t e l l t .

D e r  B e b a u u n g s p l a n  s o l l  d i e - s e  v o r g e s e h e n e  B o d e n n u t z u n g

e n t s p r e e h e n d  f e s t s e t z e n ,  d e r  E n t w u r f  s i e h t  d a h e r  M i - s e h -

g e b i e t e  ( g e m .  S  6  B a u N V O  )  r ' o r .  S o m i t  i - s t  d e r  B e b a u u n g - s -

p I  a n e n t w u r f  o r d n u n g s g e m ä ß  a u s  d e m  F l  ä e h e n n u t z u n g s p l  a n

e n t w i e k e l t .

Z i e l  u n d  Z w e e k  d e s  B e b a u u n g s p l  a n e s  i  - s t ,  f  ü r  d e n  ü b e r -

r e g i o n a l  b e k a n n t e n  F e r i e n -  u .  V , I i n t e r s p o r t o r t  N e u a s t e n b e r g

d i e  z u k ü n f  t  i . q e  s t ä d t e b a u l  i e h e  E n t w i e k l u n g  o r t s r e c h t l  i c h

z o  r e g e l n ,  d a m i t  h i n s i c h t l i c h  d e r  A r t  d e r  b a u l i c h e n

N u t z v n g  i n  d e m  G e b i e t t t Z u r  P o s t w i e s e r r n u r  V o r h a b e n

z u g e l a s s e n  w e r d e n ,  d i e  i r n  E i n k l a n g  z o  d e r  v o r h a n d e n e n

D o r f  -  u r d  F e r i e n o r t s - s t r u k t u r  s t e h e n .
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D a h e r  i s t  d i e  Z u J ä s s i g k e i t  v o n  V o r h a b e n  i n  d e n  a u s g e -

w i e s e n e n  M i s e h g e b i e t e n  ( M I  )  g e g e n ü b e r  d e r  g e n e r e l l e n

R e g e l u n g  n a c h  c i e r  B a u n u t z u n g - s v e r o r d n u n g  ( B a u N V O )  e i n -

g e s c h r ä n k t .

I n  C e m  M i s e h q e b i e t

f o l g e n d e  V o r h a b e n

- l { I l -  d i n a  a l s  n i c h t  z u La - q s l c l
- _ - - 1

I n  d e m  M i - s c h g e b i e t

f o l q e n d e  V o r h a b e n

au sg e s c h 1o -q -q en :

G e s c h ä f  t s -  u n d  B ü r o g e b ä u d e ,  - s o n s t  i g e  G e w e r b e b e t r i e b e ,

G a r t e n b a u b e t r i e b e ,  T a n k s t e l l e n  L l  .  S t ä l 1 e  f ü r  K l e i n t i e r -

h a l t u n g  a I s  Z u b e h ö r  z v  K l e i n s i e d l u n g e n  u .  l a n d w i r t -

s c h a f t l i c h e n  N e b e n e r w e r b s s t e l  l e n  .

-M l r z -  s ind  a l s  n i ch t 72\rs erg
a u s g e s c h l o , q s e n :

G e s c h ä f t s -  u .  B ü r o g e b ä u d e ,  s o n s t i g e  G e w e r b e b e t r i e b e ,

G a r t e n b a u b e t r i e b e  u .  T a n k s t e l l e n .

D i e  ü b r i g e n  F e s t s e t z u n g e n  i r n  B e b a u u n g s p l  a n  w e r d e n  w i e

f o l g t  b e q r ü n d e t :

D e m  B - P l  a n e n t w u r f  l i e g t  e i n e  B e s t a n d s a u . f  n a h m e  z u g r u n d e

u n d  i s t  m i t  d e n  A n l i e g e r n  a 1 s  v o r g e z o g e n e  B ü r g e r b e -

t e i l i g u n g  e r ö r t e r t  w o r d e n .  A u s  \ z o r g e n a n n t e n  G r u n d l a g e -

e r h e b u n g e n  s i n d  i n s b e s o n d e r e  f o l g e n d e  F e s t s e t z u n g e n  e n t -

w i c k e l t  w o r d e n :  d i e  A r t  d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g ,  d i e

G e s c h o - s s i g k e i t  ( v o r  a I I e m  d i e  T r a u f  e n h ö h e n  ) ,  d i e  B a u -

w e i s e  u n d  d i e  V e r k e h r s f l ä c h e .  E s  i s t  d a h e r  v o r g e s e h e n ,

z w e i  u n t e r s c h i e d l i c h e  l * l i s c h b a u f l ä c h e n  ( M I  )  p l a . n u n g s -

r e e h t  I  i c h  f e s  t z u s e t  z e n  .

I m  n ö r d l i c h e n  P l a n b e r e i c h  ( U f  l  )  s o l l e n  P e n s i o n e n  u n d  l t o h n -

g e b ä u d e  z u g e l  a s s e n  w e r d e n .  D e - q w e i t e r e n  i s t  i m  N o r d w e s t e n

a u f  d e m  G r u n d s t ü e k  d e s  k i r c h l i c h e n  F r i e d h o f e s  d e r  S t a n d -

o r t  e i n e r  F r i e d h o f s k a p e t l e  a u s g e w i e s e n ,  d i e s e  F e s t -

l  e g u n g  h ' u r d e  d e s h a l b  g e w ä h l t ,  w e i l  d a d u r e h  d i e  G r a b f  e l d e r

n i c h t  - q o  d i c h t  a n  d i e  i r e r e i t s  v o r h a n d e n e  B e b a u u n g  h e r a n -

r e i c h e n .
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h i e g e n  d e s  v o r h a n d e n e n  d ö r f l i c h e n  C h a r a k t e r s  i s t  d i e

o f  f  e n e  B a u u r e i s e  f  e s t g e - s e t z t ,  i m  w e s t l i c h e n  P l  a n g e b i e t

s  i n d  R u r  E i n  z e L -  u .  D o p p q l h ä u s e r  j  e  B a u g r u n d - s t ü c k

z u I ä - s s i g ;  i m  ö s t l i c h e n  T e i l :  E i n z e J - -  D o p p e l h ä u s e r  u .

H a u s g r u p p e n  z u l ä s s i g .

D e r  , s ü d l i e h e  P l a n L r e r e i c h  ( U f  2  
)  i s t  a u ß e r  e i n e m  G r u n d -

s t ü e k  (  f l u r s t ü c k  N r .  3  7  )  b e r e i t s  b e b a u t .  H i e r  s i n d  v o r -

n e h m l i c h  W o h n g e b ä u d e  m i t  E i n r i e h t u n g e n  v o n  F r e m d e n z i m m e r n

( P e n s i o n e n )  u .  e i n  l a n d w i r t s e h a f t l i e h e r  N e b e n e r w e r b s b e -

t r i e b  v o r h a n d e n .  D i e s e  v o r h a n d e n e  b a u l i c h e  S t r u k t u r  s o 1 1

e r h a l t e n  b z w .  € i l t s p r e c h e n d  w e i t e r e n t w i c k e l t  r ^ 7 e r d e n ..;&.
Da d ie  vo rhandene  Bebauung  inne rha lb  des  P langeb ie tes

in  de r  Geschoss igke i t  du rch  2  Vo lJ .geschosse  bes t immt  w i rd ,

s ieh t  de r  En t l r ru r f  f ü r  a I Ie  ceb ie te  2  Vo l l geschosse  a l s

Höchs tg renze  vo r .  Du rch  d ie  Begrenzunq  au f  2  VoJ -1 -geschosse

kann  de r  j ewe i l i ge  Grunds tückse  i gen tümer  ae lbs t  bes t immen ,

ob  auch  das  S  a t t  e ld  ac  hgeschoß  a l s  Vo l l geschoß  bean t rag t

werden  soL l .  Dami t  das  vo rhandene  Or t sb i l d ,  we fches  du rch

e ine  o f fene ,  übe rw iegend  au fge locke r te  Bebauung  gep räg t

ist ,  auch zukünft ig nicht dml l  überhöhte Gebäude gestört

w i rd ,  s i eh t  de r  En te ru r f  i n  den  Ge  s t  a l t ungsvo rsch r  i f t  en

Begrenzungen  de r  T rau fenhöhen  -bezogen  au f  d ie  vo rhandene

l  0 ,  S t raße-  vo r .  Fü r  d ie  Grund-  (GRZ)  und  Geschoß f1ächenz  ah l

(GFZ)  s ind  j ewe i l s  d ie  I l öchs twer te  de r  Baunu t  zung  sve ro rd  -

nung  (BauNVO)  gewäh l t  wo rden ,  we i l  t e i lwe ise  du rch  d ie

vo rg es ehenen überbaubaren Grundstücksf I  ächen für *1e Baugrund-

stücke En"re i  t  erung svorh aben ermögl icht werden sol Ien.

, ,  Au f  dem F lu rs tück  Nr .  436  so l l  nach  dem V{ i l l en  des  E igen -

i  t ümers  e in  Beherbe rgungsbe t r  i eb  en tw icke l t  h re rden .  D iesem

.  Be t r i eb  so I I  auch  d ie  ös t l i ch  ge legene  p r i va te  Grün f l äche

(F l . -S tek . -N r .  435 ) ,  a l s  F1äche  f ü r  spo r t l i che  Zwecke ,

zugeordne t  b le iben .
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D i e  i m  E n t w u r f  v o r g e - q e h e n e n  V e r k e h r s f l ä c h e n  r i c h t e n

s i e h  ü b e r u r i e g e n d  n a c h  d e m  v o r h a n d e n e n  B e s t a n d .  A u s

G r ü n d e n  d e r  V e r k e h r s s i e h e r h e i t  i s t  d u r c h  G r u n d s t ü c k s -

n e u r e g e l u n g e n  v o r  a I l e m  d e r  E i n m ü n d u n g s b e r e i c h  d e r  E r -

s e h l i e ß u n g s s t r a ß e  r r Z u r  P o s t w i e s e "  a u f  d i e ' r N e u a s t e n -

b e r g e r  S t r a ß e "  ( L  8 9 4 )  v e r b r e i t e r t  w o r d e n .  D e r  e r f o r d e r -

l i c h e  A u s b a u  - s o l l  i m  K i j r z e  e r f o l g e n .  D i e  E r s c h l i e ß u n g s -

s t r a ß e  " Z o r  P o s t w i e s e "  s o 1 1  a l s  " M i s c h f l ä c h e  b z w .  ü I o h n -

r p € g "  g e s t a l t e t  w e r d e n .  D i e s  b e d e u t e t ,  d a ß  h i e r  B ü r g e r -

- s t e i g e  n i c h t  a n g e l e g t  w e r d e n ,  F a h r b a h n  u n d  B ü r g e r s t e i g

b i l c l e n  e i n e  E b e n e .  F ü r  d e n  A u s b a u  d e r  S t r a ß e  " Z v r  P o s t -

w i e s e "  m i t  W e n d e s c h l e i f e  ( v o r  d e m  P a r k p r . a t z  d e s  " N a t u r -

p a r k e s  R o t h a  a r g e b i r g e  "  F l u r s t ü c k  N r  .  1  2 2  (  j  e t  z t

s t ä d t .  B e s i i - z  )  w e r d e n  f o l q e n d e  K o s t e n  s c h ä t z u n g s w e i s e

e n t s t e h e n :

a  )  S t r a ß e  ' t Z : J T  P o s t w i e s e "  m i t  A n b i n d u n q

zur  L 894

b )  b l e n d e s e h l e i f e  ( i m  N o r d e n )

Ersch l i eßunoskos ten :

110 .000 ,  oo  DM

- -18---o-o9-:99 - -DM

l-t9.OOO, oo DI"I
_ _ -  r  ; .

D i e  t  a t s ä c h l  i e h  e n t s t e h e n d e n  B a u -  u .  $ r s c h l  i e ß u n g s k o s t e n

w e r d e n  n a c h  d e m  b e s t e h e n d e n  O r t s r e c h t  ( g e m .  B B a . u G  u .  K A G  )

a b g e r e c h n e t .  H i e r n a c h  h a t  d i e  G e m e i n d e  z u r  Z e i t  1 o  %  b e i

M a ß n a h m e n  n a c h  d e m  B B a u G  L l  .  5 o  %  n a c h  K A G  d e r  a n f  a l l e n d e n

K o s t e n  z L r  t r a g e n .

D a  d a s  P l a n g e b i e t  d u r e h w e g  i n n e r h a l b  e i n e r  v o r h a n d e n e n

B e b a u u n g  l i e q t ,  k a n n  i m  G r u n d s a t z  d i e  V e r s o r g u n g  w i e  E n t -

s o r g u n g  a I * q  g e s  i c h e r t  a n g e s e h e n  w e r d e n .

a  )  W a s - s e r v e r s o r g u n g :  d u r c h  d e n  W a s s e r b e s c h a f  f  u n g s v e r b a n d

N e u a s t e n b e r g  - L e i t u n g s n e t z  i s t  v o r -

h  a n d e n  -

b  )  A b w a - s s e r :  K a n a l i s a t i o n  i s t  v o r h a n d e n ,  d i e  a n f  a l l e n d e n
h ä u s l i c h e n  A b w ä s s e r  w e r d e n  d u r e h  d e n
- s t ä d t .  V e r b i n d u n g s s a m m l e r  d e m  K I ä r w e r k
i n  Z ü s c h e n  z u q e l e i t e t .
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e  )  Hausmü I1 :  w i rd  du rch  d . i e  S tad t  wöchen t l i ch  e i ngesamme l t

und  an  de r  Umsch lags ta t i on  i n  W in te rbe rg  de rn

Hochs  aue r l  andk re i s  übe rgeben  ,  d i ese r  un te r -

hä1 t  2  Mü l1d -epon ien ,  au f  denen  de r  e i nge -

, samme l te  Hausmü11  endge la ,ge r t  w i r d .

d  )  S t rom. : d i e  Ve rso rgung  m i t  e l ek t r i sehe r  Ene rg ie  e r -

f o l g t  du rch  d i e  vo rh .  O r t s ta t i on  de r  VEV ' I .

D a m i t  d a s  v o r h a - n d e n e  O r t s b i l d  n i c h t  d u r c h  z u k ü n f t i g e

V o r h a b e n  h r e s e n t l i e h  v e r ä n d e r t  w i r d ,  s i e h t  d e r  B - P l a n -

e n t w u r f  G e s t a l t u n g s v o r s c h r i f t e n  g e m .  S  1 o 3  d e r  B a u o r d n u n g

N o r d r h e i n , / W e s t f  a l e n  (  B a u O N W  )  v o r .  D a s  v o r h a n d e n e  O r t s b i l d

w i r d  i m  \ ^ r e s e n t l i c h e n  d u r c h  d i e  D a c h f  o r m e n ,  D a c h f  t ä c h e n

u n d  d i e  s i e h t b a r e n  A u ß e n w ä n d e  b e s t i m m t .  D u r c h  d i e  v o r -

g e s e h e n e n  G e s t  a l t u n g s v o r s c h r  i f  t e r ,  w e r d e n  R e g e l u n E e n  f  ü r

d i e  v o r g e n a n n t e n  G e b ä u d e e l e m e n t e  g e t r o f f e n .  D i e  S t a d t

? f i n t e r b e r g  I e g t  g r o ß e n  l r i e r t  d a r a u f  ,  d a ß  d a s  N e u a s t e n b e r g

p r ä g e n d e  O r t s b i l d  w e i t g e h e n d s  e r h a f t e n  b l e i b t  b z w .  b e i

N e u b a u t e n  d i e s e m  a n g e p a ß t  w i r d .

I m  G e l t u n g s b e r e i c h  d i e s e s  B - P I  a n e s  s i n d  k e i n e  B a u d e n k m ä l e r

v o r h a n d e n  b z w .  w e r d e n  D e n k m a l b e r e i c h e  n i e h t  b e r ü h r t ;  s i e h e

V e r z e i c h n i s  d e r  K u 1 t u r -  u .  B a u d e n k m a l e  i n  d e r  S t a d t  l r ü i n t e r -

b e r g  - a u f  g e s t  e l l t  i m  D e z e m b e r  : l  9  7  B  (  z u m  F - P 1  a n  d  e r  S t  a d t

W i n t e r b e r g  )  -  r ' o n  d e m  A m t  f  ü r  D e n k m a l p f  l e g e  i n  M ü n s t e r - .

D a s  l t e s t f ä l i s e h e  M u s e u m  f ü r  A r c h ä o l o g i e  ( a m t  f .  B o d e n -

d e n k m a l p f l e g e ,  A u ß e n s t e l I e  O l p e )  h a t  i m  R a h m e n  d e r

B e t e i l i g u n g  z u m  F - P l  a n a u f  s t e l l - u n q s v e r f  a h r e n  u m  d i e  A u f  -

n a h m e  f o l q e n d e n  H i n w e i s e s  g e b e t e n :

"  B e i  B o d e n e i n g r i f  f  e n  k ö n n e n  B o d e n d . e n k m ä l e r  ( t c u t t u r g e s c h i c h t -

l i e h e  B o d e n f u n c l e ,  d . h .  M a u e r w e r k ,  E i n z e l f u n d e  a b e r  a u c h  V e r -

ä n d e r u n g e n  u .  V e r f ä r b u n g e n  i n  d e r  n a t * ü r l i c h e n  B o d e n b e -

s e h a f f e n h e i t )  e n t d e e k t  w e r d e n .  D i e  E n t d e e k u n g  v o n  B o d e n -

d e n k m ä l e r n  i s t  d e r  G e m e i n d e  u n d  d e m  W e s t f  .  i v l u s e u m  f  ü r
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Archäolooie , /  Amt für Bod endenkrn atpf l  eg e,  Außenstel le

O lpe  (Te l - .  z  o276 I / 4470 )  unve rzüg l i ch  anzuze igen  und  d i e
En td  eckungs  s tä t t  e  m indes tens  d re i  l { e rk tage  i n  unve ränder tem

Zus tand  zu  e rha l t en  (SS  15  u .  16  DSchc ) . "

Der  l l ochs  aue r  l  andk re  i s  un te rhä l t  im  S tad tbe re i ch  Win te rbe rg

un r l  se inen  ang renzenden  Geb ie ten  noch  ke ine  Depon ien  fü r  Boden-

aushub  und  Bauschu t t .  Fü r  d ie  S tad t  l $ in te rbe rg  bes teh t  j edoch  d ie
Mö91- i chke i t ,  au f  Depon ien ,  d ie  du rch  Un te rnehnren  be t r i eben  werden ,
sowoh l  Bodenaushub  w ie  auch  Bauschu t t  endzuJ .age rn .  t n  de r  Gemarkung

Wiemer inghausen  unmi t te lba r  an  de r  Gemarkungsgren  z  e  N iede rs fe ld

i s t  e ine  Depon ie  genehmig t  worden .  Un te rnehmer  i s t  das  Un te r -

nehmen  E ickmann .  I n  S i l bach  w i rd  e ine  genehrn ig te  Depon ie  du rcb  d ie
M i t t e l deu t sche  Ha r t s te i n - I ndus t r i e  un te rha l t en .  Im .s tad t t e i l

Züschen  "Geb ie t  Tä le r ' ,  und  im  S tad t te i ]  W in te rbe rg  , ,Bodensee ' ,  ! . r e rden
zu r  Reku l t i v i e rung  e rheb l i che  Aushubmassen  benö t iq t .

l t l i n t e r b e r g ,  i m  F e b r u a r  7 9 8 4

STADT }  TNTERBERG
BAUAMT

D i e s e  B e g r ü n d u n g  i s t  B e s t a n d t e i l  d e s  B e b a u u n e s p l a n e s  N r . 3  , t Z u r
P o s t w i e s e "  C e r  S t a d t  W i n t e r b e r g ,  S t a d t t e i l  t { e u a s t e n b e r g  u n d  1 a g
d e r  B e s c h l u ß f  a s s u n g  z v r  O f  f  e n l € g u n g  g e r n .  S  2 a  A b s .  6  B B a u G  i n  d e r
R a t s s i t z u n c t  a m  3 o . c > 5 .  1 9 8 4  z u g r u n d e .

l {  in t  erberg ,  c l  en 27 .  Jun i  19 I
Der s dä r  ek tor
I .  A .  : /'w
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Win te rbe rE ,  Cen 16 .  Aug .

D e r
I .  A .

D l e s e _ B e g r ü n d u n q  l a g  a l s  B e s t a n d t e i l  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  N r .
" z t t r  P c s i t ' i e s e  "  d e r  s t  a d t  t r r l i n t e r b e r g ,  S t  a d t t e i l  l l e u a s t e n b e r g
m i t  d e m  B e b a u u n g s p t a n - B n t w u r f  w { h r : : j : } d - d e r  o f f e n l e q u n q  s e m .  5
Abs . 6 BBauG in 

- 
där zeLt vom .I1::-.V]: i?gt . . ;t;. :15;.öB, lf gbA .

j  e d e r r n a n n s  E i n s  i c h t  ö f  f  e n t  l  i c h  a u s  ,

. 1 9 8 4
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