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zum Bebauungsplan Nr. 3 "Zur Postwiese", Stadt Winterberg,

Stadtteil Neuastenberg

Der Rat der Stadt Winterberg hat beschlossen, flir das
Gebiet "Zur Postwiese" im Stadtteil Neuastenberg den
Bebauungsplan Nr. 3 aufzustellen. Durch diesen B-Plan
soll die bauliche Nutzung der Grundstlicke entlang der
vorhandenen DorfstraBe "Zur Postwiese" geregelt bzw.
festgesetzt werden. Durch die Verbreiterung der
Zuwegung zu der "Dilker -Pumpstation" -Bestandteil der
Kanaltrasse "HOhendorfsammler- und deren Standort
(durch Geldndetausch mit Anliegern zugunsten der Stadt
Winterberg) wurde festgelegt, daB die zukinftige
stadtebauliche Entwicklung und die ErschlieBungsanlage
dieses Bereiches planungsrecht-lich durch einen B-Plan

festzusetzen sind.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg wurde

mit Verfg. des RP. vom 31.03.1983 genehmigt und ist seit
10.04.1983 wirksam. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes
sind im Flachennutzungsplan Mischbauflidchen dargestellt.
Der Bebauungsplan soll diese vorgesehene Bodennutzung
ertsprechend festsetzen, der Entwurf sieht daher Misch-
gebiete (gem. § 6 BauNVO) vor. Somit ist der Bebauungs-
planentwurf ordnungsgemdfR aus dem Fldchennutzungsplan

entwickelt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, flir den iber-
regional bekannten Ferien- u. Wintersportort Neuastenberg
die zukinftige stddtebauliche Entwicklung ortsrechtlich
zu regeln, damit hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung in dem Gebiet "Zur Postwiese" nur Vorhaben
zugelassen werden, die im Einklang zu der vorhandenen

Dorf- und Ferienortsstruktur stehen.
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Daher ist die Zuldssigkeit von Vorhaben in den ausge-
wiesenen Mischgebieten (MI) gegeniiber der generellen
Regelung nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein-
geschrankt.

folgende Vorhaben ausgeschlossen:

Geschifts- und Blirogebdude, sonstige Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen un. Stdlle fiir Kleintier-
haltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen u. landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen.

In dem Mischgebiet —MIZ— sind als nicht zuldassig

folgende Vorhaben ausgeschlossen:

Geschiafts~- u. Bilirogebdude, sonstige Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe u. Tankstellen.

Die ilibrigen Festsetzungen im Bebauungsplan werden wie
folgt begriindet:

Dem B-Planentwurf liegt eine Bestandsaufnahme zugrunde
und ist mit den Anliegern als vorgezogene Blirgerbe-
teiligung erdrtert worden. Aus vorgenannten Grundlage-
erhebunger sind insbesondere folgende Festsetzungen ent-
wickelt worden: die Art der baulichen Nutzung, die
Geschossigkeit (vor allem die Traufenhdhen), die Bau-
weise und die Verkehrsfldche. Es ist daher vorgesehen,
zwei unterschiedliche Mischbaufl&dchen (MI) planungs-

rechtlich festzusetzen.

.
Im nordlichen Planbereich (MI') sollen Pensionen und Wohn-

gebdude zugelassen werden. Desweiteren ist im Nordwesten
auf dem Grundstiick des kirchlichen Friedhofes der Stand-
ort einer Friedhofskapelle ausgewiesen, diese Fest-

legung wurde deshalb gewdhlt, weil dadurch die Grabfelder
nicht so dicht an die bereits vorhandene Bebauung heran-

reichen.
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Wegen des vorhandenen dorflichen Charakters ist die
offene Bauweise festgesetzt, im westlichen Plangebiet
sind nur Einzel- u. Doppelhduser je Baugrundstiick
zuldssig; im Ostlichen Teil: Einzel- Doppelhduser u.

Hausgruppen zuldssig.

Der siidliche Planbereich (MI?) ist auBer einem Grund-
stiick (Flurstilick Nr. 37) bereits bebaut. Hier sind vor-
nehmlich Wohngebidude mit Einrichtungen von Fremdenzimmern
(Pensionen) u. ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbe-
trieb vorhanden. Diese vorhandene bauliche Struktur soll

erhalten bzw. entsprechend weiterentwickelt werden.

Da die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes

in der Geschossigkeit durch 2 Vollgeschosse bestimmt wird,
sieht der Entwurf fiir alle Gebiete 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze vor. Durch die Begrenzung auf 2 Vollgeschosse
kann der jeweiligeiGrundstﬁckseigentﬁmer selbst bestimmen,
ob auch das Satteldachgeschof als VollgeschoB beantragt
werden soll., Damit das vorhandene Ortsbild, welches durch
eine offene, liberwiegend aufgelockerte Bebauung gepragt
ist, auch zukilinftig nicht durch {iberhShte Gebdude gestort
wird, sieht der Entwurf in den Gestaltungsvorschriften
Begrenzungen der Traufenhohen -bezogen auf die vorhandene
StraBe- vor. Flir die Grund- (GRZ) und GeschoBfldchenzahl
(GFZ) sind jeweils die HOchstwerte der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) gewdhlt worden, weil teilweise durch die
vorgesehenen iilberbaubaren Grundstilicksfldchen fiir dle Baugrund-
sticke Erweiterungsvorhaben ermdglicht werden sollen.

Auf dem Flurstick Nr. 436 soll nach dem Willen des Eigen-
tiimers ein Beherbergungsbetrieb entwickelt werden. Diesem
Betrieb soll auch die 8stlich gelegene private Griinfldche
(F1.-Stck.-Nr. 435), als Fldche fiir sportliche Zwecke,

zugeordnet bleiben.
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Die im Entwurf vorgesehenen Verkehrsflachen richten
sich lberwiegend nach dem vorhandenen Bestand. Aus
Grinden der Verkehrssicherheit ist durch Grundsticks-
neuregelungen vor allem der Einmiindungsbereich der Er-
schlieBungsstraBe "Zur Postwiese" auf die "Neuasten-
berger StraBfe" (L 894) verbreitert worden. Der erforder-
liche Ausbau soll im Kiirze erfolgen. Die ErschlieBungs-
strale "Zur Postwiese" soll als "Mischflache bzw. Wohn-
weg" gestaltet werden. Dies bedeutet, daB hier Bilirger-
steige nicht angelegt werden, Fahrbahn und Biirgersteig
bilden eine Ebene. Filir den Ausbau der StraBe "Zur Post-
wiese" mit Wendeschleife (vor dem Parkplatz des "Natur-
parkes Rothaargebirge” - Flurstiick Nr. 122 (jetzt
stddt. Besitz) werden folgende Kosten schatzungsweise
entstehen:

a) StraBe "Zur Postwiese" mit Anbindung

zur L 894 110.000, 00 DM
b) Wendeschleife (im Norden) ——%§f¥¥599——DM
138.000, 00

ErschlieBungskosten:

Die tatsdchlich entstehenden Bau- u. ErschlieBungskosten
werden nach dem bestehenden Ortsrecht (gem. BBauG u. KAG)
abgerechnet. Hiernach hat die Gemeinde zur Zeit 1o % bei
MaBnahmen nach dem BBauG u. 50 % nach KAG der anfallenden

Kosten zu tragen.

Da das Plangebiet durchweg innerhalb einer vorhandenen
Bebauung liegt, kann im Grundsatz die Versorgung wie Ent-
sorgung als gesichert angesehen werden.

a) Wasserversorgung: durch den Wasserbeschaffungsverband
Neuastenberg -Leitungsnetz ist vor-
handen-

b) Abwasser: Kanalisation ist vorhanden, die anfallenden
hduslichen Abwasser werden durch den

stiddt. Verbindungssammler dem Klarwerk
in Ziischen zugeleitet.



c) Hausmill: wird durch die Stadt wOchentlich eingesammelt
und an der Umschlagstation in Winterberg dem
Hochsauerlandkreis iibergeben, dieser unter-
hdlt 2 Milldeponien, auf denen der einge-

sammelte Hausmiill endgelagert wird.

d) S8trom: die Versorgung mit elektrischer Energie er-

folgt durch die vorh. Ortstation der VEW.

Damit das vorhandene Ortsbild nicht durch zuklinftige
Vorhaben wesentlich verandert wird, sieht der B-Plan- -
entwurf Gestaltungsvorschriften gem. § 103 der Bauordnung
Nordrhein/Westfalen (BauONW) vor. Das vorhandene Ortsbild
wird im wesentlichen durch die Dachformen, Dachfl&chen
und die sichtbaren AuBenwande bestimmt. Durch die vor-
gesehenen Gestaltungsvorschriften werden Regelungen fir
die vorgenannten Gebdudeelemente getroffen. Die Stadt
Winterberg legt groBen Wert darauf, daB das Neuastenberg
pragende Ortsbild weitgehends erhalten bleibt bzw. bei

Neubauten diesem angepaBt wird.

Im Geltungsbereich dieses B-Planes sind keine Baudenkmidler

vorhanden bzw. werden Denkmalbereiche nicht beriihrt:; siehe

Verzeichnis der Kultur- u. Baudenkméle in der Stadt Winter-
berg -aufgestellt im Dezember 1978 (zum F-Plan der Stadt

Winterberg)- - von dem Amt fiir Denkmalpflege in Minster-.

Das Westfdlische Museum fir Archdologie (Amt f. Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe) hat im Rsahmen der
Beteiligung zum F-Planaufstellungsverfahren um die Auf-
nahme folgenden Hinweises gebeten:

"Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Ver-
anderungen u. Verfarbungen in der nat-irlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-

denkmdlern ist der Gemeinde und dem Westf. Museum fir
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Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle

Ghnia (el S sa 6 o) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei We
( c

rktage in unverandertem
88 15 u. 16 Dochli). "
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Zustand zu erhalten

Der Hochsauerlandkreis unterhdlt im Stadtbereich Winterberg

und seinen angrenzenden Gebieten noch keine Deponien fiir Boden-
aushub und Bauschutt. Fiir die Stadt Winterberg besteht jedoch die
Moglichkeit, auf Deponien, die durch Unternehmen betrieben werden,
sowohl Bodenaushub wie auch Bauschutt endzulagern. In der Gemarkung
Wiemeringhausen unmittelbar an der Gemarkungsgrenze Niedersfeld

ist eine Deponie genehmigt worden. Unternehmer ist das Unter-
nehmen Eickmann. In Silbach wird eine genehmigte Deponie durch die
Mitteldeutsche Hartstein-Industrie unterhalten. Im Stadtteil
Zischen "Gebiet Tdler" und im Stadtteil Winterberg "Bodensee" werden

zur Rekultivierung erhebliche Aushubmassen bendtigt.

Winterberg, im Februar 1984

STADT WINTERBERG
- BAUAMT -

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 3 "Zur
Postwiese" der Stadt Winterberg, Stadtteil Neuastenberg und lag
der BeschluBfassung zur Offenlegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG in der
Ratssitzung am 30.05.1984 zugrunde.

Winterberg, den 27. Juni 198

Diese Begriindung lag als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 3
"Zur Postwiese" der Stadt Winterberg, Stadtteil Neuastenberg,
mit dem Bebauungsplan-Entwurf wihrend dgg Offenlegung gem. § 2a
Abs. 6 BBauG in der Zeit vom .12%.97: 19%%  bis..l3. 08,.198% .zu
jedermanns Einsicht 8ffentlich aus.

Winterberg, den ..%QZéygi...1984
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