BECRUNDUENG

zum Entwurf der zweiten Znderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a
"Eunsteisbahn Bob und Rodel" in Winterberg

Der Rat der Stadt Winterberg hat beschlossen, des Babauvungsplan
¥r. 15 a "Kunsteisbshn Bob und Rodel™ zu Andern. Mit der Anderung
wird angestrebt, Betriebe des Beherbergungegewerbes in Verbindung
mit der Schank- und Bpeisewirtschaft am Standort des alten Boh-
hauses planungsrechtlich zuzulassen. Bisher sind Betriebe des
Beherbergunasgewerbes in diesem Bereich nicht zuldssig. Dieser
planungsrechtliche Ausschluf ist stidtebaulich nicht 2u vertreten.
Das Bobhaus liegt in unmittelbarer Nahe zur Startanlage der
Eunsteisbahn fdr 8ob und Bodel, Die in dem Gebhaude eingarichtete
Schankund Speisewirtschaft ist sine notwendige Einrichtung fiir

den Batrieb der Runsteisbahn. Hier konnen Wartezeiten von Sportlern,
Bedienungspersonal,;, Besuchern und Gisten In angenechmer Gastetdtten-
atmosphire iGberbriickt werden. Die Bersitstellung von Mahlzeiten
und Erfrischungen in gepfleqter Umgebung mufl ebenfalls wegen dee
internaticnalen Charakters der Hochleistungssportanlage als er-
forderlich, notwendig und hochrangig angesehen werden. Die aktiven
Sportler mit ihrem Betreuungspersonal milfiten und scllten auch die
Miglichkeit erhalbtsn, in unmittelbarer Nihe der Kunsteisbahn
kurzund langfristig Erheolungspausen einzulegen. Hierfilr ist die
Ungebung in der Nihe des Startbereiches glnstiger als in der Nihe
.des Zielauslaufes und zwar, weil dann bei erneutes Einsatz der
‘Weg zur Startanlage fiir die Sportler mit wenigen Schritten er-
reichbar ist.

Durch die beabsichtigte Anderung werden ksine zusstzlichen land-
oder forstwirtschaftlichen Flichen beansprucht. Vielmshr scll da=
bereits vorhandens Baugrundstiick der Schank- und Speisewirtschaft
"Bobhaus” eine zusdtzliche bauliche Notrung und eines abgeanderts
tberbaubare Grundstiicksflache erhalten. Fraie "Landschaft™ wird
nicht zumdtzlich beansprucht. Damit wird dem Gebot des £ 1 Abs. &
letzter Satz, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonsnd
umgegangen werden soll, Rechnung gstragen.

Selbastverstindlich wird dorch die Realisisrung der durch die
beabsichtigten Anderungen zullssigen baulichen Anlage das jetzt
vorhandens Orts- und Landechaftsbild verid3ndert. Dadurch werden
jedoch Keine nachteillgen Wirkungen etzielt. Die geplante Ge-—
staltung der zukinftigen tberbaubaren Grundsticksflache berick-
sichtigt die Balange des fdurmlich eingetragensn Baudenkmals
"Bobhaus" ond beeintrichtigt in keiner Weise das Sichtfeld aus
Richtung Stade.

Die Umgabung im Beraich der Startanlage ist auch son der vor-
handenan Celdndeformation auflerst %iinatig. well ein Buhsrber-
gungsbetrieb in den zur Konsteisbahn entgegengesetzten Siidhang
eingeardnet werden kann. Von dem Sporthetrieb ausgehende Larm-
belistigungen bleiban bei Ausrichtung der Gistezimmer im Suden
ausgeschlossen.



auch findet das vorhandane Baudenkmal ausreichende Beriicksichbi-
qung, wenn die zusatzliche bauliche Entwicklung auf der nach
Westen ausgerichteten GrundstiicksElache erfolgt. Mit Rileksicht
4uf das Baudenkmal ist im Suden des Baudenkmaless die iberhaubace
Groundstiicketlache reduziert worden und die Geschosslgkeit auf ein
Vaollgeschol vorgeeehen, festzusstren. Beduziert wird auch die
iiharbaubare Grundstiicksfliche im Osten und Korden der vorhandenen
Cehiuds. Direkt an der Ostfront des Baudenkmales sollen durch die
Reduzierung bapliche Erweiterungen vernindert werden,. Die lbrigen
Gebdudeanlagen saollen wegen der besonderen Eigenart der Architektur
nur noch geringe Erweiterungsmoglichkeiten erhalten.

Die Anderungsabsicht ist aber auch begriindet, weil stddtebaulick
nicht nachvollziehbar ist, daf in allen Baugebieten dec Stadt —
suBer in den Industris- und Gewerbegebieten — wegen des anerkannten
heilklimatischen Kurortes und seiner Bedeutung fur die Eremden-
verkehrswirtechaft Beherbergungsbetriebe bauplanungsrechtlich

durch entsprechendes Orisrecht zugelassen sind, wihrend s18 aus-
gerechnet an diesem Standort, der besonders ginstilige YVoraussec-
zungen fur eine solche Einrichtung bietet, nicht zulassig sein
soller.

Da=z Festhalten an der bisherigen bauplanungsrechtlichen Zuldssig-
keit der Beherbergungshbetriebe wiirde fir dieses Einzelgrundstick
sine unrzulissige Benachteiligung gegeniiber allen anderen Grund-
stiicken im Stadtgebiet darstellen. Die heabsichtigte Anderung mit
dem Ziel Beherbergungsbetriebe zukinftig am Standort d=s alten
Bobhauses zuzulassen muf als richtig angesehen werden.

Im iibrigen wird die Verkehrafl3che der uwegung zum startbereich

Jer Bobhahn und Bobhaus entsprechend der erarbeiten Ausbauplanung
libernommen. Dureh dis Neutrassierung dieser Strafe sind entlang der
Strafle zusitzliche Parkplitze filr Pkw und Busse im Entwurf vorgesehern.

wWinterberg; den 01.09,19848 Meschede, den 071.09.1988
Dar Stadtdirektor Hochsauerlandkrels

-Amt fiir Kreisplanung und
Hochbau—



Di=s= Begrindung i1st Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 15 a “Kunsteisbahn Bob ind Rodel" und lag im Entwurf
der Beschluffassung zur O0ffenlegung des Plan=ss gem. % 3
Abs. 2 BauGB dem Rat in der Sitzung am 2Z2.09.715BB z2u-
grunde.

Wioterberg, den 17.11:.19848
Der -&tadtdirektor

Diese Begrindung lag =l= Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 15 a "Kunsteisbashn Hob und Rodel!" mit dem Bebauungs-
pladentwurf wihrend der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 HauGE
in der Zeit wom 21.11.193E bis Z1.12,.1988 zu jedermanns
Einsicht offentlich aus.

Winterberg, den ,2?:'{3*”555.

Der Stadtdirsktor
Im Aaftrag:

T




