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1. Planungsanlass und -zielsetzung

Im Wohngebiet ,Am breiten Bruch®, am sldlichen Siedlungsrand der Kernstadt Winterberg,
ist das Gebaude der katholischen Edith-Stein Kindertagesstatte auf einer Flache, die im giil-
tigen Bebauungsplan Nr. 18 , Am breiten Bruch“ der Stadt Winterberg als Flache fiir den
Gemeinbedarf ausgewiesenen ist, 1962 errichtet worden.

In den folgenden Jahren wurde das Gebaude zu einem Familienzentrum mit Gemeindesaal
immer weiter ausgebaut, so dass fir die diversen sozialen Einrichtungen (Kleiderkammer,
Nahstube, KjG) Raumlichkeiten zur Verfligung stehen. Hauptnutzung ist jedoch die der Kin-
dertagesstatte. Dieser steht im Rahmen der Schaffung fir Kindergartenplatze fiir Kinder un-
ter drei Jahren und der Anforderungen der modifizierten Richtlinien des LWL, ein zu gerin-
ges Raumkonzept zur Verfiigung. Aus diesem Grund soll die Flache erweitert und neu orga-
nisiert werden. Hierzu stehen im Rahmen des Gesetzes zur Foérderung von Kindern unter
drei Jahren in Tageseinrichtungen und in Kindertagespflege (Kinderférderungsgesetz-Kif6G)
Foérdergelder zur Verfligung, die im Zuge dieser geplanten UmbaumaBnahmen eingesetzt
werden sollen.

Auf Grund der topographischen Lage an einem steilen Hang und der Nutzung des rickwar-
tigen Teils des Grundstlickes als der Kindertagesstatte zugeordneten AuBenspielflache, die
ebenso durch eine Zufahrt Uber das Nachbargrundstiick als Einsatzweg fur die Feuerwehr
dient, ist eine Erweiterung auf der im Bebauungsplan Nr. 18 sldlich des Gebaudes ausge-
wiesenen Uberbaubaren Flache nicht mdglich.

Im Rahmen dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, auf der dem StraBen-
raum zugewandten nérdlichen Seite des bestehenden Gebaudes, die Uberbaubare Flache
zu erweitern und eine Erweiterung auf der stdlichen Seite Uber die gesamte Gebaudelénge
zu gestatten, um zukinftige notwendige Vorhaben zu erméglichen. Daflr soll die jetzt im
Bebauungsplan festgesetzte Flache in der Tiefe zurlickgenommen werden.

Die wesentlichen Grundziige der stddtebaulichen Rahmenplanung des Bebauungsplanes
Nr. 18 ,Am breiten Bruch® wie Nutzung und Ausnutzung des Grundstlicks durch GRZ und
GFZ, Firstrichtung und Gestaltung bleiben von dieser kleinrdumigen Erweiterung der 3. An-
derung weitgehend unberihrt.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert und behalten ihre
Gultigkeit fir den Geltungsbereich dieser 3. Anderung.

2. Lage und Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet der 3. Anderung besteht aus dem bebauten Flurstiick 489, Gemarkung Win-
terberg, Flur 22.

Die nérdlich zu erweiternde Flache stellt bereits eine versiegelte Flache (Kellerrdume im Un-
tergeschoss) dar und ist somit 6kologisch gesehen ohne nennenswerte Bedeutung. Die sld-
liche Erweiterungsflache ist durch Pflasterflache teilweise versiegelt oder wird als Spielflache
intensiv genutzt.

Naturrdumlich weist das Gelande angesichts seiner vorstehend beschriebenen derzeitigen
Realnutzung keine hohe &kologische Wertigkeit auf. Schiitzenswerte Landschaftsbestand-
teile finden sich weder innerhalb des Plangebietes noch in dessen unmittelbarem Umfeld.



3. Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am breiten Bruch® liegt nicht
im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Winterberg®.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Winterberg stellt das Plangebiet als
.Flache fir den Gemeinbedarf* dar. Die beabsichtigte, lediglich kleinrdumige Verédnderung /
Erweiterung einer ausgewiesenen lberbaubaren Grundstlicksflache bewegt sich damit in-
nerhalb des vorgegebenen vorbereitenden bauplanungsrechtlichen Rahmens.

3.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Am breiten Bruch® trat am 08.04.1986 in Kraft. Bislang wurden
zu diesem Ursprungs-Plan zwei Anderungsverfahren eingeleitet, welche allesamt nicht die
eigentlichen planerischen Grundziige und Kernbestimmungen des Planes tangierten.

Der Bebauungsplan setzt fir das in diesem Verfahren relevante Flurstlick eine ,Flache fir
den Gemeinbedarf” fest.

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind teils als durchgehende Bauzonen, teils als sepa-
rierte Baufenster festgelegt, jeweils Uberwiegend mittels Baugrenzen. Garagen sind sowohl
innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zul&ssig.

Die verkehrlichen ErschlieBungsanlagen sind flachig als ,Offentliche Verkehrsflache” festge-
setzt.

4. Planverfahren

Da die vorgesehenen planungsrechtlichen Anderungen die Grundziige der Ursprungspla-
nung nicht tangieren und auch die sonstigen Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 Ziff. 1 u. 2
Baugesetzbuch (BauGB) vorliegen, kann und soll die Anderung im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB durchgeflhrt werden.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wird dementsprechend von der frihzeitigen Unterrichtung und Er-
Orterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c — Uberwachung /
Monitoring der PlanungsmaBnahme — ist nicht anzuwenden.



5. Inhalte der Plandnderung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am breiten Bruch“ betrifft folgende baupla-
nungsrechtliche Festsetzungen:

1.)

Baugrenze — hier: Veranderung

In der Hauptsache wird das auf dem heutigen Flurstiick 489 platzierte Baufenster
durch jeweilige Verldngerung der vorderen und hinteren Baugrenze in nérdliche und
stdliche Richtung verandert.

SD 35°DN + 5°— hier: Veranderung der festgesetzten Dachneigung

Da die Dachneigung des vorhandenen Bestandes 30° betragt, ist fiir diesen Ande-
rungsbereich die festgesetzte Dachneigung, vormals 40°, angepasst worden, jedoch
mit einem Spielraum von + 5° fiir zuklnftige Erweiterungen.

Fassaden

,Die AuBenwénde sind in weiBem Putz, Schiefer, Fachwerk, Kalksandstein oder
Holzverkleidung auszufiihren. Einzelne Fassadenabschnitte in anderen Materialien
sind zuldssig, sofern sie die Fassade nicht dominieren. Sockel/Sockelgeschosse sind
zuldssig in Bruchsteinmauerwerk oder dunklem Putz.”

Da sich die Anderung der Gestaltungsvorschriften fiir den Bereich der Fassaden nur
auf kleinteilige Abschnitte und untergeordnete Anteile bezieht, wird hiermit dem Ge-
bietscharakter entsprochen und somit ist es gerechtfertigt auch andere Materialien
zuzulassen. Den (bergeordneten Grundziigen der Planung wird hierdurch nicht wi-
dersprochen.

Dacheindeckung

.Die Dachfldchen sind ortstblich in Schiefer oder schieferfarbigem Material zu de-
cken. Bei Anbauten und Nebenanlagen ist die Verwendung von Kupfer- und Zink-
blech zulédssig.“

Im Interesse der Einordnung in das vorhandene Ortsbild und einer geregelten Ge-
samtgestaltung ist es erforderlich, nur dunkelfarbige Dachdeckungen festzusetzen.
Im Geltungsbereich dieser 3. Anderung ist deshalb ausschlieBlich Schiefer und schie-
ferfarbiges Material vorgeschrieben. Fiir kleinteilige Bauteile diirfen andere Materia-
lien (hier: Kupfer- und Zinkblech) verwendet werden.

6. Verkehrliche ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am breiten Bruch® zur
verkehrlichen ErschlieBung des Gesamtplangebietes werden durch die Anderung nicht tan-
giert und behalten unverandert ihre Gultigkeit.

Der Anderungsbereich ist liber die StraBe ,Auf der Wallme* erschlossen und an das inner-
stadtische und tberértliche Verkehrsnetz angebunden.



6.2 Ver- und Entsorgung

Die Festsetzungen bzw. Regelungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am breiten
Bruch* zur ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung des Gesamtplangebietes werden durch
die Anderung nicht tangiert und behalten unverandert ihre Giltigkeit.

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation sowie die Abwasser- und
Mullentsorgung des Plangebietes sind Uber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen
sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung ist Uber das vorhandene Trinkwassernetz gewéhrleistet.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung enthélt die Legende zur Planzeichnung der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am breiten Bruch” folgenden Texthinweis:

~Niederschlagswasser von Grundstiicken, die befestigt, bebaut oder an die 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden, sind gem. Entwdsserungssatzung der Stadtwerke Winter-
berg an das Offentliche Kanalnetz anzuschlieBen, sofern dies ohne Beeintrdchtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen missen den jeweils in
Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.”

7. Belange von Natur- und Landschaft

7.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet der 3. Anderung bezieht sich auf das Flurstiick 489.

Zwei jingere, nicht heimische Nadel- und Laubgehdlze an der Nordseite sind 6kologisch
gesehen ohne nennenswerte Bedeutung.

Das Gelande weist angesichts seiner vorstehend beschriebenen derzeitigen Realnutzung als
Vorgarten und Flachdachflache keine hohe dkologische Wertigkeit auf.

Schiitzenswerte Landschaftsbestandteile finden sich weder innerhalb des Plangebietes noch
in dessen unmittelbarem Umfeld.

7.2 Umweltbericht

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c — Uberwachung /
Monitoring der PlanungsmaBnahme — ist nicht anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes die Zuléssig-
keit von Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die UVP oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begriindet wird und dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

7.3 FFH-Vertraglichkeitsprognose
Es liegen keine FFH-Gebiete innerhalb eines Radius von 300 m um den Anderungsbereich.

Dariber hinaus liegt das Plangebiet inmitten des Bebauungszusammenhanges der Kern-
stadt Winterberg.



Aufgrund dessen ist nicht davon auszugehen, dass sich die Planédnderung negativ auf um-
liegende FFH-Schutzgebiete auswirkt. Die Erforderlichkeit einer detaillierten FFH- Vertrag-
lichkeitsprifung ist daher nicht gegeben.

7.4 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im § 1a Abs. 3 BauGB ist bestimmt, dass bei der Aufstellung, Anderung und Aufhebung von
Bauleitplanen Uber die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege unter entsprechender Anwendung des § 13 ff des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) nach den Vorschriften des BauGB in der Abwagung zu ent-
scheiden ist.

Da das Plangebiet auch bisher schon flir den Gemeinbedarf vorgesehen und ausgewiesen
war und die Anderung nur eine geringflgige Erhéhung der baulichen Ausnutzbarkeit des
Grundstiicks zur Folge hat, war der zu erwartende Eingriff schon vor der aktuellen Anderung
moglich und fallt damit nicht unter das erstplanungsbedingte Ausgleichserfordernis.

7.5 Artenschutz

Mit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes im Jahr 2007 wurden europaische Vorga-
ben zum Artenschutz aus der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in das deutsche Artenschutz-
recht Gbernommen. Gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §§ 44 Abs. 5 u. 6 und 45 Abs. 7
BNatSchG sind nun die Artenschutzbelange auch im Rahmen der Bauleitplanung entspre-
chend den europaischen Bestimmungen zu priifen.

Um diesem Erfordernis sach- und fachgerecht nachzukommen, wurde zum Planungs- res-
pektive Bauvorhaben durch das BURO OKOLYSE, Dr. Wieland Vigano, DémbergstraBe 9,
58089 Hagen, im November 2012 eine artenschutzrechtliche Betrachtung der MaBnahme
und seiner potentiellen Auswirkungen vorgenommen.

Zur Erstellung der Artenschutzbetrachtung wurden die vom Landesamt fiir Natur-, Umwelt-
und Verbraucherschutz NRW aufgefiihrten planungsrelevanten Arten des Messtischblattes
1:25.000 4817 Winterberg mit der Beurteilung ihrer potentiellen Geféhrdung durch das Pla-
nungs- respektive Bauvorhaben nach den im Baugebiet vorkommenden Lebensraumtypen
aufgefihrt und betrachtet.

Folgendes wurde festgestellt:

Lebensraumtypen im Plangebiet

Das Plangebiet kann dem Lebensraumtyp Gdrten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen zu-
geordnet werden. Dieser ist in Form einer artenarmen extensiv gepflegten Ziergarten-
flache vor bestehenden Gebduden ausgebildet.

Planungsrelevante Arten im Lebensraumtyp Géarten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

Aufgrund der strukturlosen Ausstattung der im Plangebiet vorhandenen Ausbildung
des Lebensraumtyps kann ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ausgeschlossen
werden.

Beurteilung der potentiellen Gefdhrdung

Auch aufgrund der Kleinflachigkeit (ca. 100 m?) der in Anspruch zu nehmenden Biotop-
fldche des oben aufgefiihrten Lebensraumtyps sind daher (s.o.) keine Stérungen und
Verluste von Lebensstétten planungsrelevanter Arten zu erwarten.



AuBerdem wird die Planungsfldche auf der nérdlichen Seite von einer StralBBe beein-
flusst. Aufgrund dessen liegt hier bereits ein eher stéranfélliger Lebensraum vor, der
durch die zu errichtenden Baulichkeiten nicht grundséatzlich verédndert wird.

Somit es ist im Rahmen der hier beabsichtigten Bauplanung aufgrund der beschriebe-
nen Situation nicht notwendig, die Verbotstatbestdnde gemdaB § 44 BNatSchG projekt-
und artspezifisch detaillierter zu beurteilen und mégliche VermeidungsmaBnahmen
vorzuschlagen (vgl. das Artenschutzprotokoll im Anhang).

Das vollstandige Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

8. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlen, die nach Art, AusmaB und Dauer geeignet waren, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizu-
fihren, sind im Anderungsbereich weder passiv zu erwarten noch werden sie durch die Art
der getroffenen Festsetzungen aktiv beginstigt.

Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
troffen.

9. Hinweise
9.1 Altlasten und Kampfmittel

Das Altlastenkataster des Hochsauerlandkreises enthalt keine Hinweise auf Belastungen
des Anderungsbereiches, auch liegen keine Hinweise Uber Kampfmittel oder Kampfmittel-
riickstande vor.

Unabhéangig davon ist bei kommenden Bodeneingriffen folgendes zu beachten:

.Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so ist die Stadt Winterberg (Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-300), der Fach-
dienst Abfallwirtschaft und der Bodenschutz des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.
0291/94-0) umgehend zu informieren.

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdaushub auBergewdhnliche Verférbun-
gen festzustellen oder werden verddchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Winterberg als értliche Ordnungsbehdérde (Tel. 02981/800-0, Fax
02981-800-300) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdum-
dienst- (Tel. 02931(82-2139, Fax 02931-82-2520) zu verstandigen.”

Die Legende zur Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am breiten
Bruch® enthalt einen entsprechenden textlichen Hinweis.
9.2 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Im Anderungsbereich sowie dessen naheren Umfeld befinden sich keine Baudenkmale; Bo-
dendenkmale sind nicht bekannt oder erkennbar.

Bei der spateren Bauausfiihrung ist auf folgendes zu achten:

.Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfundamente, aber auch Verdnderungen und Verfar-



bungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit, HShlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Winterberg als Untere Denkmalbehérde
(Tel. 02981/800-0, Fax 02981-800-300) und/oder dem LWL - Archédologie fiir Westfalen, Au-
Benstelle Olpe (Tel. 02761-93750, Fax 02761-937520) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§16 (4) DSchG NW).”

Die Legende zur Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am breiten
Bruch” enthélt einen entsprechenden textlichen Hinweis.

9.3 Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen

anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

10. Bodenordnung

Die Neuordnung der Grundstickssituation im Plangebiet soll auf privatrechtlicher Basis er-
folgen. Bodenordnende MaBnahmen auf amtlicher Basis sind nicht erforderlich.

11. Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden aus Sicht der Stadt Winterberg durch das vorlie-
gende Planungsvorhaben nicht berihrt.

12. Finanzielle Auswirkungen der Planung

Die Planung I6st keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt Winterberg aus. Offentliche
ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

13. Verfahrensstand (Stand: Februar 2013)

Anderungsbeschluss

Der Rat der Stadt Winterberg hat den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB flr die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am breiten Bruch®, Kernstadt Winterberg, zur
Abwicklung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB am 13.12.2012 gefasst.

Der Anderungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 18.12.2012 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Offenlagebeschluss und Offenlage B

Der Rat der Stadt Winterberg hat am 13.12.2012 beschlossen, den Entwurf zur Anderung
des Bebauungsplanes mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich auszulegen und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §4 (2) BauGB
durchzuflhren.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 18.12.2012 ortsliblich bekannt gemacht.
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Dieser Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 27.12.2012 bis 28.01.213 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6f-
fentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 (2)
BauGB durchgefiihrt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Winterberg hat die Bebauungsplanéanderung nach Priifung der Anregun-
gen gem. § 10 (1) BauGB in seiner Sitzung am 31.01.2013 als Satzung beschlossen sowie
die Begriindung gebilligt.

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung und der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am
11.02.2013 ortstblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis,
wo und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Die Bebauungsplananderung ist damit am 11.02.2013 in Kraft getreten.

Winterberg, den 15.02.2013

P

Verfasser




