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Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Allenberg® in Siedlinghausen — 7. Anderung

1. Anlass und Ziele

Die Stadt Winterberg liegt im sidlichen Teil des Hochsauerlandkreises und besteht neben
der Kernstadt Winterberg aus 14 Ortsteilen in den unterschiedlichsten Grol3en.

Neben der Kernstadt Winterberg mit ihren etwa 4.500 Einwohnern stellt der Ortsteil Siedling-
hausen mit etwa 2.100 Einwohnern den grof3ten Ortsteil dar. Mit seiner geographischen La-
ge, nur ca. 10 km von der Kernstadt Winterberg entfernt, hat sich der Ortsteil Siedling-
hausen als attraktive Alternative zum Wohnen neben der Kernstadt heraus kristallisiert. Dies
liegt nicht zuletzt daran, dass der Ortsteil Siedlinghausen Uber eine gute Infrastruktur verfigt.
Neben der Grundversorgung (z.B. Lebensmittelmarkt, Metzgereien, B&ckereien, Restau-
rants, Gastronomiebetriebe) ist auch die medizinische Versorgung (2 Allgemeinmediziner, 1
Zahnarzt, 1 Apotheke) hervorzuheben. Im Erziehungs- und Bildungsbereich finden junge
Familien zudem ebenso auf kurzem Weg die notigsten Einrichtungen — Kindergarten, Grund-
schule, Haupt-/Realschule (gemeinsam mit der Kernstadt Winterberg). Erganzt wird dieses
Angebot noch durch einige Fachgeschéafte (Elektro, Bekleidung etc.) und zwei Filialen tber-
geordneter Bankinstitute. Hinsichtlich der verkehrlichen Infrastruktur ist Siedlinghausen, an
zwei LandesstralRen gelegen, durch den offentlichen Nahverkehr (Busse) und die Bahnlinie
mit eigenem Zusteigebahnhof an das tberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Neben diesen guten Infrastrukturbedingungen hat Siedlinghausen seinen doérflichen Charak-
ter nie verloren und auch das Vereinsleben sowie die Kultur (eigenes Heimatmuseum und
einen Theaterverein mit seinen jahrlichen Auffihrungen, Ausstellungen von heimischen
Klnstlern) nehmen einen besonderen Stellenwert ein. Auch zahlreiche sportliche Einrichtun-
gen wie ein neuer Kunstrasenplatz, neue Tennisplatze, Frei- und Hallenbad und ein vielfalti-
ges Wander- und Radfahrangebot lassen keinen Wunsch offen. Wintertags liegt Siedling-
hausen in gunstiger Entfernung zu den benachbarten Skigebieten in Winterberg, Alt- und
Neuastenberg sowie Bodefeld.

Wahrend die Kernstadt Winterberg auf dem Arbeitsmarkt Uberwiegend touristisch orientiert
ist und der Dienstleistungssektor Uberwiegt, verfugt Siedlinghausen mit kleineren und mittle-
ren Handwerksbetrieben Uber ein anderes Angebot. Vor Ort wird insgesamt ein nicht unbe-
deutendes Arbeitsmarktpotential vorgehalten.

Diese vorgenannten Punkte zeigen, dass Siedlinghausen lebenswert ist. Insofern ist der
Wunsch nach Wohneigentum gut ausgepragt. Siedlinghausen verfligt aul3er Uber ein paar
Baultcken, die in privater Hand befindlich sind, Uber keine zusammenhangenden o6ffentli-
chen Bauflachen mehr. Aus diesem Grund hat sich die Stadt Winterberg entschlossen, durch
die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Allenberg“ neue Bau-flachen zur Verfi-
gung zu stellen, um hiermit die Funktion des Ortsteiles Siedlinghausen als Gewerbe- und
Wohnstandort weiterhin zu starken.

2. Verfahren

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Allenberg“ in Siedling-
hausen erfolgt geman § 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 1 Absatz 3 und § 8 Absatz 3 BauGB.

Der Rat der Stadt Winterberg hat durch Beschluss vom 24.05.2012 die Aufstellung der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 beschlossen.
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3. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Anderungsplan gekenn-
zeichnet bzw. festgesetzt (8§ 9 Abs. 7 BauGB). Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des
bestehenden Baugebietes ,Am Allenberg“ (Bebauungsplan Nr. 11) dar. Der Geltungs- und
Erweiterungsbereich der B-Plananderung schlief3t sich im Osten/Stdosten direkt an das
Plangebiet des B-Planes Nr. 11 an.

Von der 7. B-Planédnderung sind aus der Gemarkung Siedlinghausen, Flur 10 die Flurstiicke
125, 127, 129, 130, 156, 157, 393, 404, 411, 412, 413 und 414 betroffen.

4. Gegenwartiges Planungsrecht

4.1 Flachennutzungsplan

Im seit 14. September 2009 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg ist das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Allenberg® in Siedlinghausen der Stadt Winter-
berg und das Gebiet der 7. Anderung als Wohnbauflache definiert.

5. Planinhalt und Festsetzungen im Anderungsbereich

5.1 Planungskonzept

Bei der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Allenberg“ in Siedlinghausen handelt
es sich um eine Erweiterung des bestehenden Baugebietes ,Am Allenberg“. Die Umsetzung
der 7. Bebauungsplandnderung ermdglicht die Errichtung von bis zu ca. 14 Einfamilienh&au-
sern, wobei die lockere Wohnbebauung mit Einzelhausern im Vordergrund stehen soll. Das
Plangebiet hat eine GroRe von rd. 1,25 ha. Ziel und Zweck ist die Schaffung von kostengins-
tigen Wohnbauflachen, die der Allgemeinheit zur Verfigung stehen.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* gemal § 4 BauNVO
90 festgesetzt.

Auf der Grundlage der Regelungen nach § 1 Abs. 4 — 6 und Abs. 9 BauNVO 90 werden die
Gliederungsmaoglichkeiten fir den gesamten Plangebietsbereich angewandt. Das Plangebiet
dient vorwiegend dem Wohnen (8 4 Abs. 1 BauNVO). Die im 8 4 Abs. 2 Ziff. 1-3 BauNVO
angegebenen Zulassigkeiten werden Gbernommen (Wohngebéaude; die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke). Ebenso wird ausnahmsweise die Zulassigkeit aus 8 4 Abs. 3 Ziff. 1 Gbernommen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes). Die Zuldssigkeiten nach § 4 Abs. 3 Ziff 2 — 5 (Sons-
tige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) werden wegen der abseitigen Lage und/oder ihres Flachenbedarfes sowie be-
zuglich gentigender Flachenvorhaltung an anderer Stelle auf Grundlage von 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO als nicht zulassungsfahige Nutzungen ausgeschlossen.

Mit Rucksicht auf die Grof3e der einzelnen Baugrundstiicke und zur Unterstiitzung der Klein-
gliederigkeit des Plangebietes wird gemafR § 22 Abs. 1 BauNVO die offene Bauweise (0)

festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser (E) gemaf 8§ 22 Abs. 2 BauNVO zuléssig. Die Zahl der
Wohneinheiten pro Gebaude wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf 2 Wohneinheiten be-
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schrankt. Hierdurch soll verhindert werden, dass auf engstem Raum eine Vielzahl von
Kleinstwohnungen als Wochenend- oder Zweitwohnungen entstehen. Im Ubrigen soll durch
diese Festsetzung einer in dieser Ortslage stadtebaulich deplatzierten Mehrfamilienhausbe-
bauung vorgebeugt werden.

Im gesamten Plangebiet werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 und die Geschol3fla-
chenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird mit Il (2) als Hochst-
grenze festgesetzt. Dies bedeutet, dass das Dachgescho3 (DG) oder das Sockelgeschol}
(SG) im planungsrechtlichen Sinne ein Vollgeschol3 sein darf.

Der baulichen Hohenentwicklung wird mit der Festsetzung der Firsthbhe (FH) = 11,50 m
bezogen auf Gebdudemitte und Strallenmitte an gleicher Stelle im Endausbauzustand
Rechnung getragen, wobei der obere Bezugspunkt die Oberkante der Dachhaut bildet. Dar-
Uber hinausragende Teile des Schornsteins bleiben bei der Bemessung unberticksichtigt.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um Beeintrachtigungen zu minimieren, sind Garagen/Uberdachte Stellplatze im Plangebiet
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14
BauNVO, aul3er Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig oder zulassungsfahig sind (siehe § 6 u. 7 BauO NRW), zulas-
sig. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist jeweils ein 3,0 m breiter Gelandestreifen von
jeglicher Uberbauung freizuhalten.

Weiter ist entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen ein 1,0 m breiter Gelandestreifen auch
von aufstehenden Einfriedungen, Stellplatzen und aufgehendem Bewuchs frei zu halten.
Dieser Gelandestreifen kann sowohl unbefestigt, befestigt oder aber auch als Rasenflache
bzw. mit Bodendeckern gestaltet werden. Dieser Gelandestreifen soll im Eigentum des priva-
ten Grundstickseigentimers stehen. Der GRZ-Faktor (8§ 19 BauNVO) wird hierdurch nicht
gemindert, lediglich die festgesetzten Nutzungseinschrankungen auf diesem Streifen sind zu
beachten. Der Gelandestreifen ist vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer anzulegen und zu
unterhalten. Gleichzeitig dient dieser auch als regionalbedingte Flache in den Wintermonaten
zur Schneeablagerung auch aus dem offentlichen Verkehrsraum. Dieser Gelandestreifen
wird als Freihaltezone zur Verkehrsflache angesehen, denn hierdurch wird erreicht, dass im
unginstigsten Fall Beschadigungen an Kraftfahrzeugen, aber auch an den Einfriedungen
(Zaune, Mauern, Baume, Straucher 0.4.) durch Schneeraumfahrzeuge von vornherein ver-
mieden werden. AuR3erhalb dieses festgesetzten 1,0 m breiten Gelandestreifens werden un-
terschiedliche Einfriedungsarten nicht fiir bedenklich gehalten.

Die fiur die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschun-
gen/Abgrabungen bzw. Aufschittungen (gem. StraRenausbauplanung) sind von dem Anlie-
ger auf dem Baugrundstiick zu dulden. Talseitig der Stral3e darf die StralRenbdschungsflache
in ihrer Statik nicht beeintrachtigt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

5.4 Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Bauordnung NW werden nachfolgende
gestalterische Festsetzungen getroffen:
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Dachgestaltung:

Dachform und Neigung:

Die vorgesehene Dachform - Satteldach - (SD) wird mit min. 30° festgesetzt. Eine Firstrich-
tung wird nicht vorgegeben, um den Bauwilligen die uneingeschrénkte Nutzung der Sonnen-
energie zu ermoglichen. Des Weiteren zuldssige Dachformen sind das Krippelwalmdach
sowie Satteldacher mit gegeneinander versetzten Dachhélften, auch als versetztes Pultdach
bezeichnet, mit einer Mindestneigung von 15°. Vorstehende Vorschriften gelten nicht fir
Carports, Garagen und sonstige Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

Dacheindeckung:

Die Eindeckung hat in dunkel- bis mittelgrauem Schiefer, Kunstschiefer oder in entsprechend
farbigen nicht glanzenden Dachpfannen/Dachsteinen zu erfolgen, alternativ auch in entspre-
chend farbigen nicht glanzenden Materialien.

Dachaufbauten und —einschnitte:

Als Dachaufbauten/Dacheinschnitte sind ausschlief3lich Schleppgauben oder Dachhauschen
mit min. 20° Dachneigung zulassig. Die Aufbauten mussen unterhalb der Hauptdachfirstlinie
angesetzt werden, durfen diese nicht Uberragen und missen den Mindestabstand zu den
Ortgadngen von 2,0 m und zur Traufe von 1,0 m einhalten. Die Summe der Langen von
Dachaufbauten auf einer Dachseite darf insgesamt max. die Halfte der darunterliegenden
Trauflange betragen. Ubereinanderliegende Dachgauben, sog. Fledermausgauben, Dach-
einschnitte und Dachausschnitte sind nicht zulassig. Liegende Dachfenster dirfen jeweils
max. 1,0 m2 Glasflache aufweisen.

Dachiiberstande:
Die Dachiiberstande werden giebel- und traufenseitig auf min. 0,25 m und max. 0,75 m, je-
weils waagerecht zur AuRenwand gemessen, festgesetzt.

Solaranlagen/Photovoltaikanlagen:

Solaranlagen/Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Sie sind vorzugsweise direkt in die Dach-
flache zu integrieren. Uber die Dachflache hinausragende Anlagen sind unzuldssig. Von der
Neigung der Dachflache abweichende oder entgegengesetzt stehende Anlagen sind nicht
zulassig. Ebenso unzulassig sind in Neigung und Ausrichtung beweglich ausgefiihrte An-
lagen. Die Farbgebung ist der Dachfarbe anzupassen.

Fassadengestaltung:

Material und Farbe:

Zulassig fur Fassaden/AuBBenfronten sind weiRer Putz, weilRer Kalksandstein, schwarzes
Holzfachwerk mit weiBer Ausfachung (Putz oder Kalksandstein). Verkleidungen von Teilfla-
chen kénnen in grauen bis schwarzen, naturfarbenen oder dunkelbraunen Materialien aus-
gefuhrt werden. Der Gebaudesockel kann in Bruchstein, Putz oder Klinker ausge-
fuhrt/abgesetzt werden. Holzhéuser sind in Flachbohlenbauweise zuldssig; Holzhauser in
Rundbohlen sind nicht zulassig.

Balkone und Altane:
Erdgeschol3gleiche Balkone und Altane dirfen einen direkten Auf3enzugang aufweisen und
Uber Eck verlaufen. Im Obergeschol3 sind diese Optionen ausgeschlossen.

Des Weiteren wurden z. T. 6kologisch motivierte Bestimmungen zur Grundstiicksgestaltung
und —eingriinung aufgenommen. So sind Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen
mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, zu begriinen und zu unterhalten. Nicht Uber-
baute Grundstlicksflachen sind wasseraufnahmeféahig bzw. —durchlassig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen und zu unterhalten. Diese Vorgaben sollen den Anteil des abzulei-
tenden unverschmutzten Niederschlagswassers maoglichst gering halten und die Grundwas-
serneubildungsrate moglichst wenig beeintrachtigen.
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6. Infrastruktur

6.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die aul3ere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die bereits bestehenden und ausgebau-
ten HaupterschlieBungsstral3en in Siedlinghausen, sowie Uber die bestehenden Stral3en des
Baugebietes ,Am Allenberg®.

Zur inneren ErschlieBung des neuen Plangebietes wird eine neue ErschlieBungsstral3e not-
wendig. Diese wird an die bestehenden und ausgebauten Straf3en im vorhandenen Bauge-
biet angebunden und endet in einer Wendeanlage gem. RASt 06. Die erforderliche Erschlie-
Bungsstralle soll eine Gesamtbreite von 5,55 m erhalten. Geplant ist eine niveau-gleiche
Verkehrsflache ohne Bordsteine und Schrammborde. Dartber hinaus hat der jeweilige An-
grenzer entlang von offentlichen Verkehrsflachen die fir die Abgrenzung / Randeinfassung
des StraRenkorpers - entsprechend der StraBenausbauplanung - konstruktiv erforder-lichen
Auflager-, Stitzfundamente und Schittkdrper des StraRenaufbaus zu dulden. Die fur die
Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen und/oder Mauern
gem. StralRenausbauplanung sind vom Anlieger auf dem Baugrundstiick zu dulden.

Zusatzlich zu der erforderlichen ErschlieBungsstrafle wird eine bestehende Ful3wegverbin-
dung in das bestehende Baugebiet ,Am Allenberg“ verlangert. Hierdurch kdnnen sich die
FuRganger auf kiirzestem Wege innerhalb des Gesamtgebietes bewegen und auf moglichst
kurzem Wege den Ortskern mit seinen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen er-
reichen.

6.2 Sonstige Infrastruktur

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die ortlichen Energieversorgungsunterneh-
men. Die Telekommunikationseinrichtungen werden durch die zustandigen Unternehmen,
Telekom AG etc., erstellt und unterhalten.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke Winterberg A6R.

Zur Abwasserbeseitigung — Trennsystem - sind im Zuge der ErschlieBungsmalZnahmen
Entwasserungskandle zu verlegen. Zur Entwasserung des Plangebietes wird ein gesonderter
Entwasserungsentwurf aufgestellt.

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwassermengen werden uber bestehende und noch
zu errichtende Abwasseranlagen der Klaranlage Bestwig-Velmede zugefihrt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird durch eine separate Entwasse-
rungsleitung im Gebiet gesammelt und ab der Abgrenzung des Bebauungsplananderungsbe-
reiches bis hinter den bestehenden Wendeplatz der StralRe ,Am Meisterstein“ weitergeleitet.
Unter Beachtung der Regelungen der § 55 (2) WHG/8 51a LWG und nach Ricksprache mit
den zustandigen Fachbehorden erfolgt ab hier die Ableitung Uber einen offenen Graben mit
Steinschittung als Sohlsicherung. Hierbei findet bereits eine teilweise Versickerung des Nie-
derschlagswassers statt. Am Ende des im Eigentum der Stadt Winterberg befindlichen Flur-
stiickes 404 erfolgt der Ubergang in eine Aufweitung. Uber einen Uberlauf kann dann eine
ortsnahe Verrieselung und Versickerung erfolgen.
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7. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

7.1 Altlasten und Kampfmittel

Altablagerungen und Altstandorte sind nicht bekannt.

Sollten bei diesen oder anderen Flachen innerhalb des Plangebietes bei Tiefbauarbeiten
Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination festgestellt werden, so sind die
Stadt Winterberg als ortliche Ordnungsbehdérde (Tel. 02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und
die Untere Bodenschutzbehodrde beim Hochsauerlandkreis (Tel. 0291/94-0) unverziglich zu
benachrichtigen.

Kampfmittelfunde sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt. Sind jedoch bei
der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdbau auf3ergewéhnliche Verfarbungen festzu-
stellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und die Stadt Winterberg als ortliche Ordnungsbehérde (Tel. 02981/8000; Fax:
02981/800-300) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher KampfmittelrAumdienst
(Tel. 02931/82-2144 oder 02331/69-270) zu verstandigen.

7.2 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Im Anderungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht be-
kannt und auch nicht erkennbar.

Bei der Bauausfiihrung ist auf folgendes zu achten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veré&nderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Winterberg als Unterer
Denkmalbehérde (Tel. 02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und/oder der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

7.3 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verdnderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen (8§ 202 BauGB).

7.4 Mogliche VermeidungsmalRnahmen / Risikomanagement — Brutvdgel

Bei der RAumung der Flache sind die gesetzlich vorgeschriebenen Fallzeiten fir Gehdlze
(Oktober bis Februar) auf3erhalb der Brutzeiten einzuhalten (§ 39 BNatSchG). Somit kann
sichergestellt werden, dass kein Tier getttet und keine Brut vernichtet bzw. aufgegeben wird.
Die Baumalinahmen sollten zeitlich direkt anschlieBend beginnen. Ist dies nicht der Fall und
liegt eine Flache zwischen RAumung und Baubeginn ein oder zwei Jahre brach, so missen
etwaige Bruten von evtl. bereits eingetroffenen planungsrelevanten Offenlandarten ggf. Uber
eine Bauzeitenregelung geschont werden. Dies ware im Einzelfall vorab zu prifen. Bei Ein-
haltung der Vermeidungsmal3nahmen liegt kein Verbotstatbestand gemafl? § 44 BNatSchG
vor.
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7.5 Niederschlagswasser/Drainagewasser

Gemal} 8§ 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzu-
leiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die dafur
erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik ent-
sprechen.

Drainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

8. Belange von Natur und Landschaft

8.1 Griunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken zu begrenzen wird festgesetzt, dass die
befestigten Grundstiicksteile — Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatze - mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen, zu begrinen und zu erhalten sind.

Des Weiteren ist entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache je GrundsticksstralRenfront im Ab-
stand von 1,50 m zur festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie 1 standortgerechter heimischer
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Schliellich ist je angefangene 300 m? Baugrundstucksflache auf dem Grundstiick unter Be-
ricksichtigung der Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes NRW mindestens 1 standort-
gerechter heimischer Laubbaum (z.B. der Arten Bergahorn, Buche, Esche, Linde) oder 1
heimischer Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

8.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemald 8§ 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tber den Belang von Natur-
schutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Nach § 1 a BauGB ist in der Bauleitplanung
Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur ersatzweisen Kompensation
von Beeintrachtigungen, die von den vom Bauleitplan erméglichten Eingriffen in Natur und
Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

Durch die mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Allenberg“ verfolgte Aus-
weisung von Wohnbauflachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft zugelassen, welcher
zu bilanzieren und durch geeignete Malinahmen zu kompensieren ist. Die Eingriffsbewer-
tung erfolgt anhand der vom Hochsauerlandkreis entwickelten Arbeitshilfe ,Berticksichtigung
gualitativer Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen“. Grundlage firr die Eingriffsbewertung sind die im Ande-
rungsbereich vorgefundenen Biotopstrukturen zum Zeitpunkt der Planaufstellung. Der mit der
Planaufstellung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen der Umwelt-
prufung bilanziert. Ein teilweiser Ausgleich wird innerhalb des Plangebietes durch die festge-
setzte Pflanzung von Laubbdumen (entlang der StralRe und auf dem Baugrundstiick selbst)
erreicht. Insgesamt verbleibt ein Kompensationsbedarf von 45.084,5 Punkten (vgl. Umwelt-
bericht Seite 17).

Da eine plangebietsinterne Kompensation des Eingriffs nicht moglich ist, wird das 0.g. Kom-

pensationsdefizit zum einen lber das Okokonto der Stadt Winterberg und zum anderen
durch externe Mal3nahmen wie folgt ausgeglichen.
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Auszugleichendes Kompensationsdefizit: 45.084,5

a) Der OkokontomafRnahme WI.2.01.003 werden 159
Punkte zugeordnet, womit das durch die Mal3nahme
erzielte Guthaben vollstandig aufgebraucht wird (siehe Anlage 1).
Es handelt sich um Renaturierungsmaflnahmen am
Gewasserlauf der Ruhr.

b) Der OkokontomaRnahme WI.2.01.004 werden 3.075
Punkte zugeordnet (siehe Anlage 2), womit das durch diese
Mafinahme erzielte Guthaben vollstandig aufgebraucht wird.
Es handelt sich um Renaturierungsmal3nahmen am
Gewasserlauf der Neger.

c) Der OkokontomafRnahme WI.2.01.005 werden die 26.446
Biotoppunkte aus dem Ruckbau von Querbauten im Gewasserlauf
der Neger in Siedlinghausen sowie dem Umbau der Neger am Sportplatz
Siedlinghausen (siehe Anlage 3) zugeordnet. Auch hier ist somit das ge-
samte Guthaben aufgebraucht.

d) Auf einer Flache von 10000 m2 wird eine Entfichtung des Talgrundes
entlang eines naturnahmen FlieRgewassers in Ziischen, Forstort Herren-
grund (Flur 40, Flstk. 16) durchgefiihrt und eine Grunlandbrache entwickelt
(siehe Anlage 4). Dieser MalRnahme werden die noch auszugleichenden 15.405
Biotoppunkte zugeordnet. Die Ausgleichsmal3nahme ist mit dem Hoch-
sauerlandkreis, Untere Landschaftsbehtrde, am 21.01.2013 abgestimmt
worden.

Damit ist der erforderliche Ausgleich erbracht.

8.3 Umweltpriifung, Umweltbericht

Am 20.07.2004 ist das ,Europarechtsanpassungsgesetz Bau“ (EAG Bau) in Kraft getreten.
Mit dem EAG Bau ist die Plan-UP-Richtlinie 2001/42/EG in nationales Recht umgesetzt wor-
den. Nach dieser Richtlinie missen die Mitgliedstaaten der EU gewahrleisten, dass ab dem
20.07.2004 fur ,Plane“ eine Umweltprifung durchzufiihren ist.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind deshalb bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Umweltschutzes, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB genannt werden, im Rahmen
der Umweltprifung zu berlicksichtigen.

Ziel der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen des Vorhabens. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet, welcher
einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan bildet. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

In der zusammenfassenden Betrachtung kommt die Umweltprifung (vgl. Umweltbericht, Zif-
fer 8) zu folgendem Ergebnis:

,ourch die geplante Erweiterung der Wohnbebauung und der damit verbundenen grof3flachi-
gen Versiegelung entstehen fir die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensge-
meinschaften erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen, die jedoch als kompensierbar
eingestuft wurden und im Rahmen der Eingriffsregelung kompensiert werden. Der Nachweis
Uiber den erforderlichen Umfang der Kompensation wurde im Rahmen dieses Umweltberich-
tes erbracht.”

8.4 Artenschutz

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2007 wurden
europarechtliche Vorgaben zum Artenschutz aus der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in das
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deutsche Artenschutzrecht tbernommen. Danach sind nun die Artenschutzbelange auch im
Rahmen der Bauleitplanung entsprechend der europaischen Bestimmungen zu prifen.

Die artenschutzrechtliche Prognose ist zu dem Ergebnis gekommen, dass das Planvorhaben
bei entsprechenden Vermeidungsmafinahmen nicht zu Verstd3en gegen artenschutzrecht-
liche Vorgaben fuhrt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist dem Umweltbericht als An-
hang beigefugt.

9. Verfahrensstand

- Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss gem. § 2 BauGB im Rat der Stadt Winterberg am
24.05.2012

- Entwurfsberatung und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rat der Stadt Winterberg am
24.05.2012

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 06.08.2012 bis 06.09.2012

- Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB im Bau- und Planungsausschuss der
Stadt Winterberg am 06.11.2012

- Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. 8§ 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB vom 20.11.2012 bis 20.12.2012

- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB am 31.01.2013

- Inkrafttreten / Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 15.07.2013

Winterberg-Siedlinghausen, Winterberg,
im Juli 2013 im Juli 2013
gez. Schmidt gez. i.A. Brieden

Ing.-Biro Gerlach + Schmidt Der Biirgermeister
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