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HINWEISE
Altlasten und Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdbau auBergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtef, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als
ortliche Ordnungsbehorde (Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-300) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg,
Staatlicher Kampmittelrdumdienst, (02931 / 822144 oder 02331/ 69270) zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasfarmiger Kontamination festgestellt, so sind die
Stadt Winterberg als ortliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-300) sowie die untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises in Meschede {Tel. 0291/94-0) umgehend zu
informieren.

Niederschlagswasser / Drainagewasser

Gemall § 51a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstiicken die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebauf, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Orf zu versickern, zu
verrieseln oder orfsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit maglich ist.

Die dafiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Befracht kommenden Regeln der Technik enfsprechen.
Drainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Bodendenkmale

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss qem. § 2 (1) BauGB

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahren ist gem. § 2 (1) BauGB durch den Rat der Stadt Winterberg am 23.07.2012
bekannt gemacht worden.

Winterberg, den 24.07.2012 Der Biirgermeister

gez. i.A. Martin Brieden

Beteiliqung der Offentlichkeit und der Behdrden qem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 06.11.2012 dem
Bebauungsplanentwurf und der Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (1) und § &4 (1) BauGB
zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. § 3 (2) und § & (2) BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 12112012 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplanentwurf und die Begrindung haben vom 20.11.2012 bis 20.12.2012 gem. § 3 (2) im Rathaus der Stadt
Winterberg wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstige
Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § & (2) BauGB unterrichtet.

Winterberg, den 21.12.2012 Der Birgermeister

gez. i.A. Martin Brieden

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 15.07.2013 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan mit Begriindung eingesehen werden kann. In
dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschrift des § 44 (3) und (&), § 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO NW
hingewiesen. Der Bebauungsplan ist damif in Kraft getrefen.

Winterberg, den 16.07.2013 Der Biirgermeister

gez. i.A. Martin Brieden

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und der Behdrden qem. § 3 (1) und § & (1) BauGB

Satzunagsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 24.05.2012 dem Bebauungsplanentwurf und der Begriindung
zugestimmt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 3 (1) und § & (1) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 23.07.2012 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben vom 06.08.2012 bis 06.09.2012 gem. § 3 (1) im Rathaus der Stadt
Winterberg wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht dffenflich ausgelegen. Die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden gem. § &4 (1) BauGB unterrichtet.

Winterberg, den 07.09.2012 Der Biirgermeister

gez. i.A. Martin Brieden

Der Rat der Stadt Winterberg hat den Bebauungsplanentwurf nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) und § & (2)

BauGB in seiner Sitzung am 31.01.2013 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Winterberg, den 01.02.2013 Der Biirgermeister Schriftfihrer

gez. Werner Eickler gez. Jens Vogelsang

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Planes einschlieflich aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke mit dem Original wird
hiermit bescheinigt.

Winterberg, den 16.07.2013 Der Biirgermeister

gez. i.A. Martin Brieden

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfdarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheif, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde (Tel.
02981/800-0, Fax 02981/800-300) und/oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. &
DSchG NW).

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Moaliche Vermeidunasmalinahmen / Risikomanagement - Brutvogel

Bei der Raumung der Fliche sind die gesetzlich vorgeschriebenen Fallzeiten fiir Gehdlze (Oktaber bis Februar) auBerhalb der
Brutzeiten einzuhalten (§ 39 BNatSchG). Somit kann sichergestellt werden, dass kein Tier getgtet und keine Brut vernichtet
bzw. aufgegeben wird. Die Baumafinahmen sollten zeitlich direkt anschlieflend beginnen. Ist dies nicht der Fall und liegt eine
Flache zwischen R3umung und Baubeginn ein oder zwei Jahre brach, so missen etwaige Bruten von evtl. bereits
eingefroffenen planungsrelevanten Offenlandarten ggf. iber eine Bauzeitenregelung geschont werden. Dies ware im
Einzelfall vorab zu priifen. Bei Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen liegt kein Verbotstatbestand gemafl § 44 BNatSchG
vor.

FESTSETZUNGEN
- planungsrechtliche § 9 BauGB 1.V.m.d. BauNVO -

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes -§ 9 Abs. 7 BauGB-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG -8 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 1BauNVO0-

WA Allgemeines Wohngebiet -8 4 i.V. mit § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO-
-Allgemeine Wohngebiete dienen varwiegend dem Wohnen-

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiefes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nichf starende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Wohngebadude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben -8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB-
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Betfriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zulassig sind -gem. § 1 Abs. 6 BauNVO- :

1. sonstige nicht storende Gewerbebefriebe,
2. Anlagen fir Verwaltung,

3. Gartenbaubetriebe,

L. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -8 9 Abs. TNr. Tund Abs. 2 BauGB

GRZ Grundflichenzahl als Hochstgrenze -§§ 16, 17, 19 BauNVO-
GFZ GeschoRflachenzahl als Hichstgrenze -8§ 16, 17, 20 BauNVO-
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze -88 16, 20 BauNVO0-
FH max. Firsthohe bezogen auf Gebaudemitte und StralBenmitte an gleicher Stelle im

Endausbauzustand, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut -8§ 16, 18 BauNVO0

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN;
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN -8 9 Abs. TNr. 2 BauGB-

0 offene Bauweise -§ 22 Abs. 1BauNVO0-

& zulassig sind nur Einzelhduser -8 22 Abs. 2 BauNVO0-

Baugrenze -§ 23 Abs. 3 BauNVO-

idberbaubare Grundstiicksflachen -8 23 BauNVO-

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen -§ 23 BauNVO- Garagen/iiberdachte Stellplatze
sind nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ0, aufler Einrichtungen und Anlagen
fur die Kleintierhaltung, sind zulassig.

oo orooo-——Innerhalb dieses ca. 1m breiten Gelandestreifen (entlang der Gffentl. Verkehrsflachen|
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze sowie
Einfriedungen/Stizmauern und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
-§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB-

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
Stral3enbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Fulweg -offentlich- (besondere Zweckbestimmung)

ZU BELASTENDE FLACHEN -§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB-

S — - - |

zu belastende Flachen mit Leitungsrecht (Abwasser/Kanal) zugunsten der Stadt Winterberg

| o N o o e | | o | o | |

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
-§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB-

o) Umgrenzung von privaten Grundsticksflachen zum Anpflanzen von Heckenstrukturen.
o Folgende standortgerechte (heimische, bodenstandige) Straucharten sind in einer Dichte
von mindestens 3 Stiick/5qm anzupflanzen bzw. zu verwenden:

wie z.B. Hartriegel, Hasel, Hainbuche, Holunder, Hundrose, Schlehe, Kornelkirsche,
Pfaffenhitchen, Traubenkirschen, Salweide u./0. Weifidorn.

A) Entlang der dffentlichen Verkehrsflache ist je GrundstiicksstraBenfront im Abstand von
150 m zur festgesetzten Straflenbegrenzungslinie 1 standertgerechter heimischer
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

B) Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksfliche ist auf dem Grundstiick unter
Beriicksichtigung der Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes NW mind. 1
standortgerechter heimischer Laubbaum (z.B. der Arten Bergahorn, Feldahorn, Buche,
Esche, Eberesche, Hainbuche, Linde) oder 1 heimischer Obstbaum als Hochstamm zu
pflanzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. 8 9 Abs. L BauGB in Verbindung mit 8 86 Bauordnung NW

Dachgestaltung:

Dachform und Neigung:

SD - Satteldach - Dachneigung min. 30°

AuBerdem zuldssig: Krippelwalmdach; Satteldacher mit gegeneinander versetzten Dachhalften (versetztes
Pultdach) Mindestneigung min. 15°

Vorstehende Vorschriften gelten nicht fir Carports, Garagen und sonstige Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO0

Dacheindeckunag:
Eindeckung in dunkel- bis mittelgrauem Schiefer, Kunstschiefer oder entsprechend farbigen nicht glanzenden

Dachpfannen/Dachsteinen, alternativ in entsprechend farbigen nicht glanzenden Materialien

Dachaufbauten und -einschnitte:

Dachaufbauten/Dacheinschnitte - ausschlieflich Schleppgauben oder Dachhauschen mit min. 20° Dachneigung.
Aufbauten miissen unterhalb der Hauptdachfirstlinie angesetzt werden und dirfen diese nicht dberragen.
Mindestabstand zu den Ortgangen 2,0 m, zur Traufe 1,0 m. Die Summe der Langen von Dachaufbauten auf einer
Dachseite betragt insgesamt max. die Halffe der darunterliegenden Trauflange. Liegende Dachfenster mit max. 1,0
m? Glasfliche.

Unzuldssig sind: Ubereinanderliegende Dachgauben, sog. Fledermausgauben, Dacheinschnitte und Dachausschnitte

Dachiberstande:
Dachiiberstande giebel- und traufseitig min. 0,25 m / max. 0,75 m, jeweils waagrecht zur Aufenwand gemessen

Solaranlagen/Photovoaltaikanlagen:

Solaranlagen/Photovoltaikanlagen sind zulassig, vorzugsweise direkt in die Dachflache integriert. Farbgebung ist
der Dachfarbe anzupassen.

Unzul3ssig sind: Uber die Dachflache hinausragende Anlagen; von der Neigung der Dachfliche abweichende oder
entgegengesetzt stehende Anlagen; in Neigung und Ausrichtung beweglich ausgefiihrte Anlagen

Fassadengestaltung:

Material und Farbe:

Zulassig fir Fassaden/AuB3enfronten sind weifler Putz, weifler Kalksandstein, schwarzes Holzfachwerk mit weifler
Ausfachung (Putz oder Kalksandstein). Verkleidungen von Teilflachen konnen in grauen bis schwarzen,
naturfarbenen oder dunkelbraunen Materialien ausgefiihrt werden. Der Geb3udesockel kann in Bruchstein, Putz
oder Klinker ausgefiihrt/abgesetzt werden. Holzhduser sind in Flachbohlenbauweise zuldssig; Holzhduser in
Rundbohlen sind nicht zulassig.

Balkone und Altane:
Erdgeschofigleiche Balkone und Altane diirfen einen direkten AuBBenzugang aufweisen und iiber Eck verlaufen. Im
Obergeschof} sind diese Optionen ausgeschlossen.

Grundstiicksgestaltunag:

Nicht dberbaute Grundstiicksflachen:
Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu
unterhalten.

Grundstiickszufahrten:
Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, zu
begriinen und zu unterhalten.
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Rechtsgrundlagen:
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d) Landesbauordnung NRW v. 01.03.2000 -GVBI. 2000 S. 256-
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