W —"'_"-_ﬁ__,__.-.-----’ﬁ"' ‘31'?‘ s

T W T Cen e =
_4AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 3"AM POSTTEICH"1 ANDERUNG 11500 e o ey i

L e

= -\-'—'I"i: e

T e oo, e

T AN

A. PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gem. § 9 BauGB u. BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO u. § 2 Nr. 2 PlanzV 90

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) - als H6chstmaR

GeschoBflachenzahl (GFZ) -als HochstmaB

Uberbaubare Grundstlicksflache im WA

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO u. § 2 Nr. 3 PlanzV 90

B. PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 (3), § 13 und §10 BauGB in der z. Zt. giiltigen Fassung, der
BauNVO in der z. Zt. geltenden Fassung sowie des § 86 der BauONW in der

z. Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit § 9 (4) BauGB hat der Rat der Stadt
Winterberg diese 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Postteich",
bestehend aus der Planzeichenerklarung, den textlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften am 13.09.2012 als Satzung beschlossen.

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WA Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVvVO
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1

allgemein zulassig, Ausnahmen gem. Ziffer 2. - 5. § 4 (3) BauNVO
sind gem § 1(6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

D. HINWEISE

ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger
Kontamination festgestellt, so ist die Stadt Winterberg (Tel. 02981/800-0,

Fax 02981/800-300), der Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz

des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu infor-
mieren.

Sind bei der Durchfihrung von Bauvorhaben beim Erdaushub auBergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als &rtliche Ord-
nungsbehérde (Tel. 02981/800-0, Fax 02981-800-300) und/oder die Bezirks-
regierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst- (Tel. 02931(82-2139,
Fax 02931-82-2520) zu verstandigen.

DENKMALSCHUTZ / BODENDENKMALPFLEGE

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plan-
gebiet vor.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfundamente, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Winterberg als Untere
Denkmalbehérde (Tel. 02981/800-0, Fax 02981-800-300) und/oder dem West-

©)
. gem. § 86 BauONW falischen Museum fir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
2 ANDERUNGSBEREICH 1:500 - iw=s===s= Baugrenze . - Olpe (Tel. 02761-93750, Fax 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die
SD Satteldach, Dachneigung nach Geschossigkeit: . . . . N
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
| 30-40° Satteldach . .
Il 25-30° Satteldach halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von
: SONSTIGE PLANZEICHEN Andere Dachformen und Dachneiqunaen dirfen bei Garagen den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
i gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB u. § 2 Nr. 15 PlanzV 90 . gung . gen, Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissen-
1 Y i Nebenanlagen und bei Anbauten Verwendung finden. schaftliche Zweck bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 (4) DSchG NW)
1 15 |' ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Anderungs- Die Dachflachen sind ortslblich in Naturschiefer oder schiefer- '
| X » bereichs der 8. Anderung im vereinfachten Verfahren farbenem Material zu decken.
: 17 1 I- e e e 9o §9(7) BaUGB Bei Nebenanlagen und Anbauten mit einer geringen Dach- NIEDERSCHLAGSWASSER
i . . . .
- e i i 5 nmeégri(r:]f? Igtaiﬁcgl(jtl;:;r\ll ?T:\:JV:::# ?ngI\\zg?eir?;ﬂfjirdogs:b?gz%em Niederschlagswasser von Grundstlcken, die befestigt, bebaut oder an die
: . mitGeh-, Fahr-und Leitungrechten zu belastende Flachen Hal? deich entgs ‘echen offentliche Kanalisation angeschlossen werden, sind gem. Entwésserungs-
i gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB P P : satzung der Stadtwerke Winterberg an das éffentliche Kanalnetz anzu-
I ’ Fassadengestaltung: . _ _ schliessen, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit
Die AuBenwéande sind in weiBem Putz, Schiefer, schieferartigem moglich ist. Die dafir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht
Kunstschiefer oder Holzverkleidung auszufihren. kommenden Regeln der Technik entsprechen.
Einzelne Fassadenabschnitte in anderen Materialien sind zulassig,
71 sofern sie in der Fassade nicht dominieren. MUTTERBODEN
787 N ) | |
Dachgauben S o Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
Dachgauben sind allgemein zulassig. Diese ddrfen in ihrer bei wesentlichen anderen Verinderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird,
Lange die Halfte der traufseitigen Dachlange nicht Uberschreiten. ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muB mindestens schiitzen (§202 BauGB)
2,0m, von der Traufe mindestens 1,0m betragen.
4 Dachneigung mindestens 20°
827 748 /
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Anderungsbeschluss

den B-Plan Nr. 3 "Am Postteich" in Winterberg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu
andern.

29.08.2012

Datum Der Blrgermeister

gez. i. A. Martin Brieden

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 05.07.2012 nach § 2 (1) BauGB beschlossen,

Der Anderungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 13.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Offenlagebeschluss und Offenlage

Der Rat der Stadt Winterberg hat am 05.07.2012 beschlossen, den Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich auszulegen und

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach §4 (2) BauGB
durchzufihren.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Dieser Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 23.07.2012 bis 23.08.2012 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen,
Die Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem.§ 4 (2) BauGB
durchgeflhrt.

29.08.2012

Datum Der Birgermeister

gez. i. A. Martin Brieden

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Winterberg hat die Bebauungsplananderung nach Priifung der Anregungen
gem. § 10 (1) BauGB in seiner Sitzung am 13.09.2012 als Satzung beschlossen sowie die Be-
grindung gebilligt.

13.09.2012 gez. Jens Vogelsang
e e
13.09.2012 gez. Werner Eickler

Datum ................... De ; Burgerme |ster ........................

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung und der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 21.09.2012
ortsliblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, wo und wann der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Die Bebauungsplananderung ist damit am 21.09.2012 in Kraft getreten.

21.09.2012

Datum Der Blrgermeister

gez. i. A. Martin Bieden

Bescheinigung
Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung einschlieBlich aller Festsetzungen und Verfahrens-
vermerke mit dem Original wird hiermit bescheinigt.

21.09.2012

Datum Der Birgermeister

gez. i. A Martin Brieden

STADT WINTERBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"AM POSTTEICH"
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