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1. Anlass und Ziele

Die Stadt Winterberg, zum Regierungsbezirk Arnsberg des Landes Nordrhein-Westfalen
(NRW) gehdrig, liegt im stdlichen Teil des Hochsauerlandkreises.

Sie weist mit einer mittleren Hohenlage von 800 m.U.NN extreme klimatische Verhaltnisse
innerhalb von NRW auf. Hiermit verbunden sind teilweise lange Winterperioden. Dies hat
Winterberg zu einem Freizeit- und Erholungsschwerpunkt werden lassen.

So wurde in den letzten Jahren, nachdem zunachst mit Anschubinvestitionen des Landes
NRW erste Projekte der ,Wintersportarena Sauerland / Siegerland-Wittgenstein“ umgesetzt
worden sind, durch zahlreiche private Folgeinvestitionen das Skigebiet Winterberg erheblich
ausgebaut und erweitert. Der Ausbau der maschinellen Beschneiung und die Modernisierung
der Liftanlagen (Schlepplifte wurden durch Sessellifte ersetzt) sind hier ebenso zu nennen,
wie das erweiterte Serviceangebot (Skiverleih, Snowboardverleih, Verleih von Sportgeraten
und Zubehor etc.). Erganzt wird diese Angebotsverbesserung durch die bestandige Anpas-
sung des gastronomischen Bereichs an die Anspriche der Besucher. All dies hat mit dazu
beigetragen, die Qualitét des Skigebietes Winterberg standig zu verbessern. Auch hat der
Skisport selbst durch standige Neuentwicklungen im Bereich der Ausristung dazu beigetra-
gen, diese Sportart immer beliebter und interessanter werden zu lassen.

Durch die gestiegene Attraktivitat sind die Besucherzahlen in den letzten Jahren stetig ge-
stiegen. Um der erhdhten Nachfrage auch im gastronomischen Bereich gerecht zu werden
(Anspriiche der Skisportler sind stetig gestiegen, Beachtung hygienischer Vorgaben, Bereit-
stellung von sanitaren Einrichtungen), miissen gréR3ere und komfortablere Restaurationsein-
richtungen vorgehalten und angeboten werden.

Die vorliegende 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ski-, Freizeit- und Erholungs-
gebiet Herrloh/Bremberg® der Stadt Winterberg soll dieser Entwicklung durch eine VergroRRe-
rung der zuldssigen GebaudegrofRe fir den bestehenden Restaurationsbetrieb Rechnung
tragen.

2. Verfahren
Die Aufstellung der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ski-, Freizeit- und Erho-
lungsgebiet Herrloh/Bremberg“ der Stadt Winterberg erfolgt gemal § 13 BauGB im ,Verein-

fachten Verfahren®, da die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes Nr. 21 nicht be-
rihrt werden.

3. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Anderungsplan gekenn-
zeichnet bzw. festgesetzt (8 9 Abs. 7 BauGB). Der Geltungsbereich der B-Plananderung liegt
im sudlichen Bereich des Plangebietes des B-Planes Nr. 21.

Von der 15. B-Planédnderung ist aus der Gemarkung Winterberg, Flur 28 das Flurstick Nr.
155 teilweise betroffen.
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4. Gegenwartiges Planungsrecht

4.1 Regionalplan / Landesplanerische Anpassung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herr-
loh/Bremberg® ist im Regionalplan als Freiraumbereich ,E“ (Ferieneinrichtungen und Frei-
zeitanlagen) dargestellt. Nach Ziel 16, Ziffer 3 (Anlagen fur den Skisport) sind in diesem Be-
reich u.a. auch gastronomische Anlagen zul&ssig.

4.2 Flachennutzungsplan

Im seit 14. September 2009 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg ist das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ski-, Freizeit und Erholungsgebiet Herr-
lon/Bremberg“ und damit auch der Bereich der 15. Anderung des v.g. Bebauungsplanes als
Vorrangzone mit der Definition ,Konzentrationszone flur landschaftsbezogene Sport- und
Freizeiteinrichtungen (zuléssig sind Anlagen und untergeordnete Gebaude, die dem techni-
schen Ablauf des Wintersports dienen)“ ausgewiesen.

4.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg“ weist das
Plangebiet als Sondergebiet SO! gem. § 10 BauNVO aus. Es dient als zentrales Ski-, Frei-
zeit- und Erholungsgebiet vorrangig dem Wintersport im ganzjadhrigen Freizeit- und Erho-
lungsschwerpunkt.

4.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Winterberg wurde mit Bekanntmachung vom 15.5.2008 rechtverbind-
lich. Der Anderungsbereich liegt auRerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes.

5. Planinhalt und Festsetzungen im Anderungsbereich

5.1 Planungskonzept

Der im Anderungsbereich vorhandene gastronomische Betrieb stellt wegen seiner unmittel-
baren Nahe zu Liftanlagen und Abfahrtsh&ngen sowie zu einem Skiverleih und einem Park-
platz einen zentralen Punkt innerhalb des ,Skiliftkarussells Winterberg® dar.

Nach der Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herr-
loh/Bremberg“ sind an zentralen Stellen/Einstiegsstellen im Skigebiet (Schanze, Md&ppis-
Hutte, Grolraumparkplatz), an denen sich auch Parkplatzanlagen befinden (Ausnahme:
Schanze), Uberbaubare Grundsticksflachen fiur Gebaude mit einer Flache von 450 m2 zur
Nutzung als Schank- und Speisewirtschaft zulassig.

Im Anderungsbereich befindet sich ebenfalls eine zentrale Einstiegsmdglichkeit in das Skilift-
karussell. Neben einem Parkplatz und einem Skiverleih ist jetzt schon ein gastronomischer
Betrieb vorhanden, der aufgrund seiner Zentralitit innerhalb des Skiliftkarussells aber nicht
mehr in der Lage ist, das vorhandene Gastepotential zu bedienen/versorgen. Aus diesem
Grunde soll — wie auch an den Ubrigen zuvor genannten zentralen Einstiegsmoglichkeiten —
auch hier die Mdglichkeit geschaffen werden, ein Geb&ude mit einer Flache von max. 450 m?2
Grundflache fur gastronomische Einrichtungen zu schaffen.

Wie bereits unter Ziffer 1 dargelegt, haben insbesondere die letzten Winter gezeigt, dass
eine Erweiterung des gastronomischen Bereichs notwendig ist. Um keine neuen Gberbau-
baren Flachen auszuweisen, verfolgt die Anderungsplanung das Ziel, dass der im Ande-
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rungsbereich vorhandene Betrieb (a4) erweitert werden kann. Die Uberbaubare Grundstiicks-
flache soll hierzu vergréRert werden.

Die Zulassigkeitsregelungen sollen dergestalt geandert werden, dass im Anderungsbereich
zukunftig Schank- und Speisewirtschaften mit einer Flache von max. 450 m? (bisher: 250 m?)
zulassig sind. Sie dirfen ganzjahrig bewirtschaftet werden. Nicht zulassig sind Beherber-
gungsbetriebe und Wohnungen —auch fur Betriebsinhaber-.

Zusatzlich soll innerhalb der tberbaubaren Flache die Mdglichkeit gegeben werden, in einem
Nebengebaude mit der maximalen GroRRe von 60 m2 dringend bendétigte Abstellrdume zu
schaffen.

Neben der Ausweisung einer Flache, in der gastronomische Einrichtungen zuldssig sind,
wird im nordlichen/nordwestlichen Anderungsbereich entsprechend der vorhandenen Nut-
zung die Sondergebietsnutzung des Bebauungsplanes Nr. 21 mit den zulassigen Nutzungen
nach Ziffer 1 — 3 (Liftanlagen und Bedienungseinrichtungen, Sprung- und Mattenschanzen,
Gebaude mit Sanitareinrichtungen, fir Wartung und Abstellen von Lift- und Pistenzubehor
und sonstiges Zubehdr und sonstige Versorgungsgebaude) tibernommen und festgesetzt.
Damit wird der vorhandene Bestand an Infrastrukturgebauden des Skigebietes sowie die
Durchgangigkeit fur Skifahrer in diesem Teilbereich gewahrleistet.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ski-, Freizeit und Erholungsgebiet
Herrloh/Bremberg® - Sondergebiet SO* gem. § 10 BauNVO - gelten folgende Festsetzun-
gen:

Art und Mal3 der baulichen Nutzung - § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB -
SO ' - Sondergebiet 1 (§ 10 BauNVO)
Es dient als zentrales Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet vorrangig dem Wintersport

im ganzjahrigen Freizeit- und Erholungsschwerpunkt.

Zulassig sind im Gebiet des B.-Planes Nr. 21  Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herr-
loh/Bremberg“:

1. Liftanlagen und Bedienungseinrichtungen
2. Sprung- und Mattenschanzen

3. Gebaude mit Sanitareinrichtungen, fir Wartung und Abstellen von Lift- und Pistenzubehor
und sonstiges Zubehor und sonstige Versorgungsgebaude

4. Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die dem Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet dienen
oder im Zusammenhang stehen wie

- Schank- und Speisewirtschaften
b® Gebaude mit einer Flache von max. 450 m2 sind zuléssig und dirfen ganzjéhrig
bewirtschaftet werden. Des Weiteren zulassig ist ein Gebaude mit Abstellraumen bis
zu einer maximalen Gré3e von 60 m2

Nicht zulassig sind Beherbergungsbetriebe und Wohnungen —auch flr Betriebsinhaber-
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Sonst gelten fiir diesen Anderungsbereich weiterhin die planungsrechtlichen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herr-
loh/Bremberg“ einschlieRlich seiner bisherigen rechtskraftigen Anderungen und der zugeho-
rigen Gestaltungsvorschriften.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der zumeist sehr groRen Grundstlicke ist die Festsetzung zum Mal3 der baulichen
Nutzung in Form einer Grundflachenzahl (GRZ) und/oder Geschofflachenzahl (GFZ) nicht
sinnvoll. Insoweit wird im Bebauungsplan lediglich die Uberbaubare Grundsticksflache fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Gberbaubaren Grundsticksflache kann ein Gebaude mit Restaura-
tionseinrichtungen mit einer max. Grundflache von 450 m2 sowie ein Nebengebaude mit der
max. Gré3e von 60 m? errichtet werden.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen erfolgt, neben den angefihrten Nutzungs-
und Flachenbegrenzungen, eine Begrenzung der Geschosse gem. § 16 — 18 BauNVO:

Z1- Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - 88 16, 17, 18 BauNVO -
WH ' -Wandhéhe, talseitig, max. 4,50 m

WH ® -Wandhohe, bergseitig, max. 3,50 m

Des Weiteren sind im nordlichen/nordwestlichen Anderungsbereich der festgesetzten uber-
baubaren Grundsticksflache die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungszulédssigkeiten
nach den Ziffern 1 — 3 zulassig (Liftanlagen und Bedienungseinrichtungen, Sprung- und Mat-
tenschanzen, Geb&ude mit Sanitareinrichtungen, fur Wartung und Abstellen von Lift- und
Pistenzubehdr und sonstiges Zubehdr und sonstige Versorgungsgebaude).

6. Infrastruktur

6.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Der Besucherverkehr wird Uber das bestehende Straf3ensystem der Winterberg tangieren-
den Bundes- und LandesstrafBen direkt dem Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet an seinen
zentralen Einstiegstellen, ohne die Innenstadt von Winterberg zu belasten, zugefihrt.

Fur Skifahrer und sonstige Géaste stehen mit dem GroRraumparkplatz ,Am Bremberg®,
Parkmdglichkeiten in der ,Remmeswiese® sowie dem Parkplatz in unmittelbarer Néahe des
Anderungsbereichs ausreichend Parkmoglichkeiten an den zentralen Einstiegstellen in das
Skiliftkarussell Winterberg zur Verfiigung.

Der Anderungsbereich ist von der BundesstraBe B 236 iiber einen befestigten Wirtschafts-
weg direkt anfahrbar.

Des Weiteren kann der Lieferverkehr problemlos den Gastronomiebetrieb erreichen.

6.2 Sonstige Infrastruktur

Gemal § 5la Landeswassergesetz NRW ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser ein-
zuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.
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Die dafir erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

Die Niederschlagsentwasserung des im Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 vor-
gesehenen Geb&audes wird der Versickerung zugefihrt.

Die Abwasserentsorgung — Schmutzwasser — erfolgt, wie schon fir die bestehenden Ge-
baude - mittels Pumpanlage direkt an das zentrale Entwasserungssystem der Stadtwerke
Winterberg AOR.

Die Versorgung mit Wasser und Strom im Anderungsgebiet erfolgt tiber die vorhandenen
Ver- und Entsorgungsanlagen. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein von der Stadt Winter-
berg konzessioniertes Unternehmen.

Bezlglich der Loschwasserversorgung sind die Details im Vorfeld eines konkreten Bauvor-
habens vorab mit den betroffenen/zustandigen Stellen abzustimmen.

7. Finanzielle Auswirkungen der Planung

Die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herr-
loh/Bremberg® 10st keine finanziellen Auswirkungen fiur die Stadt Winterberg aus. Samtliche
Maflnahmen werden vom privaten Vorhabentrager finanziert.

Die Stadt Winterberg erzielt Erldse aus Verpachtung von Flachen im Bebauungsplangebiet.

8. Immissions-/ Emissionsschutz

8.1 Immissionen

Immissionen sind nicht bekannt. Beeintrachtigungen fur Besucher und Nutzer des Planberei-
ches durch Immissionen sind daher ausgeschlossen.

8.2 Emissionen — Schall

Fur die Nutzer des Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg sind aus der Ande-
rungsplanung keine neuen bzw. zusétzlichen schéadlichen Umwelteinwirkungen —
Schall/Larm — zu erwarten.

9. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

9.1 Altlasten und Kampfmittel

Das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte des Hochsauerlandkreises enthalt fir
den Planbereich keine Eintragungen.

Sollten auf den Flachen innerhalb des Anderungsbereiches bei Tiefbauarbeiten Anzeichen
fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt werden, so sind die Stadt Win-
terberg als ortliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und die Unte-
re Bodenschutzbehérde beim Hochsauerlandkreis (Tel. 0291/94-0) unverziglich zu benach-
richtigen.

Kampfmittelfunde sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt. Sind jedoch bei
der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdbau aul3ergewohnliche Verfarbungen festzu-
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stellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und die Stadt Winterberg als drtliche Ordnungsbehtrde und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg, Staatlicher KampfmittelrAumdienst (Tel. 02931/82-2144 oder 02331/69-270) zu
verstandigen.

9.2 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Im Anderungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht be-
kannt und auch nicht erkennbar.

Bei der Bauausfiihrung ist auf folgendes zu achten:

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veré&nderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Winterberg als Untere
Denkmalbehérde (Tel. 02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und/oder der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

9.3 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen (8 202 BauGB).

10. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

10.1. Umweltbericht

Da es sich bei der vorliegenden 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ski-, Freizeit-
und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg“ um eine vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB
handelt, ist gemafR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Art umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abzusehen. § 4 ¢ BauGB ist nicht
anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die 15. Anderung des Bebauungsplanes die Zulas-
sigkeit von Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und dass keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

10.2. Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemal} § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Giber den Belang von Natur-
schutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den Vorschriften
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des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Nach § 1 a BauGB ist in der Bauleitplanung
Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur ersatzweisen Kompensation
von Beeintrachtigungen, die von den vom Bauleitplan ermdglichten Eingriffen in Natur und
Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

Das/die Gebaude bestehen bereits. Die Erweiterung erfolgt auf bereits bestehenden, befes-
tigten Flachen. Hierdurch werden keine neuen, zusatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorgenommen. Die Anderungsplanung stellt keine erhebliche Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft dar, welche als Eingriff zu werten wére. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist
insoweit nicht erforderlich.

10.3. Artenschutz

Da es sich bei dem Anderungsbereich um befestigte Flachen handelt, bleibt festzustellen,
dass der Bereich der Anderungsplanung von der Biotopausstattung keinen geeigneten Le-
bensraum fir planungsrelevante Arten erwarten lasst und insoweit artenschutzrechtliche
Belange nicht berihrt werden.

11. Verfahrensstand

- Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss gem. § 2 BauGB im Rat der Stadt Winterberg
am 05.07.2012

- Entwurfsberatung und Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB im Bau- und
Planungsausschuss der Stadt Winterberg am 05.07.2012

- Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB vom 23.07.2012 bis 23.08.2012

- Erneute Entwurfsberatung und Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
im Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg am 02.10.2012

- Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB vom 20.11.2012 bis 20.12.2012

- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB am 31.01.2013

- Inkrafttreten / Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 11.02.2013

Winterberg-Siedlinghausen, Winterberg,
im Februar 2013 im Februar 2013
e S
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