Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzungam 15.12.2005 nach § 2(1) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 3 ,An der Ebenau® in Zischen zu andern.

Der Anderungsbeschluss ist am 19.12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Winterberg, den 06.09.2011 Der Burgermeister

i.A. gez. Hoing

Friihzeitige Beteiligung:

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzungam 15.12.2005 dem Bebauungsplanvorentwurf mit Begrindung und
Umweltbericht zugestimmt und beschlossen, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3(1) und § 4(1) BauGB durchzufuhren.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 19.12.2005 wurde die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3(1)
BauGB ist in der Zeit vom 12.01.2006 bis 13.02.2006 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB ist in der Zeit vom
12.01.2006 bis 13.02.2006 durchgefiihrt worden.

Winterberg, den 06.09.2011 Der Birgermeister

i.A. gez. Héing

Offenlagebeschluss und Offenlage:

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 06.09.2011 dem
Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht zugestimmt und beschlossen, den Bebauungsplanentwurf

mit Begrundung und Umweltbericht gem. § 3(2) BauGB offentlich auszulegen und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4(2) BauGB durchzufiihren

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 12.09.2011 wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und
Umweltbericht gem. § 3(2) BauGB vom 20.09.2011 bis 20.10.2011 6ffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB
durchgefihrt.

Winterberg, den 25.10.2011 Der Blrgermeister

iA. gez. Hoing

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sizungam08.11.2011 Uber die vorgebrachten Stellungnahmen entschieden
und den Bebauungsplanentwurf gem. § 10(1) BauGB als Satzung beschlossen und die dazugehdrige Begrindung und

den Umweltbericht gebilligt.

Winterberg, den 13.12.2011 Der Burgermeister

gez. Eicker
Schriftfihrer
gez. Vogelsang

Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan ist gem. § 10(3) BauGB am 12.12.2011 ortsublich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung
enthalt den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Winterberg, den 13.12.2011 Der Birgermeister

i.A. gez. Héing

Bescheinigung:

Die Ubereinstimmung dieses Planes einschlieRlich aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke mit dem Original wird
hiermit beglaubigt.

Winterberg,den .................. Der Birgermeister
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

-=m_mm  (Grenze des Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete
Zulassig sind:

1.  Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht

storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach §4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Befriebe des

Beherbergungsgewerbes, Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul &ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ0,3  Grundflachenzahl
(@) Geschol¥flachenzahl, Hochstmal}

L Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise (nur Einzelhduser zulassig)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache im WA

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

Garagen und tiberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO diirfen
auch aufierhalb der Baufenster angeordnet werden.

Innerhalb eines 1,0 m breiten Gelandestreifens der nicht iberbaubaren Grundstticksflachen entlang der
,Dechant-Dobbener-Strafl3e”, gemessen ab der im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie,

sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Einfriedungen /Stlizmauern und
sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Grundstuicksteile - Stellplatze, Garagenzufahrten und Zuwegungen — sind in
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, versickerungsfahiges Pflaster, Schotterrasen
oder wassergebundene Flachen) auszufihren.

Zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

OO0
oo Geh-/Fahr-/Leitungsrechte

Leitungsrecht zugunsten de r Stadtwerke Winterberg AGR

Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der offentlichen Verkehrsflache ist im Abstand von 1,0 m zur im Bebauungsplan festgesetzten

Stralkenbegrenzungslinie pro Grundstiick je ein standortgerechter heimischer Laubbaum als Hochstamm
zu pflanzen, sofern vorhandene Baume nicht erhalten werden kénnen.

B. Nachrichtliche Ubernahme

Gestalterische Festsetzungen

<P Hauptfirstrichtung
FH Firsthbhe
max. 11,0 m, bezogen auf das derzeitige natirlich gewachsene Gelandeniveau im geometrischen
Mittelpunkt des Gebaudegrundrisses.
sbmind30°  nur Satteldach zuldssig mit Angabe der Mindestdachneigung
Fur untergeordnete Gebaudeteile, liberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wird eine davon
abweichende Dachform zugelassen.
Dachfarbe: Schiefer oder schieferfarbenes Material
Fassaden: Die Fassaden sind in weiRem Putz bzw. Gebaudeanstrich, weilem Stein oderin schwarzen bis
mittelgrauen Schiefer bzw. schieferahnlichem Material zu gestalten. Weiterhin sind naturfarbene, graue
oder dunkelbraune bis schwarze Holzverk eidungen zulassig. Die Verkleidung mit Rundhdlzern ist nicht
gestattet.
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.I. S. 132)

Planzeichenverordnung (PlanZV-90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256)

in den jeweils zurzeit glltigen Fassungen

C. Hinweise

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen
(§ 202 BauGB).

Altlasten und Kampfmittel

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmiger
Kontamination festgestellt, so ist die Stadt Winterberg (Tel. 02981/800-0, Fax
02981/800-300) und der Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz des
Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Sind bei der Durchfihrung von Bauvorhaben beim Erdaushub aufRergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als Ortliche
Ordnungsbehdrde (Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-300) und / oder die
Bezrksregierung Arnsberg - Staatlicher KampfmittelrAumdienst - (Tel. 02931/82-
2139, Fax 02931/82-2520) zu verstandigen.

Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aberauch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichilicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer
Denkmalbehodrde (Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-300) und/oder dem LWL-
Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax. 02761/2466)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Militarisches Tieffluggebiet

Das Plangebiet liegt unterhalb eines militarischen Tagtieffluggebietes, in dem Tiefflug
bis 75 m Uuber Grund durchgefuhrt wird. Bei einer Lage unterhalb des
Tagtieffluggebietes wird ab Bauhéhen von 75 m (Uber Grund eine
Tageskennzeichnung nach den am 02.09.2004 vom Bundesministerium fir Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur
Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen - in der Fassung vom 29.04.2007 -
erforderlich.

Des Weiteren verlauft Gber das Plangebiet in ca. 853 m Hohe Gber NN ein Abschnitt
des militarischen Nachttiefflugsystems. Diese Hbhe stellt eine absolute
Bauhdhenbegrenzung dar.

Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch
den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr werden — so die Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung West I11im
Rahmen der Tragerbeteiligung im Bebauungsplanverfahren — wegen dieses
Hinweises nicht anerkannt.
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