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1. Einleitung

Am 20. Juli 2004 ist das ,Europarechtsanpassungsgesetzt Bau“ (EAG Bau) in Kraft getreten.
Mit dem EAG Bau hat die Bundesrepublik Deutschland die Plan-UP-Richtlinie 2001/42/EG in
nationales Recht umgesetzt. Nach dieser Richtlinie missen die Mitgliedstaaten der EU ge-
wahrleisten, dass ab dem 20. Juli 2004 fir ,Plane“ eine Umweltprifung (UP) durchzufihren
ist.

Nach dem EAG Bau (hier nachfolgend mit ,BauGB*“ bezeichnet) ist fur alle Bauleitpléane, also
den Flachennutzungsplan (FNP), den Bebauungsplan (B-Plan) — sofern er nicht der Innen-
entwicklung dient — sowie fir planfeststellungsersetzende B-Plane, eine UP durchzufihren.
Dieses ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, der die Gemeinden verpflichtet, fur die ,Be-
lange des Umweltschutzes® eine UP durchzufihren.

Gegenstand der UP sind nach vg. Bestimmung diejenigen Umweltbelange, auf die der betref-
fende Bauleitplan voraussichtlich erhebliche (i.d.R. negative) Auswirkungen haben kann.
Umweltbelange in diesem Sinne sind insbs. die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Be-
lange des Umweltschutzes sowie die in § 1a BauGB angesprochenen Belange, wie vor allem
die Eingriffsregelung (Abs. 3) und der Bodenschutz (Abs. 2).

Eine Erheblichkeit von Umweltauswirkungen ist nach allgemeiner Auffassung immer dann an-
zunehmen, wenn bspw. in anderen Regelwerken fixierte Grenz- oder Richtwerte Uberschrit-
ten, gesetzte Umweltqualitatsziele gefahrdet werden, wenn empfindliche Flachen (z.B. ein
wertvolles Biotop) beeintrachtigt oder Schutzguiter besonders schwerwiegend geschadigt
werden. Ein Anhaltspunkt ist auch die Notwendigkeit der Einholung von Gutachten. In Bezug
auf Natur und Landschaft ist von einer Erheblichkeit auszugehen, wenn groRRerer Ausgleichs-
bedarf erkennbar ist.

Fur die Bestimmung der Priifungsdichte ist ferner die Vorgabe des § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB
wichtig, wonach sich die UP auf das zu beziehen hat, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplanes angemessenerweise verlangt werden kann.

Die UP ist gem. § 2a Nr. 2 BauGB im Rahmen eines ,Umweltberichtes” als gesondertem Be-
standteil der Planbegrindung zu dokumentieren. In ihm sind die Ergebnisse der UP zu be-
schreiben und zu bewerten.

Das Bewertungsergebnis unterliegt — gleichberechtigt neben allen anderen zu bertcksichti-
genden Belangen — der gemeindlichen Abwagung.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Den nérdlichen Ortsrand von Zischen bildet das auf Basis des gleichnamigen Bebauungspla-
nes Nr. 8 der Stadt Winterberg entstandene Wohngebiet ,Hinter der Hardt".

Der Bebauungsplan Nr. 8, zu dem im Jahr 2011 das erste kleinere Anderungsverfahren ein-
geleitet wurde, trat bereits 1998 in Kraft. An seinem westlichen Plangebietsrand sieht der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Winterberg noch die Option zur Erweiterung in Form zusatzlicher
Wohnbauflache vor.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Hinter der Hardt“ hat weniger eine Anderung,
als vielmehr eine Erweiterung des Ursprungsplanes bzw. seines Geltungsbereiches zum In-
halt.

Zur Deckung ortlicher Wohnbaulandfrage sowie im Sinne der Sicherung und Auslastung der
ortlichen Infrastruktur und der Eigenentwicklung des Ortsteiles durch Bereitstellung weiterer
Baumaglichkeiten in ruhiger, qualitativ anspruchsvoller Wohnlage ist auf einer knapp 0,3 ha
groflten, am westlichen Rand in den B-Plan-Bereich einzubeziehenden Teilflache des Grund-
stiickes Gemarkung Zischen, Flur 20, Flurstick Nr. 47 die Ausweisung von 3 - 4 zusatzlichen
Bauplatzen beabsichtigt, wobei sich deren spatere Bebauung in allen stadtebaulich relevanten
Belangen nahtlos in das bestehende Siedlungsbild einfigen soll. Von daher sind die pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen des B-Planes ,Hinter der Hardt” — unter
Wurdigung aktueller staddtebaulicher Rechts- und Interessenlagen — auf den Erweiterungsbe-
reich zu Ubertragen.



Die Charakteristik des zu beplanenden Gebietes soll bedarfs- und nachfragegerecht sowie im
Hinblick auf das Ortsbild die baulichen Strukturen der vorhandenen Wohnbebauung aufgrei-
fend erfolgen und dem gemalf weiterhin im Wesentlichen auf eine freistehende Ein- bis Zwei-
familienhausbebauung ausgerichtet sein.

Entsprechend der Vorgabe des Ursprungsbebauungsplanes sowie abgeleitet aus Planungs-
anlass (Nachfragesituation) und Bestandssituation (Plangebietsbeschaffenheit, Lage zum Ort,
Umgebungsbebauung, Nutzungsbedarf) ist die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebie-
tes“ gem. § 4 BauNVO mit eingeschrankten Nutzungsspektrum vorgesehen.

Zukunftige Bauvorhaben im Plangebiet sollen sich mdglichst homogen in das Gesamtsied-
lungsbild des Ortes, speziell die ndhere Umgebungsbebauung einfugen.

Ebenso wie die zulassige Art der baulichen Nutzung orientiert sich daher auch das geplante
Mald der baulichen Nutzung mit 2 zuldssigen Vollgeschossen (bei einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6) am bestehenden Siedlungsum-
feld respektive den Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes.

Die Bauweise ist unter Berticksichtigung der Abstandsbestimmungen gem. der Bauordnung
fur das Land NRW (BauONW) grundsatzlich offen, wird aber auf den Einzelhaustypus be-
schrankt.

Zusatzlich wird, um einer in dieser Ortslage stadtebaulich deplazierten Mehrfamilienhausbe-
bauung vorzubeugen, die zulassige Wohnungsanzahl je Gebaude im Plangebiet auf max. 2
abgeschlossene Einheiten begrenzt.

Von wesentlicher Bedeutung flr das angestrebte Einfligen der Neubebauung in das beste-
hende Siedlungsbild ist angesichts der exponierten Lage die Begrenzung der zulassigen Ho-
henentwicklung der Gebaude.

Orientiert an einer im unmittelbaren Anschlussbereich zum aktuellen Plangebiet genehmigten
Gebéaudefirsthdhe von knapp 9,0 m soll dieselbe Héhe auch im aktuellen Anderungsbereich
als Maximalhdhe Uber StralRenniveau gelten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Anderungsbereich tber Baugrenzen defi-
niert und im Hinblick auf eine ausreichende Flexibilitdt bei der spateren Grundstiicksaufteilung
parallel zur ErschlieBungsstralRe als durchgehende Bauzone ausgewiesen.

Zum Zwecke der sowohl aus stadtebaulichen als auch energieeinspartechnischen Aspekten
sinnvollen ,Steuerung“ der Gebaudestellung Ubernimmt auch der Erweiterungsbereich die
grundsatzlich hangparallele Firstrichtungsvorgabe des Altplanes.

Dem allgemeinen stadtebaulichen Bestreben, zumindest die wesentlichsten regionstypischen
aulleren Baugestaltungsmerkmale auch im Zusammenhang mit Neubaugebieten nicht unbe-
ricksichtigt zu lassen, wurde bereits im Ursprungsbebauungsplan in Form diverser Bestim-
mungen zur Dach- und Fassadengestaltung Rechnung getragen.

Erganzend wurden z.T. dkologisch motivierte Bestimmungen zur Grundsticksausgestaltung
und -eingriinung aufgenommen. So sollen z.B. Versiegelungen von privaten Wegen, Zufahr-
ten und Stellplatzen auf das erforderliche MindestmalR beschrankt werden, die nicht Gberbau-
baren Flachen sollen mdglichst wasseraufnahmefahig bzw. —durchlassig belassen werden,
um den Anteil des abzuleitenden unverschmutzten Niederschlagswassers mdglichst gering zu
halten und die Grundwasserneubildungsrate méglichst wenig zu beeintrachtigen.

Im Sinne von Natur und Landschaft respektive des erforderlichen Eingriffsausgleichs gem.
Bundesnaturschutzgesetz enthalt der B-Plan neben Bepflanzungsfestsetzungen auf den pri-
vaten Grundsticksflachen, wobei auf die Verwendung von standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen hingewirkt wird, Bestimmungen zu einer externen Kompensationsmallinahme
sowie textliche Festsetzungen zur unterirdischen Verlegung von Versorgungsleitungen.

Die verkehrliche Erschlie®Rung und der Anschluss des Plangebietes an das o6rtliche und Uber-
ortliche Verkehrsnetz erfolgt wie beschrieben Uber die funktionsgerechte Verlangerung der
Stralie ,Hinter der Hardt® um ca. 65 m in westliche Richtung.

Abweichend von der Verkehrsflachen-Darstellung im Ursprungsplan soll nach der Vorgabe
der Stadtverwaltung im Hinblick auf die Funktion und beabsichtigte bauliche Ausgestaltung
der zukunftigen ErschlieBungsstrale eine ,Mischverkehrsflachen“-Ausweisung erfolgen. Die
projektierte Ausbaubreite betragt 5,00 m.



1.2 Umweltschutzziele aus Uiibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Schutzgut Quelle Zielaussage
(Berticksichtigung im Rahmen der jeweiligen
Schutzgiterbetrachtung)

Mensch Bundesimmissi- Voraussetzung gesunder Lebensverhaltnisse der Be-
onsschutzgesetz volkerung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen
+VO Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber

auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden
soll.

Technische Anlei- | Schutz der Allgemeinheit und Naschbarschaft vor

tung Larm schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsoge.

DIN 18005

Technische Anlei- | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

tung Luft schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines

Hinweis: hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

VOs, TAs und DINs

sind keine Fachgeset-

ze, sondern bestim-

men technische Prif-

verfahren

Baugesetzbuch Sicherstellung gesunder Lebensverhaltnisse

Tiere und | Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen

Pflanzen schutzgesetz Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch

in Verantwortung fur kommende Generationen im be-

Landschaftsgesetz | siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-

haushalts

- die Regenerations- und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen.

Boden Bodenschutzge- Ziele des Bodenschutzgesetzes sind u.a. der langfris-
setz + VO tige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen




Baugesetzbuch

im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage
und —raum flir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Be-
standteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fur stoffli-
che Einwirkungen (Grundwasserschutz) als Archiv der
Kultur- und Naturgeschichte sowie fiir land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentli-
che Nutzungen.

Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor schadli-
chen Bodenveranderungen, Vorsorge gegentber dem
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen und die
Forderung der Sanierung von schadlichen Bodenver-
anderungen und Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswasserge-
setz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemein-
heit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser
vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsa-
me Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaf-
tung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft
und Klima

Bundesimmissi-
onsschutzgesetz

TA Luft

Landschaftsgesetz
NW

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kul-
tur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung bzgl. des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Belds-
tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schitterungen, Licht-, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt-
nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grund-
lage seiner Erholung.

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz /

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstel-
lung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes




Landschaftsgesetz | und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
NW antwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes

Kultur- und | Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbeson-
Sachguter dere die Belange des Umweltschutzes, einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf Kulturglter und sonsti-
ge Sachguter zu berticksichtigen.

Denkmalschutz- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
gesetz nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen
der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugéng-
lich gemacht werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme - Erfassung des Umweltzustandes anhand der ein-
schlagigen Umweltbelange sowie Abschatzung ihrer voraussichtlichen Be-
troffenheit

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Die Erfassung und Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt auf Grundlage ei-
gener Aufnahmen sowie vorliegender Kartenwerke.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung kénnten theoretisch Larm-
und Luftschadstoffimmissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen und Beeintrachtigungen der
ubrigen Wohnwertqualitat nebst Einschrankungen der Freizeit- und Naherholungsqualitat von
Bedeutung sein.

Trotz der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” gem. § 4 BauNVO im Wohngebiet
.Hinter der Hardt* entspricht die Charakteristik der Umgebungsbebauung nahezu der eines
.Reinen Wohngebietes®. Auch in den sid- und stdoéstlich zum Pangebiet gelegenen Ortsteil-
bereichen findet sich fast ausschlief3lich reine Wohnnutzung.

Als dem Plangebiet nachstgelegene potentielle Emissionsquellen sind die ortliche Schiitzen-
halle ca. 200 m siidostlich sowie die B 236 NuhnetalstraRe, ebenfalls ca. 200 m stdwestlich
zu nennen. Larm, Gerlche oder sonstige Schadstoffe emitierende Nutzungs- oder Betriebsar-
ten finden sich also weder im, noch in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und werden durch
die beabsichtigten planerischen Festsetzungen auch nicht ermdéglicht.

Eine Uberschreitung der Larm-Orientierungswerte der DIN 18005 (fiir ,Allgemeine Wohnge-
biete“ tagsuber 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) ist daher nicht anzunehmen.



Aufgrund der gegebenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen (Weideland)
sind die zuklnftigen Wohnbaugrundstticke als ,vorbelastet” zu betrachten.

Diese Art Vorbelastung ist jedoch fir eine Ortsrandbebauung in aller Regel immanent. Nut-
zungstypische Immissionsbeeintrachtigungen sind hier insofern vorhersehbar und angesichts
des erfahrungsgemal zumutbaren, i.A. ohnehin nur temporar auftretenden Umfangs im Rah-
men des gegenseitigen Ricksichtnahmegebotes hinzunehmen.

Die fir die ErschlieBung des Plangebietes vorgesehene Verlangerung der Stral’e ,Hinter der
Hardt“ um etwa 65 m lasst die bestehende Sackgassen-Situation im Prinzip unverandert, so
dass nach wie vor ein rein gebietsbezogener, ziel- und quellbedingter Anliegerverkehr erfol-
gen wird.

Die mit dieser Konzeption flr das Plangebiet zu erwartenden verkehrsbedingten Larm-, Ge-
ruchs- und Schadstoffimmissionen sind somit als ,rein gebiets- und nutzungsimmanent® zu
bezeichnen.

Die aus der beschriebenen Situation resultierende Wohnwertqualitat entspricht der einer typi-
schen ,ruhigen® Ortsrandlage im Ubergangsbereich zu fulllaufig angebundenen freien Land-
schaftsteilen mit den entsprechenden Freizeit- und Naherholungsmdglichkeiten.

Die visuelle Erlebnisvielfalt im Plangebiet wird bestimmt vom hervorragenden Ausblick Uber
den von Wald- und Wiesenflachen gesdumten tiefer liegenden Ort.

Fur die Bewohner des bestehenden Wohngebietes ,Hinter der Hardt“ wird insbs. die Erschlie-
Rung des Plangebietes und die Phase der individuellen privaten Bautatigkeiten ein Mehr an
Last- und Fahrzeugverkehr einschl. der damit und den Baumalinahmen verbundenen Larm-
und Staubimmissionen erbringen.

Dieses temporare ,Mehr“ an Immissionen haben diese jetzt Haupt-Betroffenen allerdings vor
wenigen Jahren selbst ebenso den seinerzeit bereits Ortsansassigen im Bereich der Zubrin-
gers ,aufgeburdet”.

Der durch das Neubaugebiet fir die Ortslage auf Dauer hinzukommende Anliegerverkehr wird
zu einer Erhéhung der ohnehin gegebenen Vorbelastung der angrenzenden Wohngebiete
fuhren. Die geringe Grolie des Plangebietes durfte aber dagegen sprechen, dass der Belas-
tungsanstieg signifikant ausfallt.

Vom Plangebiet sind unter Zugrundelegung der glltigen Warmedammstandards und moder-
ner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch emitierte Luftschadstoffe
zu erwarten.

Eine Naherholungsfunktion des Planungsraumes fiir das bestehende Wohnumfeld ist auf-

grund der ausgeraumten und abgezaunten Viehweide-Funktion praktisch nicht gegeben.

Erhebliche anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Planung erwartet —
Ja/nein®:

Negativer Art: Nein

Positiver Art:  J a (zusatzliches Bauland)

2.1.2 Schutzgut Tiere

Die biologische Vielfalt der értlichen Tierwelt kann insbs. durch Entzug bzw. Beeintrachtigung
ihrer Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen geschadigt werden.



Das Plangebiet besteht vegetationsseitig aus der bereits angesprochenen, konventionellen
Viehweide ohne sonstige Hochgriinelemente wie Hecken, Feldgehdlze oder gar Baume, die
bspw. Ansitz- und Rickzugsraume flir Végel bieten kdnnten.

Gleiches gilt erst recht fur andere, grolRere Tierarten, flr die das relativ kleine Areal schon
grolenmalig uninteressant ware und dartber hinaus zu dicht an der vorhandenen Wohnbe-
bauung lage, als dass es als Habitat fiir sie in Frage kommen kénnte.

Im &stlich angrenzenden Wohngebiet ist die Vegetation der Hausgarten in ihrer typischen Dif-
ferenziertheit entsprechend der unterschiedlichen Aneignung der Garten und ihres unter-
schiedlichen Alters teils sehr ausgepragt, woraus sich mitunter recht vielseitige Lebensraume
fur Klein- und Kleinstlebewesen ergeben.

Die Umnutzung der bisherigen Weide in Wohnbauflache lasst analog zur beschriebenen Ve-
getation auf den bestehenden Privatgrundstiicken eine groRere Artenvielfalt von Anpflanzun-
gen und damit auch Lebensraumen fir Klein- bis Kleinstlebewesen erwarten.

Die sldlich und westlich das Plangebiet weiterhin umfassenden verbleibenden intensiv ge-
nutzten Weideflachen bieten analog dagegen fir sich allein wenig Lebensraum flr die Tier-
welt.

Die faunistische Artenvielfalt auf vegetationsseitig derart ausgeraumten, monostrukturierten
Flachen fallt i.d.R. gering aus und beschrankt sich weitestgehend auf Kleinstlebewesen.

Die auch hier gegebenen siedlungsimmanenten Begleiterscheinungen schlieBen bedeutsame
Funktionen fur die Tierwelt meist aus.

Um die augenscheinlichen Bestandserhebungserkenntnisse zu untermauern, wurde durch
das Planungsburo Buhner, Arnsberg — Bergheim, im Februar 2012 ein artenschutzrechtliches
Prifgutachten erstellt, welches zu folgenden Feststellungen gelangt (auszugsweise zusam-
mengefasst):

.-.. Das Plangebiet umfasst eine slidexponierte, beweidete Hangzone in der nérdlichen Rand-
zone von Zischen. Die Grinlandvegetation ist eine typische Rotschwingel-Strau3grasweide,
durchsetzt von wenigen Magerkeitszeigern. Randlich stehen erganzend einige jungere Klein-
geholze. Tierokologisch relevante Strukturelemente fehlen.

Das Plangebiet weist keine Habitatelemente auf, die fir potenzielle planungsrelevante Arten
bedeutsam sein kdnnte. Auch im Nahrungsraum (bspw. flr Greifvdgel, Raubwirger etc.) ist
das Gebiet wegen der Nahe zur bestehenden Bebauung von peripherer bzw. untergeordneter
Bedeutung.

Insgesamt wird die Bauleitplanung artenschutzrechtlich als unbedenklich eingestuft.”

Das vollstandige Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete, gleichzeitig nach Landschaftsgesetz auch gesetz-
lich geschitzt als sogen. 62er-Biotope, sind das NSG ,Haumecke® (HSK-421 bzw. BK-4817-
001) und das NSG ,Oberes Nuhnetal“ (HSK-399 bzw. BK-4817-0016) jeweils ca. 500 m in
westliche respektive nordwestliche Richtung gelegen.

Eine Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete durch das Planungsvorhaben im Anderungsbe-
reich ist aufgrund des Abstandes, der Lage und der dazwischen liegenden Nutzungen auszu-
schlief3en.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Natura 2000), der ,Schluchtwald Angstbecke und Guem-
minghauser Mark” (DE-4817-302) findet sich erst in einer Entfernung von ca. 1.200 m nord-
westlich des Anderungsbereiches. Dariiber hinaus gliedert sich dieses ohnehin relativ kleine
Areal so unmittelbar an den 6rtlichen Bebauungszusammenhang des Wohngebietes ,Hinter
der Hardt“ an, dass in Anbetracht der gleichartigen Nutzung auch von daher nicht davon aus-
zugehen ist, dass Uberhaupt negative Einflisse auf umliegende FFH-Gebiete entstehen kénn-
ten.

Die Erforderlichkeit einer detaillierten FFH-Prifung ist daher nicht gegeben.
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Erhebliche anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Planung erwartet —
Ja/nein®:

Negativer Art: Nein

Positiver Art: Nein

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Beeintrachtigungen der Flora resultieren vornehmlich aus dem Entzug bzw. der Versiegelung
bisheriger Freiflachen.

Das Plangebiet wird derzeit in Ganze von einer konventionellen Viehweide gebildet.
Die floristische Artenvielfalt auf vegetationsseitig derart monostrukturierten Flachen fallt i.A.
gering aus.

Nach der Wertskala des Hochsauerlandkreises ist fiur diesen Biotop-Typen daher auch nur die
relativ niedrige Wertziffer ,4“ in Ansatz zu bringen.

Um die augenscheinlichen Bestandserhebungserkenntnisse zu untermauern, wurde durch
das Planungsburo Buhner, Arnsberg — Bergheim, im Februar 2012 ein artenschutzrechtliches
Prifgutachten erstellt, welches zu folgenden Feststellungen gelangt (auszugsweise zusam-
mengefasst):

.-.. Das Plangebiet umfasst eine slidexponierte, beweidete Hangzone in der nérdlichen Rand-
zone von Zuschen. Die Grinlandvegetation ist eine typische Rotschwingel-Strau3grasweide,
durchsetzt von wenigen Magerkeitszeigern. Randlich stehen erganzend einige jungere Klein-
gehdlze.

Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW hat aus der Fllle der ca.
1.100 Tier- und Pflanzenarten der besonders geschutzten Arten, der streng geschitzten Arten
und/oder der europaischen Vogelarten 213 als planungsrelevant fir NRW ausgewiesen.

Das Planvorhaben liegt innerhalb des Messtischblattes Winterberg. Fir das Messtischblatt
Winterberg sind aktuell 35 streng geschuitzte und planungsrelevante Arten nachgewiesen wor-
den. Hierbei handelt es sich ausschlieRlich um Tierarten.

Insgesamt wird die Bauleitplanung artenschutzrechtlich als unbedenklich eingestuft.”

Das vollstandige Gutachten ist der Begrindung als Anlage beigefugt.

Im Hinblick auf die Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist festzustellen, dass
das Planungsareal im stadtischen FNP als ,Wohnbauflache® dargestellt ist.

Dies schlagt sich wiederum im Landschaftsplan Winterberg nieder, der das Plangebiet ange-
sichts seiner Vorbestimmung zu Siedlungszwecken von landschaftsplanerischen Festsetzun-
gen oder Entwicklungsgeboten ausnimmt.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete, gleichzeitig nach Landschaftsgesetz auch gesetz-
lich geschitzt als sogen. 62er-Biotope, sind das NSG ,Haumecke® (HSK-421 bzw. BK-4817-
001) und das NSG ,Oberes Nuhnetal® (HSK-399 bzw. BK-4817-0016) jeweils ca. 500 m in
westliche respektive nordwestliche Richtung gelegen.

Eine Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete durch das Planungsvorhaben im Anderungsbe-
reich ist aufgrund des Abstandes, der Lage und der dazwischen liegenden Nutzungen auszu-
schlie3en.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Natura 2000), der ,Schluchtwald Angstbecke und Guem-
minghauser Mark® (DE-4817-302) findet sich erst in einer Entfernung von ca. 1.200 m nord-
westlich des Anderungsbereiches. Dariiber hinaus gliedert sich dieses ohnehin relativ kleine
Areal so unmittelbar an den 6rtlichen Bebauungszusammenhang des Wohngebietes ,Hinter
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der Hardt“ an, dass in Anbetracht der gleichartigen Nutzung auch von daher nicht davon aus-
zugehen ist, dass Uberhaupt negative Einflisse auf umliegende FFH-Gebiete entstehen kénn-
ten.

Die Erforderlichkeit einer detaillierten FFH-Prifung ist daher nicht gegeben.

Erhebliche anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Planung erwartet —
Ja/nein®:

Negativer Art: Nein

Positiver Art: Nein

2.1.4 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. der in § 1a Abs. 2 BauGB verankerten sogn. Bodenschutz-
klausel sparsam (Quantitatsziel) und schonend (Qualitatsziel) umgegangen werden.

Die 6kologische Funktion umfasst die Bedeutung des Bodens als abiotischer Bestandteil des
Okosystems sowie als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen (Filter-, Biotop-, Nutzungsfunktion) kon-
nen durch Versiegelung und/oder Schadstoffeintrag erfolgen.

Die urspringliche ,natirliche”, anthropogen jetzt Uberformte Bodenstruktur im Plangebiet
weist keine bodenkundlichen Besonderheiten auf.

Die Geologische Karte NRW beschreibt die Bodenbeschaffenheit — regionstypisch — wie folgt:
Braunerde, meist podsolig; Wertzahl der Bodenschatzung: 30-45; meist mittelgrindige steinig-
grusige schluffige Lehmbdden, z.T. sandig; geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit, Bearbeitbar-
keit nach starken Niederschlagen und z.T. durch Steingehalt und starkere Hangneigungen er-
schwert; meist mittlere Sorptionsfahigkeit; geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat in
der Deckschicht, z.T. hohe Wasserdurchlassigkeit im Untergrund; z.T. erosionsgefahr-
det.,sandig-schluffiger, z.T. gebanderter, geschieferter Tonstein, z.T, karbonatisch, unterge-
ordnet Sand- und Schluffstein, z.T. karbonatisch, Aschentuff.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Flachenqualitat weist die Standortkarte des HSK die
Griunlandumgebung des Plangebietes als ,G 3 — gering“ aus, d.h., die Standortfaktoren erlau-
ben nur eine Nutzung als extensive Weide oder als Hutung; eine Wiesennutzung unterliegt
erheblichen Einschrankungen (Grenzstandort).

Eine Ackernutzung wird durch die unglinstigen Standortfaktoren erheblich eingeschrankt.

Aufgrund dieser anthropogenen Uberformung des Bodens und den mit den betriebenen Nut-
zungen i.d.R. einhergehenden Eutrophierungseintragen haben dessen natlrliche Funktionen
im Plangebiet sowie dessen Umfeld nur eingeschrankte Bedeutung, es liegt eine deutliche
Vorbelastung und dementsprechend geminderte Wertigkeit des Schutzgutes ,Boden® vor.

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist im Wesentlichen Uber Erweiterung des beste-
henden Mischsystems und Anschluss an das vorhandene Kanalisationsnetz vorgesehen.

Angesichts der im Stadtebaulichen Vertrag/Erschlielungsvertrag zum Planungsvorhaben vor-
gesehenen Vereinbarungen sind eine als ordnungsgemaf projektiert zu erachtende Abwas-
serentsorgung des Plangebietes zu erwarten und daher rihrende Schadstoffeintrage in das
Schutzgut ,Boden® auszuschliel3en.

Die Abfallbeseitigung (Sammeln von Hausmdill und organischem Abfall getrennt) im Stadtge-
biet Winterberg erfolgt durch ein privates Unternehmen im Auftrag. Der Abfall wird ebenso wie
der Sperrmill an der Millumschlagstation Winterberg dem Hochsauerlandkreis zur Endabla-
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gerung Ubergeben. Fir das Sammeln von Altglas stehen Depotcontainer zur Verfligung. Son-
dermdll wird im Rahmen von Sonderaktionen gesammelt, verwertet und/oder entsorgt. Fir die
Ablagerung von Bodenaushub und Bauschutt unterhalt der Hochsauerlandkreis im Stadtge-
biet Winterberg keine Deponie. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, auf Deponien, die durch
private Unternehmen betrieben werden, sowohl Bauaushub als auch Bauschutt zu lagern.
Soweit mdglich, sollen die im Plangebiet anfallenden Bodenmassen jedoch zur Profilierung
von Bodenflachen im Plangebiet selbst genutzt werden.

Die ordnungsgemalRe Abfuhr im Erweiterungsgebiet ist gem. den Vereinbarungen des
Stadtebaulichen Vertrages/ErschlieBungsvertrages seitens des vom Planungstrager einzu-
schaltenden Fachplanungsburos rechtzeitig mit dem zustandigen Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

Angesichts der ordnungsgemalen Abfallentsorgung des Plangebietes sollten daherriihrende
Schadstoffeintrage in das Schutzgut ,Boden“ ausgeschlossen sein — entsprechend verantwor-
tungsbewusstes Verhalten der zuklnftigen Bewohnerschaft des Plangebietes vorausgesetzt.

Uber bestehende Altlasten und/oder Altablagerungen im oder im néheren Umfeld des Plan-
gebietes ist nichts bekannt.

Ca. 2.840 m? Flache sollen Uber die Planung fir wohnbauliche Nutzung neu zur Verfligung
gestellt werden.

Diese Flache unterlag bislang in Form einer konventionellen Viehweide entsprechenden Pfle-
ge- und Eutrophierungs- bzw. Schadlingsbekampfungsmaflnahmen und ist demgemal in sei-
nen natirlichen Funktionen eingeschrankt und vorbelastet.

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren und der ermdglichten Versiegelung (plane-
rische Vorgabe: GRZ = 0,3, d.h., die maximale Versiegelbarkeit betragt 30%) ein noch weiter-
gehender Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.

Erhebliche anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Planung erwartet —
Ja/nein®:

Negativer Art:  J a (Bodenversiegelung)

Positiver Art: Nein

2.1.5 Schutzgut Wasser

Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und ge-
horen zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Bei der Betrachtung dieses Schutzgutes sind
somit Einflisse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitat sowie der Zustand
von flieRenden und ruhenden Gewassern von Bedeutung.

Die quantitative wie qualitative Sicherstellung der Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt
durch die Stadtwerke Winterberg.

Wasserleitvermdgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind auf-
grund der naturrdumlichen bzw. geologischen Gegebenheiten im Betrachtungsraum als ge-
ring einzustufen.

Besondere ,Empfindlichkeiten bestehen nicht. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer
Wasserschutzgebietszone, eine besondere Bedeutung flr die Gewinnung von Trink- und
Brauchwasser liegt nicht vor.

Still- oder FlieRgewasser finden sich weder im Plangebiet selbst noch in dessen naheren Um-
feld.

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist im Wesentlichen mittels Erweiterung des be-
stehenden Mischsystems und Anschluss an das vorhandene Kanalisationsnetz vorgesehen.
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Die Detailplanungen zur ordnungsgemalien Abwasserableitung erfolgen unter frihzeitiger
Einbindung der ortlich zustandigen Stadtwerke Winterberg AGR und der Unteren Wasserbe-
hoérde des HSK.

In Anbetracht des abfallenden Gelandes sieht der Anderungsbebauungsplan zur Optimierung
der privaten Kanalanschlussmoéglichkeiten am Sudrand des Plangebietes ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke Winterberg fur die Errichtung eines Mischwasserkanals vor. Das
Leitungsrecht von 3,0 m Breite verlauft auf dem Sudteil der nicht Uberbaubaren Flachen der
zukinftigen Baugrundstiicke. Zur rechtlichen Sicherstellung der ErschlieBung sind diese Fla-
chen zwingend zu den zuklinftigen Baugrundstiicken zugehdrig.

Aus 6kologischen Grinden ist die Niederschlagswasserentsorgung der geplanten Mischver-
kehrsflache dergestalt beabsichtigt zu konzipieren, dass talseits der Verkehrsflache eine Uber-
fahrbare Rinne ausgebildet wird, die das anfallende Niederschlagswasser in ein darunter lie-
gendes System abflhrt, Uber das es in den Untergrund versickern kann. Fir den Fall von
Starkregenereignissen soll das System einen Uberlaufanschluss an das Mischsystem im be-
reits ausgebauten StraRenbereich erhalten.

Angesichts der im Stadtebaulichen Vertrag/Erschlielungsvertrag zum Planungsvorhaben vor-
gesehenen Vereinbarungen sind eine als ordnungsgemaf projektiert zu erachtende Abwas-
serentsorgung des Plangebietes zu erwarten und daher rihrende Schadstoffeintrage in das
Schutzgut ,Wasser* auszuschlief3en.

Die Abfallbeseitigung (Sammeln von Hausmudll und organischem Abfall getrennt) im Stadtge-
biet Winterberg erfolgt durch ein privates Unternehmen im Auftrag. Der Abfall wird ebenso wie
der Sperrmull an der Millumschlagstation Winterberg dem Hochsauerlandkreis zur Endabla-
gerung Ubergeben. Fir das Sammeln von Altglas stehen Depotcontainer zur Verfigung. Son-
dermdll wird im Rahmen von Sonderaktionen gesammelt, verwertet und/oder entsorgt. Fir die
Ablagerung von Bodenaushub und Bauschutt unterhalt der Hochsauerlandkreis im Stadtge-
biet Winterberg keine Deponie. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, auf Deponien, die durch
private Unternehmen betrieben werden, sowohl Bauaushub als auch Bauschutt zu lagern.
Soweit mdglich, sollen die im Plangebiet anfallenden Bodenmassen jedoch zur Profilierung
von Bodenflachen im Plangebiet selbst genutzt werden.

Die ordnungsgemalRe Abfuhr im Erweiterungsgebiet ist gem. den Vereinbarungen des
Stadtebaulichen Vertrages/Erschlielungsvertrag seitens des vom Planungstrager einzuschal-
tenden Fachplanungsburos rechtzeitig mit dem zustéandigen Entsorgungsunternehmen abzu-
stimmen.

Angesichts der ordnungsgemalen Abfallentsorgung des Plangebietes sollten daherrihrende
Schadstoffeintrage in das Schutzgut ,Wasser“ ausgeschlossen sein — entsprechend verant-
wortungsbewusstes

Uber bestehende Altlasten und/oder Altablagerungen im oder im néheren Umfeld des Plan-
gebietes ist nichts bekannt.

Die geplanten Bebauungsmdglichkeiten werden durch die zwangslaufige Bodenversiegelung
die ohnehin schlechten Grundwasserverhaltnisse weiter beeintrachtigen.

Aufgrund der bestehenden Verhaltnisse und Vorbelastungen ist allerdings keine signifikante
Verschlechterung der Grundwasserquantitat und -qualitat zu erwarten — von evtl. temporaren
EintrGbungen wahrend etwaiger Bauphasen abgesehen.

Erhebliche anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Planung erwartet —
Ja/nein®:

Negativer Art: Nein

Positiver Art: Nein
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2.1.6 Schutzgiiter Luft und Klima

Die herausragende Bedeutung der Luft als Schutzgut steht auller Frage.

Neben der menschlichen Gesundheit werden Schutzguter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und
Sachguiter durch Luftverunreinigungen beeintrachtigt. Letzterer Begriff umfasst (gem. § 3 Abs.
4 BImSchG) ,Veranderungen der natirlichen Zusammensetzung der Luft insbs. durch Rauch,
Rul3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe und Geruchsstoffe®.

Auf Luftverunreinigungen bzw. —veranderungen sind Belastungen des Klimas sowohl auf der
kleinraumigen als auch kumulativ auf der regionalen bis hin zur globalen Ebene zurickzufih-
ren.

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen wie hier sind Umweltauswirkungen
aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und ab-
nehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Emittentenquellen gem. § 3 Abs. 4 BImSchG finden sich in der malRgebenden naheren Um-
gebung des Plangebietes angesichts der nahezu ,reinen“ Wohngebietsstruktur in nennens-
werter Auspragung nur in Form des gebietsimmanenten Verkehrsaufkommens und Haus-
brandes.

Hier besteht eine entsprechende Vorbelastung, die durch weitere Bebauung zwangslaufig er-
hdht werden wird.

Die bestehenden technischen Regelwerke und Verordnungen zu den jeweiligen Emissions-
quellen sollten jedoch die Einhaltung der einschlagigen Immissionsgrenzwerte und damit ein
gesundes Wohnen und Leben in lage- und nutzungsmaRig derart ausgebildeten Gebieten
gewabhrleisten.

Als dem Plangebiet ansonsten nachstgelegene potentielle Emissionsquellen waren die ortli-
che Schitzenhalle ca. 200 m stdostlich sowie die B 236 Nuhnetalstral’e, ebenfalls ca. 200 m
sudwestlich zu nennen. Aufgrund der Abstande sind jedoch keine unzuldssigen Beeintrachti-
gungen zu erwarten. Larm, Gerliche oder sonstige Schadstoffe emitierende Nutzungs- oder
Betriebsarten finden sich also weder im, noch in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und wer-
den durch die beabsichtigten planerischen Festsetzungen auch nicht ermdglicht.

Obgleich die Nutzung regenerativer Energiequellen fir Heizung und Warmwasseraufbereitung
stadtischerseits grundsatzlich begrufdt wird, ist in Anbetracht der diesbzgl. regionstypisch nicht
optimalen klimatischen Verhaltnisse eine dahingehende zwingende Festsetzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 23b BauGB nicht vertretbar.

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es bildet ei-
nen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima ,kleinerer
Ortslagen®.

Die noch weiter oberhalb entstehende, hangabwarts Richtung Zuschen flieRende Kaltluft wird
durch Bebauung und deren Erwarmungseffekte in ihrer positiven Wirkung fir das ortliche
Kleinklima beeintrachtigt. Die in dieser Hinsicht durch die vorhandene Bebauung bereits ge-
gebene Beeintrachtigung wird durch hinzutretende Bebauung zwangslaufig erhéht werden.
Aufgrund des vergleichsweise geringen Ausmalies des Plangebietes steht eine signifikante
Veranderung oder gar Beeintrachtigung des Kleinklimas im Betrachtungsraum jedoch eher
nicht zu erwarten.

Erhebliche anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Planung erwartet —
Ja/nein®:

Negativer Art: Nein

Positiver Art: Nein



15

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die opti-
schen Eindricke des Betrachtenden im Vordergrund.

Von Bedeutung sind alle Elemente des Landschaftsbildes, die dieses unter den Aspekten
Vielfalt, Eigenart oder Schonheit mitpragen.

Zu den mdglichen Beeintrachtigungen im Rahmen der Bauleitplanung gehdren der Verlust
wertvoller bzw. eigentimlicher Landschaftsbestandteile, die Beeintrachtigungen von Sichtbe-
ziehungen sowie die nachteilige Pragung des Landschaftsbildes durch landschaftsuntypische
oder als wesensfremd zu beurteilende bauliche Anlagen oder auch Abgrabungen und Auf-
schittungen gréReren Ausmalies.

Die Grundlage fur die Berlcksichtigung der Belange des Schutzgutes Landschaft in der Bau-
leitplanung bilden die nach § 16 Abs. 1 BNatSchG aufzustellenden Landschaftsplane.

Fir das Stadtgebiet existiert der Landschaftsplan Winterberg, der den Planungsbereich auf-
grund der Nutzungsbestimmung fir Wohnbauzwecke im FNP von Festsetzungen oder sonsti-
ge Entwicklungsaussagen ausnimmt.

Strukturen wie die hier vorzufindende fallen i.d.R. unter den weitldufigen Landschaftsschutz-
gebietstyp ,B“ (Ortsrandlagen, Landschaftscharakter). Die Entwicklung sieht meist hier die
.Pflege und Entwicklung der Ortsrander” vor. Hierunter fallen bspw. im 6ffentlichen Bereich
die organische Abgrenzung neuer Baugebiete am Ortsrand, die Hohenstaffelung und Gestal-
tungsfestsetzungen fiir die Gebaude nach dorftypischen Vorbildern; im privaten Bereich die
Verwendung sauerlandtypischer Konstruktionsformen und Materialien sowie standortgerechte
Anpflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen und generell die Bereicherung der Landschaft
durch Anpflanzung von einzelnstehenden, groRkronigen Baumen.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete, gleichzeitig nach Landschaftsgesetz auch gesetz-
lich geschitzt als sogen. 62er-Biotope, sind das NSG ,Haumecke® (HSK-421 bzw. BK-4817-
001) und das NSG ,Oberes Nuhnetal“ (HSK-399 bzw. BK-4817-0016) jeweils ca. 500 m in
westliche respektive nordwestliche Richtung gelegen.

Eine Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete durch das Planungsvorhaben im Anderungsbe-
reich ist aufgrund des Abstandes, der Lage und der dazwischen liegenden Nutzungen auszu-
schlie3en.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Natura 2000), der ,Schluchtwald Angstbecke und Guem-
minghauser Mark” (DE-4817-302) findet sich erst in einer Entfernung von ca. 1.200 m nord-
westlich des Anderungsbereiches. Dariiber hinaus gliedert sich dieses ohnehin relativ kleine
Areal so unmittelbar an den drtlichen Bebauungszusammenhang des Wohngebietes ,Hinter
der Hardt“ an, dass in Anbetracht der gleichartigen Nutzung auch von daher nicht davon aus-
zugehen ist, dass Uberhaupt negative Einflisse auf umliegende FFH-Gebiete entstehen kénn-
ten.

Die Erforderlichkeit einer detaillierten FFH-Prifung ist daher nicht gegeben.

Der Landschaftsraum im Einwirkungsbereich der Planung ist nutzungsmaRig dreigeteilt:

Das Plangebiet selbst wird von einer konventionellen Viehweide gebildet, die im Westen und Su-
den von weiteren landwirtschaftlichen Griinlandflachen umgeben ist und im Westen an die beste-
hende Bebauung angrenzt. Im Norden, jenseits des bisherigen Wirtschaftsweges, findet sich eine
kleinere Fichtenparzelle mit geringer Wuchshoéhe (Uberalterte Weihnachtsbaumkultur).

Die biologische Vielfalt der ortlichen Flora stellt sich entsprechend der vg. ,Dreiteilung® dar
und fallt nach den anzusetzenden Erfahrungswerten fiir derartige Wuchsraume — vielleicht mit
Ausnahme der bestehenden und starker diversifizierten Hausgarten — entsprechend mono-
strukturiert und damit gering aus.

Die naturliche Schonheit des Betrachtungsraumes wird beim Blick von Siiden aus auf das
Plangebiet bestimmt durch die fir die hiesige Region typischen Freilandbereiche in Form von
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Wiesen- und Weiden sowie raum- und rahmenbildende Waldsdume in topografisch bewegter
Landschaft.

Die vg. landschaftsbildpragenden Umgebungsbereiche des Plangebietes sind von den Fest-
setzungen des B-Planes nicht betroffen. Dessen Ausweisungen stehen den jeweiligen
Schutz- und Entwicklungszielen des Landschaftsplanes nicht entgegen.

Erhebliche anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Planung erwartet —
Ja/nein®:

Negativer Art: Nein

Positiver Art: Nein

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter sind bauliche oder sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen und andere
vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert
sind.

Sachgtiter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind na-
turliche oder vom Menschen geschaffene Glter, die flr Einzelne, besondere Gruppen oder
die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind — z.B. besonders ertragreiche
landwirtschaftliche Béden.

Mit der bauleitplanerischen Siedlungsentwicklung kénnen negative Einflusse auf Kultur- und
Sachguter durch Uberbauung, Immissionen, optische Beeintrachtigung etc. verbunden sein,
die es im Rahmen der ,gebotenen Ricksichtnahme® zu vermeiden gilt.

Im Plangebiet selbst sowie dessen naheren Umfeld sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgu-

ter bekannt.

Erhebliche anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Planung erwartet —
Ja/nein®:

Negativer Art: Nein

Positiver Art: Nein

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkzusammenhange un-
ter den Schutzgltern zu betrachten.

Die jeweiligen Schutzgut-Vorbelastungen im Plangebiet sind vorstehend ausfihrlich themati-
siert worden. Die voraussichtlich einzige erheblich nachteilige Auswirkung der Planung wirde
danach die eingriffs-/ausgleichsrelevante Bodenversiegelung darstellen — wobei es sich aller-
dings auch dabei schon um anthropogen vorbelasteten Boden handelt.

Die zusatzliche Uberbauung von Boden fiihrt zwangslaufig zu Funktionsverlusten des Bo-
dens, wozu auch die Speicherungsmoglichkeit von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch er-
hoht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
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Wenngleich die Bodenversiegelung mittelbar auch noch eine Vielzahl weiterer negativer Fol-
gewirkungen mit sich bringt — Reduzierung von Lebensraum flir Kleinstlebewesen und Pflan-
zen, Reduzierung von potenzieller Luftregenerationsflache, etc., Folgen, die selbst wiederum
weitere negative Wirkungen hervorrufen —, so erscheint dieser Effekt doch als der ,Erheblichs-
te“. Zudem stehen dieser Negativauswirkung auch Positiveffekte gegenulber: so z.B. die
gleichzeitig zu erwartende Diversifizierung der Vegetation und die damit einhergehende Er-
weiterung faunistischer Habitate in den zuklnftigen Hausgartenbereichen.

Eine signifikante Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen, bzw. das Entstehen von erheblichen Umweltauswirkungen erst
aufgrund von Wechselwirkungen ist nicht erkennbar.

Erhebliche anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Planung erwartet —
Ja/nein®:

Negativer Art: Nein

Positiver Art: Nein

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Gem. Nr. 2b der Anlage des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist im Umweltbericht eine
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung zu erstellen.

2.2.1 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind voraussichtlich die im Kap. 2.1 dargelegten Umweltauswirkungen ver-
bunden.

Der Umweltzustand im und im naheren Umfeld des Plangebietes wird sich danach nicht er-
heblich verandern.

Dem Schutzgut ,Mensch“ werden — in begrenztem Umfang — zusatzliche Méglichkeiten eroff-
net, innerhalb weitestgehend gesunder Lebensbedingungen zu siedeln.

Der damit zwangslaufig einhergehende erhohte Beeintrachtigungsgrad durch Immissionen ist
nutzungsimmanent, unvermeidbar und angesichts der minderen Schwere sowie des Gegen-
wertes der Wohnqualitat tolerierbar.

Gleiches gilt fur die sonstigen Luftschadstoffe. So sind unter Zugrundelegung der glltigen
Warmedammstandards und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen zusatzlichen Be-
lastungen durch die beabsichtigte Neubebauung zu erwarten.

Der Pflanzen- und Tierwelt werden auf den privaten Grundstiicken vermutlich mehr Entwick-
lungsmoglichkeiten entstehen, als ihr auf der monostrukturierten Hangweide gegeben waren.

Die als erheblich erachtete Beeintrachtigung des Bodens wird im Rahmen des Eingriffsaus-
gleiches unmittelbar vor Ort und im Sinne der allgemeinen Entwicklungsziele der Land-
schaftsplanung fir derartige Ortsrandlagen vollstandig kompensiert werden.

Der Wasserhaushalt sowie die kleinklimatischen Verhaltnisse werden sich nicht merklich ver-
andern; vorbehaltlich der Einhaltung der entsprechenden technischen Regelwerke auch nicht
die lufthygienischen.

Das Ortsbild wird homogen ergéanzt, der Ubergang zwischen Siedlungsfliche und freien
Landschaftsteilen aufgrund der zu erwartenden freiwilligen Anpflanzungen auf den Bau-
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grundstlcken sowie den zwingenden in- und externen Anpflanzungsvorgaben harmonisch
gestaltet.

Ferner wird das Ortsbild, und damit letztendlich auch das Landschaftsbild, durch die planeri-
schen Festsetzungen im Sinne der Landschaftsplanzielsetzungen gepflegt und geschutzt.

2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Planung wirde die Hangweide voraussichtlich bis auf Weiteres unverandert als sol-
che weiter genutzt — mit den beschriebenen typischen Folgemerkmalen: Monostrukturierung
und Eutrophierung, geringe faunistische Habitatqualitat

Luft, Klima, Kultur- und Sachguter wirden vermutlich ohne nennenswerte Beeinflussungen
bleiben.

Die Ausweisung der 3 bis 4 zusatzlichen Baugrundstlicke ermdglicht die Bereitstellung von
preisglnstigem Bauland (zu den glnstigen Grundstlickskonditionen der Stadt Winterberg,
Privatverkaufe schliefen grundsatzlich zu héheren Preisen ab). Somit brauchen Neubauwilli-
ge, insbs. junge Familien sich nicht andernorts um Baumdglichkeiten kimmern und wegzie-
hen, was das allerorten zu thematisierende Uberalterungsproblem weiter verscharfen wiirde.
Die Ortsentwicklung wirde zunehmend auf eine reine Bestandssicherung zuriickgesetzt, was
die zukunftige Auslastung vorhandener ortlicher Infrastruktureinrichtungen nachhaltig in Frage
stellen kdnnte.

Dies wiederum koénnte durch signifikante Erweiterung des Betroffenenkreises die Beeintrach-
tigung des Schutzgutes ,Mensch® in Richtung ,sehr erheblich* verschlechtern.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Ziel des planerischen MalRnahmenkonzeptes ist — unter Beachtung der eigentlichen
Planungsintention (Schaffung von Bauland) - die Reduzierung der
Beeintrachtigungsintensitat, die bei Realisierung der Planung auf die Schutzgtiter einwirkt.
Hierbei gilt es zu berucksichtigen, dass erheblich nachteilige Umweltauswirkungen nach dem
bisherigen Erkenntnisstand originar nur flr das Schutzgut ,Boden” zu erwarten sind.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Erheblich nachteilige oder gar schadliche Umwelteinwirkungen fur den Menschen, die durch
die Planung hervorgerufen oder initiiert werden, zeichnen sich nicht ab.

Die wenigen hinzutretenden Baugrundstiicke i.V.m. der Wohnungsanzahlbeschrankung je
Gebaude lassen fir die Zukunft kein signifikant héheres Verkehrsaufkommen — und damit
keine wesentlich erhohten Beeintrachtigungen — im und auf3erhalb des Gebietes erwarten.

Gleiches gilt fur die sonstigen Luftschadstoffe. So sollten unter Zugrundelegung der gultigen
Warmedammstandards und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen zusatzlichen Be-
lastungen durch die mdgliche Neubebauung zu besorgen sein.

Die B-Plan-Festsetzungen greifen die Art der im Umfeld des Plangebietes bereits vorhande-
nen Nutzung auf und entwickeln sie unter Berlicksichtung der Planungsintentionen und der
ortlichen Standortbedingungen hinsichtlich Lage im Orts-/ Landschaftsraum, Topografie, ver-
fugbare Flachenpotentiale im Rahmen der Mdglichkeiten des BauGB und der BauNVO so fort,
dass die zu berlicksichtigenden Schutzguter moglichst wenig beeintrachtigt, evil. sogar positiv
beeinflusst werden.
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Die B-Plan-Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung (GRZ, Geschossigkeit), zur Bau-
weise (Traufthdhen, Gebaudelange, Einzelhausbebauung) sowie zur aul’eren Gebaude- und
Grundstlicksgestaltung tragen dafir Sorge, dass keine gebietsfremden Bauwerke entstehen,
die visuelle Beeintrachtigungen des Orts- oder Landschaftsbildes zur Folge haben kdnnten.

Die fir die ErschlieBung des Plangebietes vorgesehene Verlangerung der Stral’e ,Hinter der
Hardt* mit ihrer ,Sackgassen-Struktur® bedingt, dass ein rein gebietsbezogener, ziel- und
quellbedingter Anliegerverkehr erfolgen wird.

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache als ,Mischverkehrsflache® soll fir eine geho-
bene Aufenthalts- und Wohnqualitdt Sorge tragen; ebenso die Einzelanpflanzungen von
hochstammigen Laubbaumen entlang der der Verkehrsanlage.

Die erfolgte Verkehrsraumdimensionierung mit ihrem reduziert-angepassten Querschnitt un-
terstltzt diese Wohnwert- und Aufenthaltsqualitatszielsetzungen durch angemessene Ver-
langsamung des motorisierten Verkehrs.

Die textlichen Festsetzungen zur unterirdischen Flhrung von Versorgungsleitungen sowie zur
Verwendung standortgerechter, heimischer Laubgehdlze bei Anpflanzungen auf den Privat-
grundstucken sollen die Zielsetzungen zur Pflege und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes und der kleinrdumigen Wohnquartiersqualitat unterstiitzen.

Die auRerhalb des B-Plan-Festsetzungskataloges liegenden stadtischen Regelungen zur ord-
nungsgemalen Ver- und Entsorgung sollten einen weiteren Beitrag zur Wohnqualitat und den
gesunden Lebensverhaltnissen im Plangebiet leisten.

Da das Plangebiet auch bislang nicht der Offentlichkeit fiir Freizeit- oder Naherholungszwecke
zur Verfligung stand bzw. angesichts seiner Lage und Beschaffenheit auch nicht mittelbar da-
zu beitragen konnte, sollten mit der geplanten baulichen Umnutzung auch keine diesbzgl. Be-
eintrachtigungen einhergehen, die entgegenwirkenden Malinahmen bedurften.

2.3.2 Schutzgut Tiere

Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Fauna sind nicht erkennbar.

Gem. dem als Anlage zum Umweltbericht beiliegenden artenschutzrechtlichen Prifgutachten
sind durch das Planungsvorhaben keine planungsrelevanten streng geschitzten Tierarten be-
troffen oder tangiert, so dass Vermeidungs- oder Minderungsmafnahmen vorzusehen waren.

Die Planungsintention ,Schaffung zusatzlicher Bauflachen® wird der értlichen Tierwelt im Hin-
blick auf die ,biologischen Vielfalt* durch die einerseits auf den privaten Grundstlicken zu er-
wartenden bzw. festgesetzten Anpflanzungen und andererseits durch die in der unmittelbaren
raumlichen Nachbarschaft in Form einer Streuobstwiese vorgesehene externe Ausgleichs-
malfinahme voraussichtlich mehr und abwechslungsreichere Lebensraume bieten als die bis-
herige monostrukturierte Viehweide.

Diese angenommene Positivauswirkung wird durch die Festsetzung unterstiitzt, dass nur
standortgerechte, heimische Laubgeholze angepflanzt werden durfen.

Die Festsetzungen zu Geringhaltung des Immissionsniveaus im Plangebiet sollten nicht nur
dem Schutzgut ,Mensch®, sondern ebenfalls auch der ortlichen Tierwelt zugute kommen.

2.3.3 Schutzgut Pflanzen

Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf die — im Bestand gem. Biotop-Typen-

Bewertungsliste des HSK nicht sehr hochwertige — Flora im Betrachtungsraum zeichnen sich
nicht ab.
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Gem. dem als Anlage zum Umweltbericht beiliegenden artenschutzrechtlichen Prafgutachten
sind durch das Planungsvorhaben keine planungsrelevanten streng geschitzten Pflanzenar-
ten betroffen oder tangiert.

Der unvermeidbare Verlust an Wuchsraum — originar des Schutzgutes ,Boden“ — wird hin-
sichtlich der Bestimmungen der Eingriffsregelung gem. § 21 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB zum einen durch eine zwingende Anpflanzungsvorgabe innerhalb des Plange-
bietes und zum andern eine erganzend als externe AusgleichsmalRnahme vorgesehene
Streuobstwiese im unmittelbaren stdlichen Anschluss an das Plangebiet (rechnerisch) voll-
sténdig ausgeglichen.

Obwohl sich vorrangig das Schutzgut ,Boden® durch die Planung beeintrachtigt zeigt, werden
die betreffenden AusgleichsmalRnahmen angesichts ihrer Art vor allem nachhaltig der heimi-
schen Flora zugute kommen.

Der weitergehende Verlust an potentiellem Wuchsraum wird planerisch durch die Beschran-
kung der versiegelbaren Grundstlicksflache und die Minimierung der Verkehrsflachen auf das
angesichts der topografischen Verhaltnisse vor Ort notwendige Mindestmal} begrenzt.

Die Planungsintention ,Schaffung zusatzlicher Bauflachen® wird der ortlichen Pflanzenwelt im
Betrachtungsraum durch die auf den privaten Grundsticken zu erwartenden diversifizierten
Anpflanzungen voraussichtlich eine weitaus grof3ere Artenvielfalt als bisher verschaffen, ins-
bes. angesichts der ergdnzenden Grundsticksbegriinungsbestimmungen, die unter der Nr. 1
der ,Textlichen Festsetzungen® im Sinne eines orts- und landschaftsgerechten Erscheinungsbil-
des des zuklnftigen Wohngebietes Uber eine (textliche) Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB nachhaltig auf die ausschlieldliche Verwendung von standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen bei Anpflanzungen jeglicher Art (Baume, Straucher, Hecken) hinwirken.

2.3.4 Schutzgut Boden (mit Ausgleichsbilanzierung gem. § 1a Abs. 3 BauGB)

Als einziges Schutzgut, das durch die Planung voraussichtlich erheblich nachteilig beeintrach-
tigt wird, zeigt sich der Boden, wobei die Beeintrachtigung faktisch aus der Neuversiegelung
bisher unversiegelter, allerdings anthropogen vorbelasteter Flache resultiert.

Diese Neuinanspruchnahme muss jedoch angesichts der Planungspramisse ,Schaffung von
Bauland® / Bewaltigung der vornehmlich lokalen Wohnungsnachfrage grundsatzlich als un-
vermeidbar angesehen werden, zumal damit auch noch die wichtige Zielsetzung der nachhal-
tigen Sicherung und Auslastung der ortlichen Infrastruktur und der Eigenentwicklung des
Ortsteiles verfolgt wird.

Aus den vorstehenden Grinden wird hier der baulichen Neuinanspruchnahme von bislang
unversiegelten Flachen - und damit einem Eingriff gem. § 1a BauGB - grundsatzlich ein ge-
wisser Vorrang gegenuber den Belangen von Natur und Landschaft eingerdumt.

Um den Erheblichkeitsgrad der Bodenbeeintrachtigung im Sinne des Bodenschutzes / der
Bodenschutzklausel so niedrig wie moglich zu halten, wird fir den gesamten Planbereich eine
Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf max. 30% der jeweiligen Grundstticks-
grole festgesetzt (GRZ 0,3). Eine noch niedrigere GRZ kénnte angesichts der teils etwas
schwierigen, u.U. langere Grundstlickszufahrten bedingenden Topografie zu Problemen flih-
ren.

Daneben ist davon auszugehen, dass die Festsetzung zur zulassigen Art der baulichen Nut-
zung die Gefahr von schadlichen Bodeneintragen nachhaltig verringert, da in einem Allgemei-
nen Wohngebiet ohnehin kaum Anlagen zuldssig sind, die diesbzgl. groRes Emissionspotenti-
al besitzen.

Dem Boden zugute kommen sollten ferner die im Rahmen der gestalterischen Vorgaben des
B-Planes vorgesehenen Bestimmungen zur Ausgestaltung der nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen, die auf mdglichst weitreichende Wasserdurchlassigkeit abzielen.
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Abgerundet werden diese planerischen Malinahmen in ihrer bodenschitzenden Wirkung
durch die auflerhalb des eigentlichen Planverfahrens stehenden Bestimmungen zur ord-
nungsgemallen Abwasser- und Abfallentsorgung des Plangebietes.

Der oben angesprochene, im Grundsatz unvermeidliche Bodeneingriff wird in seiner Erheb-
lichkeit im Folgenden anhand der Biotop-Typen-Bewertungsliste des Hochsauerlandkreises
dezidiert beurteilt.

Ziel und Zweck dieser Bewertung ist die Ermittlung des Okologischen Ausgleichserfordernis-
ses gem. § 21 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB.

Ausgleichsbilanzierung

GroRe des Eingriffsgebietes: 0.32 ha

Ist-Zustand:
- Wirtschaftsweg (geschottert) — Biotoptypenliste (Btl.) = Nr. 2; Wertfaktor (WF) = 1

=>230 m?x (Btl. Nr. 2) / WF 1 = 230 Biotoppunkte (BP)
- Griunland in intensiver Nutzung

=>1.870 m? x (Btl. Nr. 13) WF 4 = 7.480 BP
- Wegeseitenflache

=>100 m? x (Btl. Nr. 14) WF 4 = 400 BP
Gesamtflache: 3.200 m? Gesamtwertigkeit: 8.110 BP
Planungs-Zustand:
- Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung (Mischverkehrsflache)

=> 360 m? x (Btl. Nr. 3) WF 1 = 360 BP
- Baugrundstucksflache (GRZ = 0,3)

=>2.840 m*x 0,3 (GRZ) x (Btl. Nr. 1) WF 0 = 0 BP

=>2.840 m?x 0,7 (Rest) x (Btl. Nr.16) WF 3 = 5.964 BP
Gesamtflache: 3.200 m? Gesamtwertigkeit: 6.324 BP

Die Differenz zwischen der Gesamtwertigkeit im Ist-Zustand ( = 8.110 BP) und der Gesamt-
wertigkeit im Planungszustand ( = 6.324 BP) betragt —1.786 BP, also rund 1.800 Biotoppunk-
te.

=> Ausaqgleichserfordernis: 1.800 Biotoppunkte

Dem vorstehenden Ausgleichserfordernis werden die nachfolgend aufgefiihrten, in der Le-
gende zur Planzeichnung unter der Nr. 2 der ,Textlichen Festsetzungen® ebenfalls aufgefiihr-
ten zwingenden Anpflanzungsfestsetzungen in Form einer flachenbezogenen Sammelzuord-
nung gem. § 9 Abs. 1a BauGB explizit zugeordnet:
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Interne AusgleichsmaRnahme:
Gem. Nr. 2a) ,Textliche Festsetzungen® sind entlang der StralRenfront je nach Anzahl der
letztendlich entstehenden Grundstiicke 3 oder 4 Baume zu pflanzen.

=> 3 (4) x 30 m? Einzelbaum-Traufflache x (Btl. Nr. 18) WF 4 = 360 / (480) BP

Externe AusgleichsmaBnahme:

Im unmittelbaren sidlichen bzw. teils sidwestlichen Anschluss an das Plangebiet wird die ca.
2.800 m? grofRe, ebenfalls bisher als Viehweide genutzte Restflache des Flurstiicks Nr. 47,
Flur 20, Gemarkung Zuschen, in lockerer Abfolge mit 12 standortgerechten heimischen Obst-
baumen (Hochstamme; Pflanzabstand 10 x 10m) durchsetzt und in dieser Form dauerhaft er-
halten. Die naheren Einzelheiten sind im Stadtebaulichen Vertrag bzw. ErschlieRungsvertrag
zum Vorhaben zu regeln.

=> 12 x 30 m? Einzelbaum-Traufflache x (Btl. Nr. 18) WF 4 = 1.440 BP

Anmerkung:
Dem mdoglw. etwas geringeren Traufbereich eines Obstbaumes gegenlber einem grof3en

Laubbaum wird durch die Inansatzbringung lediglich eines Einzelbaumes bzw. einer Ergan-
zungspflanzung in einer Streuobstwiese (Btl. Nr. 18) anstatt eines flachenhaften Obstwiesen-
ansatzes gem. Btl. Nr. 23 mehr als Rechnung getragen.

Gesamtwertigkeit: (mind.)1.800 BP

Die aus Nr. 2) a) und b) resultierende Biotoppunkte-Wertschépfung betragt zusammenge-
nommen mind. 1.800 BP.

=> Kompensationsgrad des Eingriffs: 100 %.

2.3.5 Schutzgut Wasser

Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Wasser® sind nicht er-
kennbar.

Die Begrenzung der uberbaubaren Grundstucksflache auf das angesichts der topografischen
Situation erforderliche Mindestmast von 30 % sowie die Minimierung der Verkehrsflachen die-
nen der Reduzierung der Flachenversiegelung, einem wesentlichen Ziel des Gewasserschut-
zes zum Zwecke der Oberflachenwasserrickhaltung und Grundwasserneubildung.

Daneben ist davon auszugehen, dass die Festsetzung zur zuldssigen Art der baulichen Nut-
zung die Gefahr von schadlichen Bodeneintragen nachhaltig verringert, da in einem Allgemei-
nen Wohngebiet kaum Anlagen zulassig sind, die diesbzgl. groRes Emissionspotential besit-
zen.

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist im Wesentlichen mittels Erweiterung des be-
stehenden Mischsystems und Anschluss an das vorhandene Kanalisationsnetz vorgesehen.
Die Detailplanungen zur ordnungsgemalfien Abwasserableitung erfolgen unter frihzeitiger
Einbindung der ortlich zustandigen Stadtwerke Winterberg AGR und der Unteren Wasserbe-
hérde des HSK.

Aus 06kologischen Grinden ist die Niederschlagswasserentsorgung der geplanten Mischver-
kehrsflache dergestalt beabsichtigt zu konzipieren, dass talseits der Verkehrsflache eine Uber-
fahrbare Rinne ausgebildet wird, die das anfallende Niederschlagswasser in ein darunter lie-
gendes System abflhrt, Uber das es in den Untergrund versickern kann. Fir den Fall von
Starkregenereignissen soll das System einen Uberlaufanschluss an das Mischsystem im be-
reits ausgebauten StraRenbereich erhalten.
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Angesichts der im Stadtebaulichen Vertrag/Erschlielungsvertrag zum Planungsvorhaben vor-
gesehenen Vereinbarungen sind eine als ordnungsgemaf projektiert zu erachtende Abwas-
serentsorgung des Plangebietes zu erwarten und daher rihrende Schadstoffeintrage in das
Schutzgut ,Wasser* auszuschliefden.

Die Abfallbeseitigung (Sammeln von Hausmdill und organischem Abfall getrennt) im Stadtge-
biet Winterberg erfolgt durch ein privates Unternehmen im Auftrag. Der Abfall wird ebenso wie
der Sperrmill an der Mullumschlagstation Winterberg dem Hochsauerlandkreis zur Endabla-
gerung Ubergeben. Fir das Sammeln von Altglas stehen Depotcontainer zur Verfligung. Son-
dermull wird im Rahmen von Sonderaktionen gesammelt, verwertet und/oder entsorgt. Fur die
Ablagerung von Bodenaushub und Bauschutt unterhalt der Hochsauerlandkreis im Stadtge-
biet Winterberg keine Deponie. Es besteht jedoch die Moglichkeit, auf Deponien, die durch
private Unternehmen betrieben werden, sowohl Bauaushub als auch Bauschutt zu lagern.
Soweit mdglich, sollen die im Plangebiet anfallenden Bodenmassen jedoch zur Profilierung
von Bodenflachen im Plangebiet selbst genutzt werden.

Die ordnungsgemale Abfuhr im Erweiterungsgebiet ist gem. den Vereinbarungen des
Stadtebaulichen Vertrages/ErschlieBungsvertrages seitens des vom Planungstrager einzu-
schaltenden Fachplanungsblros rechtzeitig mit dem zustandigen Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

Angesichts der ordnungsgemalfien Abfallentsorgung des Plangebietes sollten daherrihrende
Schadstoffeintrage in das Schutzgut ,Wasser* ausgeschlossen sein — entsprechend verant-
wortungsbewusstes

2.3.6 Schutzgiiter Luft und Klima

Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter ,Luft und Klima“ zeich-
nen sich nicht ab.

Die vorgesehene Festsetzung zur zulassigen Art der baulichen Nutzung sollte die Gefahr des
Freisetzens luftgefahrdender Stoffe zudem nachhaltig verringern, da in einem Allgemeinen
Wohngebiet ohnehin kaum Anlagen zulassig sind, die diesbzgl. groRes Emissionspotential
besitzen.

Die wohnnutzungsbedingten Immissionen sind unvermeidlich, sollten durch auRerhalb dieses
Planverfahrens stehende Bestimmungen zur Gebaude- und KFZ-Technik jedoch jederzeit in
einem Rahmen gehalten werden kdnnen, der gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrleistet.

Die Festsetzungen zur Begrenzung der Bauwerke im Plangebiet in Bauweise und Hohe soll-
ten nicht nur dem Orts- und Landschaftsbild zutraglich sein, sondern auch dem gréRtmaogli-
chen Erhalt von Luftaustauschstromungen dienlich, die wiederum das oértliche Kleinklima und
die Luftqualitat ebenso positiv beeinflussen, wie die vorgeschriebenen Anpflanzungen.

2.3.7 Schutzgut Landschaft

Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht
erkennbar.

Dass diesem Schutzgut im tourismusorientierten Winterberg jedoch auch ohne dies Bedeu-
tung beigemessen wird, zeigt sich in der Anzahl von Festsetzungen, die nachteilige Auswir-
kungen auch in diesem relativ unkritischen Fall verringern bzw. vermeiden sollen.
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Die Festsetzungen zur Beschrankung der Gebaude in Bauweise und Héhe sollen gleicher-
malfien dem Orts- wie dem Landschaftsbild zutraglich sein. Im Zusammenwirken mit den orts-
bzw. regionstypischen Gestaltungsvorgaben, die der B-Plan auf Grundlage von § 86 Landes-
bauordnung NW enthalt, sollen sie ein homogenes Einfligen der neuen Gebaude in die ortli-
chen Strukturen gewahrleisten.

Ebenfalls im Sinne der Pflege und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes einschlieRlich
der Herbeifiihrung eines harmonischen Uberganges zwischen Siedlungsraum und freier
Landschaft sind die Festsetzung zur ausschlieRlichen Verwendung von standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen sowohl im Falle der zwingenden als auch von freiwilligen Anpflan-
zungen auf den Privatgrundsticken sowie die im Rahmen des externen Eingriffsausgleich
vorgesehene Streuobstwiese im Nahbereich des Plangebietes zu werten.

In die gleiche Richtung zielt ferner die Verpflichtung der Versorgungstrager zur unterirdischen
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter zeichnen sich nicht
ab.

Dem Schutz und der Pflege des in gewisser Weise als Kulturgut zu betrachtenden, durch eine
Gestaltungssatzung geschutzten ,Ortsbildes” von Ziischen wird im Rahmen der Planung den-
noch Rechnung getragen, und zwar auf gleiche Art und Weise wie dem Schutzgut ,Land-
schaft” durch an das geltende Ortsrecht angelehnte Gestaltungsvorgaben im Rahmen des B-
Planes.

Des weiteren enthalt der Bebauungsplan den allgemeinen textlichen Hinweis, anhand welcher
Merkmale im Falle von Erdbewegungen etwaige bodenkundlich oder bodendenkmalpflege-
risch bedeutsame Vorkommnisse erkannt werden kénnen und wie in diesem Fall weiter zu
verfahren ist.

2.3.9 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Eine signifikante Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen, bzw. das Entstehen von erheblichen Umweltauswirkungen erst
aufgrund von Wechselwirkungen ist nicht erkennbar.

Explizit diesbezlgliche Vermeidungs-, Verringerungs- oder Ausgleichsmafinahmen sind daher
nicht vorgesehen.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die malvolle Siedlungsranderweiterung Zischens an dieser Stelle entspricht der im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt dokumentierten langfristigen stddtebaulichen Entwick-
lungsabsicht fur den Ort und stellt nur mehr eine konsequente Fortflihrung der im Bereich
.Hinter der Hardt" eingeleiteten Siedlungsentwicklung dar.

Unter dem Aspekt eines homogenen Orts- und Siedlungsbildes gab es auch zu der durch die
vorhandenen, aufzunehmenden Strukturen in den Grundziigen vorbestimmte inhaltliche Kon-
zeption und Ausgestaltung der Planung keine gravierend abweichende Alternative.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Aufbau und Struktur dieses Umweltberichtes erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen®, herausgegeben
vom Bundesverband fur Wohneigentum und Stadtentwicklung e.V., Niedersachsischer
Stadtetag.

Die Erfassung und Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte auf Grundlage
vorliegender Kartenwerke, eigener Aufnahmen sowie eines explizit zum Planungsvorhaben
erstellten Artenschutzgutachtens, welches der Bebauungsplanbegriindung als Anlage beige-
fugt ist.

Sonstige angewandte technische Verfahren werden grundsatzlich — soweit sie Uberhaupt zur
Anwendung zu bringen waren — in den jeweiligen Schutzgulterbetrachtungen angesprochen
und im Bedarfsfalle naher erlautert.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand nur eine voraussichtliche erheblich nachteilige Planungs-
auswirkung auf das Schutzgut ,Boden® zu erwarten ist, beschrankt sich das einzige anzuwen-
dende technische Verfahren auf die diesbzgl. Eingriffsermittiung anhand der Biotop-Typen-
Bewertungsliste des HSK.

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagendaten haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl ist einzurdumen, dass diverse Angaben und Aussagen, wie z.B. zu der durch die
Neubebauung zu erwartenden verkehrlichen Zusatzbelastung oder die Beeintrachtigung lo-
kalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen An-
nahmen beruhen.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltuberwachung — Monitoring

Gem. § 4c BauGB hat die Gemeinde erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus der
Durchflihrung der Planung ergeben, zu Uberwachen.

Erhebliche Umweltauswirkungen zeichnen sich hier nach dem derzeitigen Erhebungs- und
Kenntnisstand nur fir das Schutzgut ,Boden® ab.

Die Uberwachung dieses Aspekts, explizit die Nichtliberschreitung der zuldssigen GRZ im
Zuge von Baumalnahmen, ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungen bzw.
Zustands- und Abnahmebesichtigungen durch die zustandige Bauordnungsbehdérde im jewei-
ligen Verfahren und zum jeweiligen Zeitpunkt der Durchfuhrung des Einzelvorhabens vorge-
sehen.

Ebenso ist die ordnungsgemalle Umsetzung der zugeordneten Ausgleichsmallnahmen sowie
die Ausgestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstuckstlcksflachen Teil der standigen Uber-
wachung der Baugenehmigungsbehorde.

Im Hinblick auf etwaige anderweitige, erheblich nachteilige Umweltauswirkungen der Planung,
die zum jetzigen Zeitpunkt unvorhersehbar sind, ist vorgesehen, im Zuge der Beteiligungsver-
fahren gem. BauGB samtliche fur Umweltbelange zustandige Behorden aufzufordern, im Falle
von spaterer Kenntnisnahme derartiger Vorkommnisse diese informativ an die Stadt Winter-
berg weiterzuleiten, um dort unter Einschaltung der betroffenen Behorden Uber die Notwen-
digkeit sowie Art, Umfang und Zeitpunkt etwaiger GegensteuerungsmalRnahmen zu befinden.
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3.3 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Aufgrund eines entsprechenden Bedarfs an weiteren Wohnbaugrundstiicken im Winterberger
Ortsteil Zischen ist im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Hinter der
Hardt“ eine Erweiterung um 3 bis 4 zusatzliche Bauplatze in westlicher Verlangerung der
gleichnamigen vorgesehen.

Der umgebenden Art der Nutzung entsprechend ist die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes” vorgesehen. Das homogene Einfigen der Neubebauung in das bestehende
ortliche Umfeld sollen die weitergehenden Detailfestsetzungen des Bebauungsplanes gewahr-
leisten.

Die mit der Planung verbundenen (erheblichen) Umweltauswirkungen sind nach der Geset-
zeslage zu prufen und im vorliegenden Umweltbericht zu dokumentieren.

Die vorgesehene Baugebietsflache stellt sich momentan als konventionelle Viehweide dar.
Gem. dem Biotoptypen-Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreises ist die 6kologische
Wertigkeit als nicht besonders hoch zu beurteilen.

Als einzige erheblich nachteilige Umweltauswirkung der Planung stellt sich bislang die durch
die Bebauung zwangslaufig erfolgende Bodenversiegelung dar.

Anderweitigen nachteiligen Umweltauswirkungen, die jedoch in keinem Fall die Schwelle der
Erheblichkeit erreichen, wird durch diverse Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen,
die Uber den B-Plan festgesetzt und im vorstehenden Umweltbericht im Detail dokumentiert
werden, weiter entgegengewirkt.

Nur im Falle der Bodenversiegelung verbleibt trotz einer den baulichen Erfordernissen und na-
turrdumlichen Gegebenheiten angemessenen Minimierungsfestsetzung ein als erheblich ein-
zustufender Eingriff in Natur und Landschaft, der allerdings im Plangebiet selbst bzw. dessen
unmittelbaren Umfeld durch angemessene Ausgleichsanpflanzungen ausgeglichen werden
kann.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass unter Berucksichtigung der
Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der (er-
heblichen) Umweltauswirkungen durch die Planung insgesamt voraus-
sichtlich keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben
werden.
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