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1. Planungsanlass und -zielsetzung

Den nordlichen Ortsrand von Zischen bildet das auf Basis des gleichnamigen Bebauungs-
planes Nr. 8 der Stadt Winterberg entstandene Wohngebiet ,Hinter der Hardt".

Der Bebauungsplan Nr. 8, zu dem im Jahr 2011 das erste kleinere Anderungsverfahren ein-
geleitet wurde, trat bereits 1998 in Kraft. An seinem westlichen Plangebietsrand sieht der
Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg noch die Option zur Erweiterung in Form zusatz-
licher Wohnbauflache vor.

Ebenfalls im Jahr 2011 hat der Eigentimer eines in diesem Erweiterungsbereich gelegenen
Grundstucks einen entsprechenden Antrag auf Einbeziehung eines Teilstlicks davon in den
Bebauungsplanbereich gestellt. Der Rat der Stadt Winterberg hat dem Antrag am
26.05.2011 unter der Maligabe stattgegeben, dass der Antragsteller sowohl die Bauleitpla-
nung als auch die komplette Erschliefung auf eigene Kosten erstellen bzw. vornehmen lasst.
Alle dazu zwischen Stadt und Eigentimer zu treffenden Vereinbarungen seien in einem stad-
tebaulichen Vertrag niederzulegen. Der Antragsteller hat sich mit dieser Vorgehensweise
einverstanden erklart.

Im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Hinter der Hardt* soll auf einer
knapp 0,3 ha groRen, in den B-Plan-Bereich einzubeziehenden Teilflache des Grundstiickes
Gemarkung Zischen, Flur 20, Flurstlick Nr. 47 die Ausweisung von 3 - 4 zusatzlichen Bau-
platzen betrieben werden, wobei sich die spatere Bebauung in allen stadtebaulich relevanten
Belangen nahtlos in das bestehende Siedlungsbild einfligen soll. Von daher sind die pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen des B-Planes ,Hinter der Hardt* — unter
Wurdigung aktueller stadtebaulicher Rechts- und Interessenlagen — auf den Erweiterungsbe-
reich zu Ubertragen.

2. Lage und Beschaffenheit des Plangebietes

Bei dem geplanten Baugelande, welches von der derzeitigen Nutzung her als ,kurz gehalte-
ne Wiesenflache“ (konventionelle Viehweide) zu beschreiben ist, handelt es sich um eine gut
besonnte, noch moderat und ohne Verspriinge gleichmafig abfallende Stidhanglage mit im-
mer noch relativ einfacher Bebaubarkeit und hoher Wohnwertqualitat.

Topographisch entwickelt sich das nahezu rechtwinklig abgegrenzte Areal bei einer Nord-
Sid-Tiefe von ca. 30 m und einer West-Ost-Breite von knapp 75 m in etwa zwischen den
Hohenordinaten 520 m Uber NN im Norden und 512 m Gber NN im Sutden.

Das Plangebiet schlie3t westlich an das bestehende Wohngebiet ,Hinter der Hardt* an und
ist weiter nach Westen sowie nach Siden hin von weiteren intensiv genutzten Weideflachen
umgeben. Am Nordrand fahrt in geradliniger Verlangerung der ErschlielBungsstralie ,Hinter
der Hardt“ ein derzeit geschotterter Wirtschaftsweg entlang, der in das aktuelle Planande-
rungs- respektive Erweiterungsgebiet einbezogen ist, um ihn zukunftig als regulare Erschlie-
Rungsanlage zu Uberplanen und in Folge entsprechend auszubauen.

Naturrdumlich weist das Gelande angesichts seiner vorstehend beschriebenen derzeitigen
Realnutzung keine allzu hohe 6kologische Wertigkeit auf.

Schutzenswerte Landschaftsbestandteile finden sich weder innerhalb des Plangebietes,
noch in dessen unmittelbarem Umfeld.

3. Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Winterberg stellt das Plangebiet als
~Wohnbauflache" dar. Die Bebauungsplananderung respektive -erweiterung entspricht damit



der im FNP dokumentierten, zuklnftig fur den Ortsteil Zischen beabsichtigten Siedlungs-
entwicklung.
3.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Hinter der Hardt® ist seit dem 26.06.1998 rechtskraftig. Bislang
wurde lediglich 1 (vereinfachtes) Anderungsverfahren eingeleitet (2011), welches nicht die
eigentlichen planerischen Grundziige und Kernbestimmungen des Planes zum Inhalt hat.

Als zulassige Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein ,Allgemeines Wohn-
gebiet® gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest, das in den weitergehenden Be-
stimmungen allerdings - den stadtebaulichen Zielsetzungen und rdumlichen Gegebenheiten
geschuldet - nutzungsmafig entsprechend eingeschrankt wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind fir jedes Grundstick Uber ein separates Bau-
fenster festgelegt. In den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen i.S.
des § 14 BauNVO, aulder Einrichtungen und Anlagen fur Kleintierhaltung, zugelassen.

Die verkehrlichen ErschlieBungsanlagen sind flachig als ,Offentliche Verkehrsflache® festge-
setzt.

3.3 Landschaftsplan
Aufgrund der Bauflachendarstellung im FNP und der ndheren naturraumlichen Gegebenhei-

ten liegt der Planbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 zwar im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplanes ,Winterberg®, es handelt sich aber um eine Flache ohne Festle-

gung.

4. Inhalte der Plandnderung

4.1 Bauplanungsrechtliche Inhalte

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Hinter der Hardt“ hat weniger eine Anderung,
als vielmehr eine Erweiterung des Ursprungsplanes bzw. seines Geltungsbereiches zum In-
halt.

Auf einer knapp 0,3 ha groRen, am westlichen Rand in den B-Plan-Bereich einzubeziehen-
den Teilflache des Grundstiickes Gemarkung Zischen, Flur 20, Flurstlick Nr. 47 ist die Aus-
weisung von 3 - 4 zusatzlichen Bauplatzen beabsichtigt, wobei sich deren spatere Bebauung
in allen stadtebaulich relevanten Belangen nahtlos in das bestehende Siedlungsbild einfligen
soll. Von daher sind die planungs- und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen des B-Planes
LHinter der Hardt“ — unter Wirdigung aktueller stadtebaulicher Rechts- und Interessenlagen
— auf den Erweiterungsbereich zu Ubertragen.

Die Charakteristik des zu beplanenden Gebietes soll bedarfs- und nachfragegerecht sowie
im Hinblick auf das Ortsbild die baulichen Strukturen der vorhandenen Wohnbebauung auf-
greifend erfolgen und dem gemaf weiterhin im Wesentlichen auf eine freistehende Ein- bis
Zweifamilienhausbebauung ausgerichtet sein.

Entsprechend der Vorgabe des Ursprungsbebauungsplanes sowie abgeleitet aus Planungs-
anlass (Nachfragesituation) und Bestandssituation (Plangebietsbeschaffenheit, Lage zum
Ort, Umgebungsbebauung, Nutzungsbedarf) ist die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohn-
gebietes* gem. § 4 BauNVO mit folgendem, eingeschrankten Nutzungsspektrum vorgese-
hen:

WA'  Allgemeines Wohngebiet
(2Wo) (gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 - 9 BauNVO)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,



2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(3) Die in einem WA-Gebiet ansonsten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen werden wg. der abseitigen Lage
und/oder ihres Flachenbedarfes sowie bzgl. der Beherbergungsbetriebe an-
gesichts der genltigenden Flachenvorhaltung an anderer Stelle auf Grundla-
ge von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Zukunftige Bauvorhaben im Plangebiet sollen sich moglichst homogen in das Gesamtsied-
lungsbild des Ortes, speziell die nahere Umgebungsbebauung einfligen.

Ebenso wie die zulassige Art der baulichen Nutzung orientiert sich daher auch das geplante
Mald der baulichen Nutzung mit 2 zulassigen Vollgeschossen (bei einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6) am bestehenden Siedlungs-
umfeld respektive den Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes.

Die Bauweise ist unter Berlcksichtigung der Abstandsbestimmungen gem. der Bauordnung
fur das Land NRW (BauONW) grundsatzlich offen, wird aber auf den Einzelhaustypus be-
schrankt.

Zusatzlich wird, um einer in dieser Ortslage stadtebaulich deplazierten Mehrfamilienhausbe-
bauung vorzubeugen, die zulassige Wohnungsanzahl je Gebaude im Plangebiet auf max. 2
abgeschlossene Einheiten begrenzt.

Von wesentlicher Bedeutung fir das angestrebte Einfiigen der Neubebauung in das beste-
hende Siedlungsbild ist angesichts der exponierten Lage die Begrenzung der zulassigen Ho-
henentwicklung der Gebaude.

Auf Grund der im Ursprungsbebauungsplan mitunter aufgetretenen Probleme mit der dorti-
gen Traufhdhen-Regelung soll im Erweiterungsbereich der 2. Anderung eine Firsthdhen-
Regelung zur Anwendung gebracht werden.

Orientiert an einer im unmittelbaren Anschlussbereich zum aktuellen Plangebiet genehmig-
ten Gebaudefirsthéhe von knapp 9,0 m soll dieselbe Héhe auch im aktuellen Anderungsbe-
reich als Maximalhdéhe Uber Stralenniveau gelten. Die genauen Bezugspunkte sind in der
Legende zur Anderungsplanzeichnung definiert.

Anlalog zur Regelung im Ursprungsbebauungsplan wird auch der Erweiterungsbereich mit
einer Beschrankung zur hdhenmallige Lage des Erdgeschossfulibodens (OK EFB) gegen-
Uber dem StralRenniveau belegt — max. 0,6 m Uber StralRenachse. Auch hierzu finden sich
die exakten Bezugspunkte in der Legende zur Planzeichnung.

Eine 2. Abweichung gegenliber den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes betrifft
die Ausformung der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Diese werden im Anderungsbereich zwar auch (iber Baugrenzen definiert, im Hinblick auf ei-
ne ausreichende Flexibilitdt bei der spateren Grundsticksaufteilung jedoch parallel zur Er-
schlielungsstralie als durchgehende Bauzone ausgewiesen.

Zur spateren Grundstiicksparzellierung enthalt die Anderungsplanzeichnung zu Veranschau-
lichungszwecken einen unverbindlichen Aufteilungsvorschlag.

Zum Zwecke der sowohl aus stadtebaulichen als auch energieeinspartechnischen Aspekten
sinnvollen ,Steuerung® der Gebaudestellung Ubernimmt auch der Erweiterungsbereich die
grundsatzlich hangparallele Firstrichtungsvorgabe des Altplanes. Eine Abweichung von +/-
10° wird dabei toleriert.



4.2 Bauordnungsrechtliche Inhalte (Gebdude- und Grundstiicksausgestaltung)

Dem allgemeinen stadtebaulichen Bestreben, zumindest die wesentlichsten regionstypi-
schen dulleren Baugestaltungsmerkmale auch im Zusammenhang mit Neubaugebieten nicht
unberucksichtigt zu lassen, wurde bereits im Ursprungsbebauungsplan in Form diverser Be-
stimmungen zur Dach- und Fassadengestaltung Rechnung getragen.

Erganzend wurden z.T. 6kologisch motivierte Bestimmungen zur Grundstlicksausgestaltung
und -eingrinung aufgenommen. So sollen z.B. Versiegelungen von privaten Wegen, Zufahr-
ten und Stellplatzen auf das erforderliche Mindestmald beschrankt werden, die nicht Uber-
baubaren Flachen sollen mdglichst wasseraufnahmefahig bzw. —durchlassig belassen wer-
den, um den Anteil des abzuleitenden unverschmutzten Niederschlagswassers moglichst ge-
ring zu halten und die Grundwasserneubildungsrate mdglichst wenig zu beeintrachtigen.

Diese auf Basis des § 86 der BauONW festzusetzenden Vorgaben sind im Einzelnen auch
der Legende zur Anderungsplanzeichnung zu entnehmen, wobei in einigen Fallen gegen-
Uber dem Ursprungsbebauungsplan lediglich etwas zeitgemaflere Formulierungen und Re-
gelungsgehalte Verwendung werden.

Von daher soll an dieser Stelle nur auf folgende, inhaltliche ,Neuerungen® eingegangen wer-
den:

1. Neben Sattel- und Krippelwalmdachern sollen zukiinftig auch gegeneinander ver-
setzte Satteldacher (bzw. Satteldachhélften — auch als versetztes Pultdach bezeich-
net) zulassig sein. Die zulassige Neigung soll auch nicht mehr mit ,40° +/- 5°, son-
dern in Form einer Mindestdachneigungswertes von ,30°“ vorgegeben werden. (An-
merkung: eine Regelungsmodifikation, die der Verwendung von Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energie im Dachbereich zugute kommt.)

2. Bzgl. der ortlich beliebten Verwendung von groéReren, teils umlaufenden Balkonen
und Altanen soll eine Bestimmung zur Zulassung ,auch tber Eck® im Erdgeschol3be-
reich integriert werden. Ferner sollen auch Au3enzugange zu diesen Anlagen gestat-
tet sein.

3. Hinsichtlich des zunehmenden, teils auch gesetzlich geforderten Trends zur
gebaudeintegrierten Verwendung von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie
wurde ein Passus zur optisch gefélligeren Gestaltung derartiger Anlagen im
Dachflachenbereich aufgenommen.

5. Verkehrliche ErschlieBung / Ver- und Entsorqung

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung und der Anschluss des Plangebietes an das ortliche und -
berortliche Verkehrsnetz erfolgt wie beschrieben Uber die funktionsgerechte Verlangerung
der Stral3e ,Hinter der Hardt“ um ca. 65 m in westliche Richtung.

Abweichend von der Verkehrsflachen-Darstellung im Ursprungsplan soll im Hinblick auf die
Funktion und beabsichtigte bauliche Ausgestaltung der zuklinftigen Erschliefungsstralie ei-
ne ,Mischverkehrsflachen“-Ausweisung erfolgen. Die projektierte Ausbaubreite betragt 5,00
m.

Zur Vorbereitung und rechtlichen Absicherung der Umsetzbarkeit der flir den Verkehrswege-
bau erforderlichen Bodeneingriffe und Baumalnahmen, die sich auch auf die Randbereiche
der Angrenzergrundstiicke erstrecken kénnen, enthalt die Bebauungsplananderung anlog
zum Ursprungsbebauungsplan eine entsprechende Duldungspflicht der Anlieger.

Die diesbzgl. Einzelheiten sind der Legende zur Planzeichnung zu entnehmen.



Zur Erleichterung der im allgemeinen Interesse der gesamten Anwohnerschaft zu sehenden
Schneeraumung im offentlichen Verkehrsraum Ubernimmt die aktuelle Bebauungsplanande-
rung ebenso eine Festsetzung zur Offenhaltung eines Freihaltestreifens von 1,0 m entlang
der offentlichen Verkehrsflache auf der angrenzenden privaten nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflache; Naheres hierzu siehe ebenfalls in der Planlegende.

Alle weiteren Planungs-, Ausbau- und Nutzungsdetails zur geplanten Verkehrsanlage wer-
den im Stadtebaulichen Vertrag/ErschlieRungsvertrag zum Gesamtvorhaben festgelegt.

5.2 Ver- und Entsorgung

5.2.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Die quantitative wie qualitative Sicherstellung der Trink-/Brauch- und Ldschwasser-
versorgung (800 I/min flr 2 Std.) des Plangebietes erfolgt durch die Stadtwerke Win-
terberg AGR Uber das bestehende, entsprechend zu erweiternde stadtische Verbund-
system und wird Uber den Hochbehalter Hackelberg bereitgestellt.

Die Stadtwerke Winterberg sind gem. den Vereinbarungen des Stadtebaulichen Ver-
trages/Erschlieungsvertrages friihzeitig seitens des vom Vorhabentrager einzuschal-
tenden Fachplanungsbiros in die konkreten ErschlieBungsplanungen einzubinden.

5.2.2 Energieversorgung
Die Energieversorgung — Strom und Gas — wird durch den zustandigen Versorgungs-
trager, die RWE bzw. RWE Gas, sichergestellt.
Im Sinne eines von unnétigen technischen Einrichtungen optisch freigehaltenen
Wohnumfeldes enthalt die Bebauungsplananderung unter der Nr. 3 der ,Textlichen
Festsetzungen® die an die Versorgungstrager gerichtete Bestimmung, dass deren
Leitungen dem aktuellen Stand der Technik entsprechend grundsatzlich unterirdisch
zu verlegen sind.
Die RWE/RWE Gas sind gem. den Vereinbarungen des Stadtebaulichen Vertra-
ges/Erschlielungsvertrages friihzeitig seitens des vom Vorhabentrager einzuschal-
tenden Fachplanungsburos in die konkreten ErschlieBungsplanungen einzubinden.

5.2.3 Telekommunikation
Die Telekommunikation im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG, Dort-
mund, als zustandigem Versorgungstrager sichergestellt.
Im Sinne eines von unndtigen technischen Einrichtungen optisch freigehaltenen
Wohnumfeldes enthalt die Bebauungsplananderung unter der Nr. 3 der ,Textlichen
Festsetzungen® die an die Versorgungstrager gerichtete Bestimmung, dass deren
Leitungen dem aktuellen Stand der Technik entsprechend grundsatzlich unterirdisch
zu verlegen sind.
Die Deutsche Telekom AG ist gem. den Vereinbarungen des Stadtebaulichen Vertra-
ges/Erschlielungsvertrages friihzeitig seitens des vom Vorhabentrager einzuschal-
tenden Fachplanungsbiros in die konkreten Erschliefungsplanungen einzubinden.

5.2.4 Niederschlags-/Abwasserbeseitigung
Die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist Uber das ortlich bestehende, entspre-
chend zu erweiternde Mischsystem vorgesehen.
Die Detailplanungen zur ordnungsgemaflen Abwasserableitung erfolgen unter frih-
zeitiger Einbindung der ortlich zustandigen Stadtwerke Winterberg A6R und der Unte-
ren Wasserbehorde des HSK.
Das anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und der Klaranlage Ziischen zuge-
fuhrt.
In Anbetracht des abfallenden Gelédndes sieht der Anderungsbebauungsplan zur Op-
timierung der privaten Kanalanschlussmdglichkeiten am Sidrand des Plangebietes
ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Winterberg flir die Errichtung eines
Mischwasserkanals vor. Das Leitungsrecht von 3,0 m Breite verlauft auf dem Sudteil



der nicht Uberbaubaren Flachen der zukunftigen Baugrundstiicke. Zur rechtlichen Si-
cherstellung der ErschlieRung sind diese Flachen zwingend zu den zukiinftigen Bau-
grundstlcken zugehorig.

Aus o6kologischen Grinden ist die Niederschlagswasserentsorgung der geplanten
Mischverkehrsflache dergestalt beabsichtigt zu konzipieren, dass talseits der Ver-
kehrsflache eine Uberfahrbare Rinne ausgebildet wird, die das anfallende Nieder-
schlagswasser in ein darunter liegendes System abflhrt, Uber das es in den Unter-
grund versickern kann. Fir den Fall von Starkregenereignissen soll das System einen
Uberlaufanschluss an das Mischsystem im bereits ausgebauten StraRenbereich er-
halten.

5.2.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung (Sammeln von Hausmill und organischem Abfall getrennt) er-
folgt durch ein privates Unternehmen im Auftrage der Stadt Winterberg. Der Abfall
wird ebenso wie der Sperrmiill an der Millumschlagstation Winterberg dem Hoch-
sauerlandkreis zur Endablagerung Utbergeben. Fir das Sammeln von Altglas stehen
Depotcontainer zur Verfliigung. Sondermdll wird im Rahmen von Sonderaktionen ge-
sammelt, verwertet und/oder entsorgt. Fur die Ablagerung von Bodenaushub und
Bauschutt unterhalt der Hochsauerlandkreis im Stadtgebiet Winterberg keine Depo-
nie. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, auf Deponien, die durch private Unternehmen
betrieben werden, sowohl Bauaushub als auch Bauschutt zu lagern.

Die ordnungsgemale Abfuhr im Erweiterungsgebiet ist gem. den Vereinbarungen
des Stadtebaulichen Vertrages/Erschlielungsvertrages seitens des vom Vorha-
bentrager einzuschaltenden Fachplanungsbiros rechtzeitig mit dem zustandigen
Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

6. Belange von Natur- und Landschaft

6.1 Umweltbericht

Am 20. Juli 2004 ist das ,Europarechtsanpassungsgesetzt Bau“ (EAG Bau) in Kraft getreten.
Mit dem EAG Bau hat die Bundesrepublik Deutschland die Plan-UP-Richtlinie 2001/42/EG in
nationales Recht umgesetzt. Nach dieser Richtlinie missen die Mitgliedstaaten der EU ge-
wahrleisten, dass ab dem 20. Juli 2004 fir ,Plane” eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren
ist.

Nach dem EAG Bau (nachfolgend ,BauGB®) ist fur alle Bauleitplane, also den Flachennut-
zungsplan, den Bebauungsplan — sofern er nicht der Innenentwicklung dient — einschl. deren
Anderungen sowie fir planfeststellungsersetzende B-Plane eine UP durchzufiihren. Dieses
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, der die Gemeinden verpflichtet, fur die ,Belange
des Umweltschutzes” eine solche durchzufiihren.

Gegenstand der UP sind nach vg. Bestimmung diejenigen Umweltbelange, auf die der
betreffende Bauleitplan voraussichtlich erhebliche (i.d.R. negative) Auswirkungen haben
kann.

Die UP ist gem. § 2a Nr. 2 BauGB im Rahmen eines ,Umweltberichtes” als gesondertem Be-
standteil der Planbegriindung zu dokumentieren. In ihm sind die Ergebnisse der UP zu be-
schreiben und zu bewerten.

Da das vorliegende Anderungsverfahren aufgrund seines inhaltlichen Umfanges nicht als
vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchzufuhren war, was von der vorstehend be-
schriebenen UP-Pflicht entbunden hatte, ist die Erstellung eines Umweltberichtes zwingen-
der Bestandteil der Planungsmaflnahme.

Gem. den erlauterten Vorgaben ist der Umweltbericht der vorliegenden Planbegriindung als
separate Anlage beigefugt.

Das Ergebnis der Umweltpriifung unterliegt — gleichberechtigt neben allen anderen zu be-
rucksichtigenden Belangen — der gemeindlichen Abwagung.



6.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im § 1a Abs. 3 BauGB ist bestimmt, dass bei der Aufstellung, Anderung und Aufhebung von
Bauleitplanen Uber die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege unter entsprechender Anwendung des § 13 ff des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) nach den Vorschriften des BauGB in der Abwagung zu ent-
scheiden ist.

Aus den eingangs unter Punkt ,1.“ dargelegten Griinden wird im vorliegenden Fall der bauli-
chen Neuinanspruchnahme von bislang unversiegelten Flachen - und damit einem Eingriff
gem. § 1a BauGB - grundsatzlich ein gewisser Vorrang gegeniuber den Belangen von Natur
und Landschaft eingeraumt.

Wie unter Punkt ,2.“ ausgeflhrt, stellt sich der geplante Bebauungsbereich naturraumlich /
nutzungsmafig derzeit als Wiese/Weide dar.

Die o©kologische Wertigkeit und Bewertung des Planbereiches erfolgt gem. HSK-
Biotoptypenliste .

Dem auf Basis der Biotop-Typen-Liste des Hochsauerlandkreises ermittelten Gesamtaus-
gleichserfordernis (Details siehe Anlage ,Umweltbericht — Punkt 2.3.4 Ausgleichsbilanzie-
rung) werden die unter der Nr. 2 der ,Textlichen Festsetzungen® (siehe Planzeichnungsle-
gende) festgesetzten AusgleichsmalRnahmen, teils in Form einer zwingenden Anpflanzungs-
vorgabe fir StralRenbaume auf den Baugrundstlicken selbst, teils in Form einer im sudlichen
Anschluss an das Plangebiet anzulegenden Streuobstwiese, gem. § 9 Abs. 1a BauGB expli-
zit zugeordnet. Der mit den Malinhahmen insgesamt verbundene Biotoppunktezugang ge-
wahrleistet einen rechnerischen Vollausgleich des Eingriffs.

6.3 FFH-Vertraglichkeitsprognose

Es liegen keine FFH-Gebiete innerhalb eines Radius von 300 m um den Anderungsbereich.
Darlber hinaus gliedert sich dieses ohnehin relativ kleine Areal unmittelbar an den 6rtlichen
Bebauungszusammenhang des Wohngebietes ,Hinter der Hardt“ an, so dass in Anbetracht
der gleichartigen Nutzung auch von daher nicht davon auszugehen ist, dass uberhaupt
negative Einflisse auf umliegende FFH-Gebiete entstehen konnten.

Die Erforderlichkeit einer detaillierten FFH-Prifung ist daher nicht gegeben.

6.4 Artenschutz

Mit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes im Jahr 2007 wurden europaische Vorga-
ben zum Artenschutz aus der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in das deutsche Artenschutz-
recht GUbernommen. Gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §§ 44 Abs. 5 u. 6 und 45 Abs. 7
BNatSchG sind nun die Artenschutzbelange auch im Rahmen der Bauleitplanung entspre-
chend der europaischen Bestimmungen zu prifen.

Um diesem Erfordernis sach- und fachgerecht zu entsprechen, wurde zum Planungsvorha-
ben durch das Planungsbiiro BUHNER, Arnsberg — Bergheim, im Februar 2012 eine arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefuhrt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, ,dass durch das Bauvorhaben keine streng geschutzten Ar-
ten betroffen werden bzw. artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten sind. Eine
vertiefte Art-fir-Art-Betrachtung mit formalisierten Protokollen ( = Stufe Il der Artenschutzpri-
fung) wird als nicht erforderlich angesehen.*

Das vollstéandige Gutachten ist der Bergriindung als Anlage beigeflugt.

6.5 Private Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
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Im Sinne eines orts- und landschaftsgerechten Erscheinungsbildes des zukinftigen Wohn-
gebietes wirkt auch die Bebauungsplananderung auf die Verwendung von heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen hin und enthalt dazu insbes. unter der Nr. 1 der ,Textlichen
Festsetzungen® eine entsprechende Bestimmung unter Angabe dazu eingehenderer
Informationsmadglichkeiten.

Uber eine (textliche) Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird explizit vorgegeben,
dass ,flr Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken ausschlief3lich standortgerechte,
heimische Laubgehdlze (Baume, Straucher, Hecken) zu verwenden® sind. Diese Bestim-
mung gilt gleichermalen fir die privat anzupflanzenden stral’enbegleitenden Baume.

7. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlen, die nach Art, Ausmal® und Dauer geeignet waren, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft her-
beizuflihren, sind im Anderungsbereich weder passiv zu erwarten noch werden sie durch die
Art der getroffenen Festsetzungen aktiv beglnstigt.

Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
troffen.

8. Hinweise

8.1 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Winterberg als Un-
terer Denkmalbehdrde (Tel.: 02981/800-0) und/oder dem Westfalischen Museum fir
Archaologie, Auldenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Mo-
nate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG).

8.2 Waldabstand
Nach § 47 Landesforstgesetz (LFoG) durfen im Abstand von weniger als 100 m vom
Waldrand bauliche oder sonstige Anlagen, mit denen die Errichtung oder der Betrieb
einer Feuerstelle verbunden ist, nur mit Genehmigung der zustandigen Forstbehorde
errichtet werden. Deren Genehmigung ist i.d.R. an die Beachtung folgender Auflagen
geknulpft:

a) Schornsteine sind mit einem Funkenfanger zu versehen, wenn die Art der Be-
feuerung dies erfordert,

b) die Errichtung standig offener Feuerstellen aufierhalb des Wohnhaus-
Innenbereiches ist nur zulassig, wenn der Feuerraum durch ein
stationarflexibles Funkenschutzgitter zur Herstellung eines feuerfesten
Brandschutzes zusatzlich abgesichert ist.
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8.3 Altlasten und Kampfmittel

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontaminati-
on festgestellt, so ist die Stadt Winterberg (Tel.: 02981/800-0) und der Fachdienst Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.: 0291/94-
0) umgehend zu informieren. Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erd-
aushub aufdergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Ge-
genstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg
als ortliche Ordnungsbehorde (Tel.: 02981/800-0) und/oder die Bezirksregierung Arns-
berg — Staatlicher Kampfmittelraumdienst (Tel.: 02931/82-2139) — zu verstandigen.

8.4 Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen (§ 202
BauGB).

8.5 Tieffluggebiet
Das Plangebiet liegt unterhalb eines militarischen Tagtieffluggebietes, in dem Tiefflug
bis 75 m Uber Grund durchgefihrt wird. Bei einer Lage unterhalb des Tagtieffluggebie-
tes wird ab Bauhéhen von 75 m Uber Grund eine Tageskennzeichnung nach den am
02.09.2004 vom Bundesministerium fir Verkehr-, Bau- und Wohnungswesen erlasse-
nen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernis-
sen — in der Fassung vom 29.04.2007 — erforderlich.

Des Weiteren verlauft Gber das Plangebiet in ca. 853 m Uber NN ein Abschnitt des
militdrischen Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhdhenbegren-
zung dar.

Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch
den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bun-
deswehr werden wegen dieses frihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

9. Bodenordnung

Die erforderliche Neuordnung der Grundstlicke soll auf privatrechtlicher Basis erfolgen. Bo-
denordnende Malinahmen auf amtlicher Basis sind nicht erforderlich oder beabsichtigt.

10. Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden aus Sicht der Stadt Winterberg durch das vorlie-
gende Planungsvorhaben nicht berthrt.

11. Planverfahren

(Stand: April 2012)
Der Rat der Stadt Winterberg hat den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fur
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Hinter der Hardt‘, Ortsteil Zischen, am
26.05.2011 gefasst.

Die frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden
im Zeitraum 27.03.2012 bis einschl. 27.04.2012 durchgefthrt.
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12. Flachenbilanz

(Planung — ca. Angaben)

Uberbaubare Grundstiicksflache (max. gem. GRZ):

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache:
Offentliche Verkehrsflache:

Gesamt:

Bad Fredeburg, den

Verfasser

852 m?
1.988 m?
360 m?

3.200 m?



