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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau* 3

1. Planungsanlass und Ziele

Die Stadt Winterberg ist eine Flachengemeinde mit ca. 15.000 Einwohnern, die sich auf die
Kernstadt Winterberg und 13 weitere Stadtteile verteilen. Nach der zentralrtlichen
Gliederung des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen ist Winterberg als
Mittelzentrum eingestuft. Die sich hieraus herleitenden zentralen Aufgaben werden in der
Kernstadt von Winterberg erfullt.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,An der Ebenau” wurde vom Rat der ehem. Gemeinde Zischen
am 18.12.1974 als Satzung beschlossen. Als Hauptnutzungen setzt er allgemeines und
reines Wohngebiet sowie Gemeinbedarfsflachen fir die Schule und den Kindergarten fest.
Anlass und Ziel der Erweiterung des Bebauungsplanes ist die Schaffung neuer
Wohnbaugrundstiicke fur den ortlichen Bedarf. Die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude
wird dabei auf 2 begrenzt, um die Realisierung von Eigentumswohnungen zu unterbinden.
Aufgrund des vom Rat beschlossenen kommunalen Bodenmanagements, dessen
Anwendung durch entsprechende vertragliche Vereinbarungen mit dem Eigentimer des
unbebauten Grundstiicks (Flurstiick 272) vertraglich vereinbart worden ist, kann die Stadt
Winterberg Einfluss auf die Bodenpreise nehmen. Somit kann mittels der
Bebauungsplananderung bzw. —erweiterung preiswerter Wohnraum fur junge Familien
geschaffen werden. Da die ,Dechant-Dobbener-StrafRe” vollstédndig erschlossen und einseitig
bebaut ist, kdbnnen die vorhandenen ErschlielBungsanlagen (Stralle, Kanal, Leitungen)
genutzt werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Stadtteil Zlschen gewéhrleistet und so das attraktive Baugebiet ,Ebenau” mit fuRRlaufiger
Nahe zu den o6ffentlichen Einrichtungen Kindergarten, Grundschule mit Turnhalle sowie den
Geschaften fur den taglichen Bedarf erweitert.

2. Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau®
befindet sich im Westen der bebauten Ortslage des Stadtteiles Zischen, noérdlich der
.Dechant-Dobbener-Stral3e”. Der Bereich erweitert den Bebauungsplan Nr. 3 in nérdliche
Richtung. Eine detaillierte Beschreibung des Plangebietes und angrenzender Nutzungen ist
im Umweltbericht zu finden.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 37 teilw., 240
teilw., 272 teilw., 278, 279 und 411 teilw. in der Gemarkung Zischen, Flur 13.

Insgesamt umfasst das Erganzungsgebiet eine Flache von 8.295 m2. Die genaue Lage und
Abgrenzung des Planbereichs sind der Planzeichnung zu enthnehmen.

3.  Planungsrechtliche Situation

Der seit dem 14.09.2009 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg setzt fur den
Anderungsbereich eine ,Wohnbauflaiche" fest. Die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau” ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich gem. 8§ 35 BauGB.
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau* 4

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Winterberg*.
Die nordlich unmittelbar angrenzenden Flachen sind als Landschaftsschutzgebiet 2.3.2.5
,Offenland um Zischen" festgesetzt. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete DE-4817-301, DE-
4817-302 und DE-4817-305 befinden sich in einer Entfernung von mehr als 1.200 m zum
Anderungsbereich.

4. Planverfahren

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 15.12.2005 beschlossen, die 6.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau“ durchzufiihren. In
gleicher Sitzung wurde die frihzeitige Beteiligung der Birger, der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung hat in der Zeit vom 12.01. bis 13.02.2006 stattgefunden. Aufgrund
vorgebrachter Anregungen von den Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
wurden ein Larmschutzgutachten sowie eine Untersuchung des Baugrundes zur Beurteilung
der Versickerungsfahigkeit durchgefiihrt, deren Ergebnisse in den Planentwurf eingearbeitet
wurden.

Ferner wurde der Geltungsbereich der 6. Anderung deutlich verringert. Mit dieser geénderten
Plankonzeption wurde die Offenlage des Planentwurfes durchgefihrt.

5. Inhalt der Anderung

5.1 Artder baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll entsprechend der Bedarfslage fir den Stadtteil Zischen, der
Umgebungsbebauung und den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt
Winterberg als Wohngebiet genutzt werden. Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet
wird somit als ,,Allgemeines Wohngebiet" - WA - gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Ubergeordnetes Planungsziel
ist, mit Blick auf die immer noch bestehende Nachfrage nach preiswertem Wohnraum,
Wohnbauflachen zu schaffen. Die in § 4 Abs. 2 Ziffer 1-3 BauNVO genannten Nutzungsarten
werden fur das Plangebiet lbernommen. Dies sind:

1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden La&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemai § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig. Dies sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

ok 0 Dd e

Tankstellen.
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Im Interesse der Schaffung von Wohnraum fir die einheimische Bevdlkerung ist die
Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig. Aus dem gleichen
Grund, d.h. dem Schutz des Wohnens, sind die unter 8 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO genannten
Nutzungen nicht zulédssig. Diese Anlagen kdnnen Beeintrachtigungen hervorrufen, die sich
storend auf das Wohnen auswirken.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf
hdchstens zwei festgesetzt. Dies entspricht dem stadtebaulichen Ziel in Bezug auf die
Wohnform. Gleichzeitig wird verhindert, dass im Plangebiet Wohnungen entstehen, die als
Wochenend- oder Zweitwohnung genutzt werden.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau“ mit 0,3 als Hochstgrenze festgesetzt. Die gemal §
17 Abs. 1 BauNVO als Obergrenze zuldssige GRZ 0,4 wurde seinerzeit nicht ausgeschopft,
um bei angemessener Ausnutzung der Baugrundstiicke eine lockere Bebauung entstehen zu
lassen, die der dorflich-landlichen Siedlungsstruktur Rechnung trdgt und gentgend
Freiflachen beldsst. Die Gescholiflachenzahl wurde entsprechend auf 0,6 begrenzt. Diese
Festsetzungen werden auch fiir den Anderungsbereich tibernommen.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il als Hochstgrenze festgesetzt.

Gebaudehothe

Die zulassige Gebaudehdhe (GH) wird mit der Festsetzung einer Firsthhe von max. 11,0 m
begrenzt, bezogen auf das derzeitige natirlich gewachsene Gelandeniveau im
geometrischen Mittelpunkt des Gebaudegrundrisses. Mit dieser Festsetzung, welche die
topographischen Verhaltnisse berlicksichtigt, wird eine unerwiinschte Héhenentwicklung in
dieser exponierten Ortsrandlage vermieden.

5.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiucksflachen

Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser
zulassig. Dies entspricht dem Planungsziel einer lockeren Bebauung.

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet, welche durch Baugrenzen bestimmt werden, sind
in der Form von Baubandern gewahlt worden, um den Bauwilligen mehr Freiheiten bei der
Wahl der Gebaudestellung auf den Grundstiicken zu gewadhren. Mit einer Tiefe von 15,0 m
bieten sie Spielraum bei der Positionierung von Baukorpern. Zur offentlichen Verkehrsflache
wird ein ausreichender Abstand eingehalten.

Garagen und Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO durfen auch au3erhalb der Baufenster angeordnet werden.

Innerhalb eines 1,0 m breiten Gelandestreifens der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der ,Dechant-Dobbener-Stral3e”, gemessen ab der im Bebauungsplan festgesetzten
Strallenbegrenzungslinie, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO
sowie Einfriedungen / Stitzmauern und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht
zulassig.
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5.4 Verkehrsflachen

Die Abgrenzung der offentlichen Verkehrsflache entlang des Anderungsbereiches wird
gegeniber der Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan an den tatsachlichen Verlauf
der bereits endausgebauten ,Dechant-Dobbener-Stral3e” angepasst. Hierbei wird auch ein
ausreichend dimensionierter Randstreifen fur mdglicherweise noch zu verlegende
Versorgungsleitungen bericksichtigt. Der zurzeit als Grinstreifen ausgebildete nérdliche
Rand der Stralenparzelle wird den kiinftigen Baugrundstiicken zugeschlagen.

Die als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Wendeanlage auf dem Flurstiick 278 entféllt.
So kann an dieser Stelle ein weiteres Baugrundstiick entstehen.

Zwischen den Flursticken 240 und 272 verlauft in Nord-Sid-Richtung eine der Stadt
Winterberg gehérende Wegeparzelle. Hier befindet sich eine unbefestigte Fahrspur, welche
offensichtlich der ErschlielBung der landwirtschaftlichen Flachen dient. Um dies auch kinftig
zu gewabhrleisten, wird der Weg als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Ggf. notwendige
Nutzerbeschrénkungen, z.B. nur fur Anlieger oder land- und forstwirtschaftlichen Verkehr,
sind nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind mit StralRenbegrenzungslinien eingefasst. Auf eine
Differenzierung der Verkehrsflache mittels zeichnerischer Festsetzung von Fahrbahn und
Gehweg, wie sie im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,An der Ebenau” vorgenommen
worden ist, wird im Anderungsbereich verzichtet, da die ,Dechant-Dobbener-Strale” bereits
fertig gestellt ist.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sollen ortliche Bauvorschriften gem. 8§ 86
Abs. 4 BauO NW 2000 und gemalRR § 9 Abs. 4 BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

Der Bebauung im Stadtteil Zischen angepasst sind Dacher als Satteldacher herzustellen.
Die Dachneigung fiir das Hauptgebaude wird mit mindestens 30° festgesetzt.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wird
eine davon abweichende Dachform zugelassen.

Um das homogene Erscheinungsbild des Stadtteiles zu bewahren, wurden weitergehende
Aussagen hinsichtlich der Farbgebung der Dachlandschaften und der Fassaden getroffen.
Zulassig sind bei der Dacheindeckung Schiefer und schieferfarbenes Material.

Die Fassaden sind in weilem Putz bzw. Gebaudeanstrich, weiRem Stein oder in schwarzen
bis mittelgrauen Schiefer bzw. schieferahnlichem Material zu gestalten. Weiterhin sind
naturfarbene, graue oder dunkelbraune bis schwarze Holzverkleidungen zuldssig. Die
Verkleidung mit Rundhélzern ist nicht gestattet.

6. Erschlielung

6.1 ErschlieBungsstral3en

Der Planbereich ist durch die ,Dechant-Dobbener-Strale”, welche bislang nur einseitig
bebaut ist, erschlossen.
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6.2 OPNV

Der Stadtteil Zischen ist durch Haltestellen der Buslinien der Regionalverkehr Ruhr-Lippe
GmbH an den OPNV angeschlossen.

7. Ver-und Entsorgung

7.1  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt wdchentlich durch ein privates Unternehmen im Auftrag der
Stadt Winterberg. Der Abfall wird ebenso wie der Sperrmill an der Mullumschlagstation
Winterberg dem Hochsauerlandkreis zur Endablagerung tbergeben. Fir das Sammeln von
Altglas stehen Depotcontainer zur Verfigung. Sondermill wird im Rahmen von
Sonderaktionen gesammelt, verwertet und / oder entsorgt.

7.2 Schmutzwasser

Fur den Anderungsbereich ist ein Trennsystem geplant. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt Uber den in der ,Dechant-Dobbener-Stral3e” verlaufenden Abwasserkanal. Sofern das
natlrliche Gefalle zur Ableitung der Hausabwdasser in den Kanal nicht ausreicht, sind von
den Grundstiickseigentimern geeignete technische Vorrichtungen (Pumpen) einzubauen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage in Zischen. Ihre Dimensionierung ist
ausreichend, um das Schmutzwasser der neuen Baugrundstiicke aufzunehmen.

7.3 Niederschlagswasser

GemalR § 51 a des Landeswassergesetzes NW ist Niederschlagswasser von Grundstiicken
Zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Dem Bebauungsplan wird damit die Aufgabe zugeordnet, die technischen Anforderungen fir
die zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung erforderlichen Abwasseranlagen zu
regeln. Um sicher zu stellen, dass durch die naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung
ein nachhaltiger Schutz von Boden, Grundwasser und Oberflichengewésser gewahrleistet
wird, missen deshalb auch entsprechende Regelungen im Bebauungsplan erfolgen.

Seitens der Kommune muss aus diesem Grund -vor der Erschlieung- geprft werden, ob
die Voraussetzungen nach dem Wassergesetz fur eine Niederschlagswasserbewirtschaftung
gegeben sind. Sollte die Versickerung in Betracht gezogen werden, sind Informationen tber
die hydrogeologischen Randbedingungen (z.B. Durchlassigkeit) unerlasslich.

Aus diesem Grund ist ein Gutachten vom Institut fir Erd- und Grundbau BGI angefertigt
worden, um die Versickerungsféahigkeit im Plangebiet beurteilen zu kénnen. Das Gutachten
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Flache ist grundsatzlich fir eine Niederschlagswasserversickerung geeignet.
Vorgesehen ist ein vernetztes Mulden-Rigolen-System. Hierdurch wird ein Ausgleich der
Wassermengen sichergestellt, so dass Wasser aus geringer durchldssigen Flachen in
Bereichen mit hdherer Durchlassigkeit versickern kann.
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Das Versickerungssystem soll im Wesentlichen aus einer Rigole mit dariber liegender
begriinter Versickerungsmulde bestehen. Die Mulden missen so gestaltet werden, dass eine
gleichmaRige Verteilung des zu versickernden Wassers gewahrleistet ist. Die Grundrissform
der Mulde kann beliebig sein. Die Oberflache sollte bepflanzt werden, da durch die Wurzeln
und Bodenlebewesen die oberen Bodenschichten aufgelockert werden und dadurch die
Durchlassigkeit des Bodens auf Dauer gewahrleistet ist. Es dirfen jedoch keine Baume und
tiefwurzelnde Pflanzen im Bereich der Versickerungsflachen angepflanzt werden, da
hierdurch Zerstérungen an der Versickerungsanlage verursacht werden kénnen.

Das Wasser versickert dann durch den Muldenboden in die darunter liegende Rigole, in der
es zuriickgehalten und entsprechend der Versickerungsfahigkeit des Bodens allméahlich in
den Untergrund abgegeben wird.

Die Versickerungsanlagen im Bereich der privaten Grundsticke sind von den
Grundstickseigentimern anzulegen und zu unterhalten. Fir die Einleitung von
Niederschlagswasser in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Dabei ist der RdErl. des MUNLV - IV-9 031 001 2104 - vom 26.05.2001
LAnforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren“ zu beachten.

Fur extreme Niederschlagsereignisse und Frost ist ein Notuberlauf in den nérdlichen
Grundsticksbereichen vorgesehen, welcher an einen nérdlich des Plangebiets, im
Taltiefsten verlaufenden Bach angebunden werden soll. Alternativ hierzu kann der
Notiberlauf auch an in der Nahe befindliche Ableitungsgraben oder den Abwasserkanal in
der ,Dechant-Dobbener-Stral3e” angebunden werden.

Im Bereich des Uberlaufstranges entlang der riickwértigen Grundstiicksgrenzen wird auf
einer Breite von 3,50 m ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Winterberg ASR festgesetzt.

7.4 Wasser

Die Trinkwasserversorgung (Trink- und Brauchwasser) wird durch die Stadtwerke Winterberg
gewahrleistet, wobei auch ausreichende Wassermengen fir eine effektive Brandbekampfung
zur Verfigung stehen. Die Versorgung erfolgt Uber die Hochbehdlter Hackelberg | und 1l in
Zuschen.

7.5 Strom, Gas und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird von der RWE gewahrleistet. Die Gasversorgung erfolgt durch die
RWE Gas. Fernmelde- und Telefoneinrichtungen werden von der Telekom verlegt und
unterhalten. Alle erforderlichen Versorgungsleitungen sind in der ,Dechant-Dobbener-
Stralie” bereits vorhanden.

8. Belange von Natur und Landschaft

8.1 Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstlicken zu begrenzen wird festgesetzt, dass die
befestigten Grundstiicksteile - Stellplatze, Garagenzufahrten und Zuwegungen - in
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, versickerungsfahiges Pflaster,
Schotterrasen oder wassergebundene Flachen) auszufiihren sind.
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Anpflanzen von Baumen

Aufgrund der positiven Wirkung der Baumreihe entlang der ,Dechant-Dobbener-Straf3e” auf
das StralRenbild wird festgesetzt, dass die vorhandenen stralRenbegleitenden Baume, sofern
sie nicht erhalten werden koénnen, durch entsprechende Neupflanzungen auf den
Baugrundstlicken zu ersetzen sind. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ist im Abstand
von 1,0 m zur im Bebauungsplan festgesetzten StralRenbegrenzungslinie pro Grundstlck je
ein standortgerechter heimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen, sofern vorhandene
Baume nicht erhalten werden konnen. Auf eine verbindliche Vorgabe hinsichtlich des
Pflanzabstandes der Baume zueinander wird verzichtet, um keine Einschrankungen bzw.
Konflikte bei der Anlage von Grundstickszufahrten auszuldsen. Die 0.g. Festsetzung erlaubt
den Bauherren den grof3ten Gestaltungsspielraum.

8.2  Eingriffe in Natur und Landschaft

GemalR § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Nach § 1 a BauGB ist in der
Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur ersatzweisen
Kompensation von Beeintrachtigungen, die von den vom Bauleitplan ermdglichten Eingriffen
in Natur und Landschaft ausgehen, abwégend zu entscheiden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen die Inanspruchnahme von Flachen
mit einer durchschnittlichen 0kologischen Wertigkeit. Der hiermit verbundene, nicht
vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen der Umweltprifung bilanziert.
Ein teilweiser Ausgleich wird innerhalb des Plangebiets durch die gartnerische Gestaltung
der Baugrundstiicke und die festgesetzte Pflanzung von stralRenbegleitenden Laubbaumen
erreicht. Das verbleibende Kompensationsdefizit von 8.007 Punkten wird tiber das Okokonto
der Stadt Winterberg ausgeglichen. Details hierzu werden im Umweltbericht dargestellt.

8.3 Umweltpriufung, Umweltbericht

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB genannt werden, im Rahmen einer
Umweltprifung zu berucksichtigen. Ziel der Umweltprufung ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Diese werden im
Umweltbericht beschrieben und bewertet, welcher einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan bildet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Durch die Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes ,An der Ebenau” sind die einzelnen
Schutzguter unterschiedlich stark betroffen.

Die Schutzguter ,Mensch®, ,Klima / Luft*, ,Landschaft* und , Kultur- / Sachguter* sind
durch die Planung gar nicht oder nur geringfligig betroffen, so dass es hier zu keinem
erheblichen Eingriff kommt.

Das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen* erfdhrt eine mittlere Beeintrachtigung. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen auf verhaltnisméaRig kleiner Flache die
Inanspruchnahme von Flachen mit einer durchschnittlichen okologischen Wertigkeit. Der
hiermit verbundene Eingriff wird durch die géartnerische Gestaltung der Baugrundstiicke und
die festgesetzte Pflanzung von stralenbegleitenden Laubbdumen verringert. Das
verbleibende Kompensationsdefizit wird iiber das Okokonto der Stadt Winterberg vollstandig
ausgeglichen, so dass fir dieses Schutzgut keine erhebliche Beeintrachtigung verbleibt.

Mit dem Vorhaben sind mittlere Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden” verbunden,
welche durch eine angemessene bauliche Ausnutzung des Plangebiets, die Versickerung
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von Niederschlagswasser und Wiederverwendung des Mutterbodens verringert werden. Der
verbleibende Eingriff wird durch die externe KompensationsmalRnahme ausgeglichen.

Auf das Schutzgut ,Wasser* sind durch die Verringerung der versickerungswirksamen
Flache geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten. Diese werden jedoch durch die
Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems und die Verwendung von versickerungsfahigem
Pflaster fir befestigte Flachen auf den Baugrundsticken minimiert, so dass keine
Beeintrachtigung dieses Schutzgutes verbleibt.

8.4  FFH-Vertraglichkeitsprognose

Es liegen keine FFH-Gebiete innerhalb eines Radius von 300 m um den Anderungsbereich.
Das néchstgelegene FFH-Gebiet DE-4817-301 ,Hallenberger Wald“ befindet sich mehr als
1.200 m sidlich des Plangebietes. Aufgrund dessen ist nicht davon auszugehen, dass sich
die Plananderung negativ auf umliegende FFH-Schutzgebiete auswirkt. Eine detaillierte
FFH-Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

8.5 Artenschutz

Mit der Kleinen Novelle des Bundeshaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2007 wurden
europarechtliche Vorgaben zum Artenschutz aus der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in das
deutsche Artenschutzrecht tbernommen. Danach sind nun die Artenschutzbelange auch im
Rahmen der Bauleitplanung entsprechend der europaischen Bestimmungen zu priifen.

Die artenschutzrechtliche Prognose ist zu dem Ergebnis gekommen, dass das Planvorhaben
nicht zu VerstbRen gegen artenschutzrechtliche Vorgaben fihrt. Eine Beeintrachtigung
planungsrelevanter Arten ist nicht gegeben.

0. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlen, die nach Art, AusmalR und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren, sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

Zur Ermittlung und Beurteilung, inwieweit Gewerbelarmemissionen des nahegelegenen
Hotelbetriebes auf die Wohngebietserweiterung einwirken kénnen, wurde ein
schalltechnischer Bericht durch das Ingenieurblro fir Akustik Drager erstellt. Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass alle relevanten Immissionsrichtwerte
eingehalten bzw. unterschritten werden. Festsetzungen zum Immissionsschutz sind somit
nicht erforderlich.

10. Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden aus Sicht der Stadt Winterberg durch die 6.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,An der Ebenau” nicht berihrt.
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11. Hinweise

11.1 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

11.2 Altlasten und Kampfmittel

Das Altlastenkataster des Hochsauerlandkreises enthéalt keine Hinweise auf Belastungen des
Erweiterungsbereiches, auch liegen keine Hinweise (Uber Kampfmittel bzw.
Kampfmittelriickstéande innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches vor.

Unabhangig davon ist bei den Bodeneingriffen folgendes zu beachten:

.Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasformiger Kontamination
festgestellt, so ist die Stadt Winterberg (Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-300) und der
Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.
0291/94-0) umgehend zu informieren.

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdaushub auf3ergewéthnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstéande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als Ortliche Ordnungsbehdérde (Tel.
02981/800-0, Fax 02981/800-300) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher
Kampfmittelrdumdienst - (Tel. 02931/82-2139, Fax 02931/82-2520) zu verstandigen®.

11.3 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt
und auch nicht erkennbar.

Bei der Bauausfiihrung ist auf folgendes zu achten:

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Untere Denkmalbehorde
(Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-300) und/oder dem Westfalischen Museum flr
Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax.
02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unveréndertem Zustand zu erhalten (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehtérden frei gegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

11.4 Militarisches Tieffluggebiet

Das Plangebiet liegt unterhalb eines militarischen Tagtieffluggebietes, in dem Tiefflug bis 75
m Uber Grund durchgefuhrt wird. Bei einer Lage unterhalb des Tagtieffluggebietes wird ab
Bauhdhen von 75 m Uber Grund eine Tageskennzeichnung nach den am 02.09.2004 vom
Bundesministerium fir Verkehr-, Bau- und Wohnungswesen erlassenen Allgemeinen
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Verwaltungsvorschriften zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen — in der Fassung vom
29.04.2007 — erforderlich.

Des Weiteren verlauft Uber das Plangebiet in ca. 853 m Hohe Uber NN ein Abschnitt des
militarischen Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhthenbegrenzung
dar.

Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den
militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spéatere Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr
werden wegen dieses frihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

Winterberg, im Oktober 2011

Im Auftrag
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