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1 Einleitung

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB genannt werden, im Rahmen einer
Umweltprifung zu beriicksichtigen. Ziel der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Diese werden im Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet, welcher einen gesonderten Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan bildet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichti-
gen.

Der Umweltbericht wird im Laufe des Planaufstellungsverfahrens stéandig fortgeschrieben.
Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) von Behdrden und sonsti-
gen Trégern Offentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen (Scopingverfah-
ren) wurden in diesen Entwurf bereits eingearbeitet, soweit sie fir die Umweltpriifung von
Belang waren. Im Rahmen der Offenlage gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB sind keine fur die Umwelt-
prifung relevanten Anregungen vorgetragen worden.

1.1  Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Nordlich der Ortslage von Niedersfeld befindet sich ein seit mehreren Jahren leerstehender
Gewerbebetrieb. Ein Bebauungsplan besteht dort nicht. Unter Berlcksichtigung der Lage
des Gebietes im Raum ist das Areal planungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Grundsatzliches stadtebauliches Ziel der Stadt Winterberg ist es, die Flache einer neuen
gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Entsprechend ist der Bereich im Flachennutzungsplan als
.Gewerbliche Bauflache" dargestellt. Allein hiermit kann dieses Ziel allerdings nicht erreicht
werden. Hierflr ist vielmehr die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Daher hat
der Rat der Stadt Winterberg in seiner Sitzung am 25.06.2009 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Gewerbegebiet Im Stein* nach den Vorschriften des § 30 BauGB aufzustel-
len.

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Fachgesetze und Fachplane formulieren fir die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzguter allgemeine Ziele, die bei der Aufstellung eines Bauleitplans zu bericksichtigen
sind. Die Umweltschutzziele stellen somit die Basis fur die Durchfiihrung der Umweltprifung
dar.

Nachfolgend werden die relevanten Fachgesetze und die dort formulierten Ziele genannt und
den betreffenden Schutzgiitern zugeordnet.

Die in Fachplanen formulierten planungsrelevanten Ziele und Festsetzungen werden im
Rahmen des Kap. 2 dargestellt.

Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei Aufstel-
lung von Bauleitplanen, insbesondere Vermeidung von Emissi-
onen.

Bundesimmissions- Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen
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schutzgesetz u. VO;
TA Larm

DIN 18005

Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Voraussetzung gesunder Lebensverhaltnisse der Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
Malnahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminderung
bewirkt werden soll.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz /
Landschaftsgesetz
NW

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und

als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung

fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-

ten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,

soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

¢ die Regenerationsféahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturguiter,

¢ die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstéatten
und Lebensraume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-

zes und der Landschaftspflege, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach BNatSchG)

zu beriicksichtigen.

Boden

Bodenschutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, insbesondere als

e Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

¢ Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),

e Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nut-
zungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderun-
gen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveréanderun-
gen und Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden.

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
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Landeswassergesetz

schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Klima / Luft

Landschaftsgesetz
NW

Bundesimmissions-
schutzgesetz u. VO

TA Luft

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir
die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz /
Landschaftsgesetz
NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.

Kultur- und
Sachguter

Baugesetzbuch

Denkmalschutzgesetz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkun-
gen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter zu berlicksichtigen.

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

2 Umweltauswirkungen der Planung

2.1 Landschaftsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Winterberg.
Die sich nordlich, jenseits der Ruhr, an das Plangebiet anschlielBenden Griunlandbereiche
sind als Landschaftsschutzgebiet 2.3.2.1 ,,Offenland um Niedersfeld“ ausgewiesen. Die wei-
teren unmittelbar anschlieenden Flachen unterliegen dem allgemeinen Landschaftsschutz.

Westlich und 06stlich des Plangebiets liegen in geringer Entfernung Teilflachen des FFH-
Gebietes DE-4717-303 ,Schluchtwalder ndérdlich Niedersfeld”, welche im rechtskréftigen
Landschaftsplan Winterberg als Naturschutzgebiete ,Bochtenbeck® (NSG 2.1.32) und ,Der
Stein“ (NSG 2.1.36) unter Schutz gestellt sind.

Die das Plangebiet umflieRende Ruhr unterliegt in diesem Abschnitt dem gesetzlichen Bio-
topschutz gem. § 30 BNatSchG. Dieser FlieRgewasserabschnitt ist als GB-4717-119 festge-
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setzt, welcher folgendermalRen charakterisiert ist: naturnahes, unverbautes FlieRgewasser;
Biotoptyp: Bachoberlauf im Mittelgebirge; Ufergehdlz beidseitig, maandrierend.

2.2 Umweltsituation, Wirkungsprognose und Malinhahmen

Im folgenden Kapitel werden die Bestandsaufnahme und Bewertung, die Prognosen zur
Entwicklung des Umweltzustandes und geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen jeweils fir die einzelnen Schutzgiter
im Zusammenhang dargestellt.

Die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
erfolgt anschlieBend zusammenfassend fir alle Schutzguter.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet befinden sich mehrere leerstehende Gebaude eines ehemaligen Gewerbebe-
triebes. Das Gelande ist erschlossen und zu grof3en Teilen versiegelt. Die Gebdude machen
in weiten Teilen einen sanierungsbedurftigen Eindruck.

Eine gewerbliche Nutzung findet derzeit nicht statt. Eine Wohnnutzung im Dachgeschoss
eines Nebengebdudes endete laut Einwohnermeldeverzeichnis der Stadt Winterberg vor
mehreren Jahren. Aktuell ist das Plangebiet unbewohnt.

Unmittelbar sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Einfamilienwohnhaus,
welches ebenfalls planungsrechtlich dem AuRRenbereich zuzurechnen ist. Hinsichtlich seiner
immissionsschutzrechtlichen Schutzbedurftigkeit ist dieses wie ein Mischgebiet nach BauGB
zu bewerten.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit Festsetzung eines Gewerbegebietes bleibt die Flache einer gewerblichen Nutzung vor-
behalten. Hierfir sind sowohl die Folgenutzung der vorhandenen Gebaude nach entspre-
chender Sanierung oder aber der Neubau eines Gewerbebetriebes nach Abriss des Bestan-
des denkbar.

Bei der gewlnschten gewerblichen Folgenutzung sind die immissionsschutzrechtlichen Be-
lange des benachbarten Wohnhauses zu berticksichtigen. Relevant sind hierbei sowohl Ge-
rauschemissionen, die durch den Gewerbebetrieb selbst verursacht werden als auch mit
notwendigem Lieferverkehr einhergehende Gerduschemissionen von Kraftfahrzeugen, wobei
aufgrund der geringen GrolRe des Plangebietes nicht davon ausgegangen werden kann,
dass durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs erhebliche Emissionen auftreten kénnen.

Durch unmittelbare Nachbarschaft von hohen Gewerbebauten und Wohnhausern kann de-
ren Wohn- und Aufenthaltsqualitat beeintrachtigt werden.

Die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes kann in geringem Umfang zur Schaffung neuer Ar-
beitsplatze beitragen.

Die genannten Auswirkungen sind als gering bis mittel zu bewerten.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zwischen geplantem Gewerbegebiet und Wohn-
nutzung ist eine Reglementierung der zulassigen Nutzungen bzw. Betriebsarten anhand der
Abstandslisten des Abstandserlasses nicht mdglich, da der dort vorgegebene Mindestab-
stand der Abstandsklasse VII von 100 m unterschritten wird.

Zur Berlcksichtigung der Schutzbedurftigkeit der angrenzenden Wohnbebauung wird im
Sinne des vorsorgenden Nutzungsschutzes ein eingeschrénktes Gewerbegebiet ,GEb" fest-
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gesetzt. In diesem sind nur Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Tankstellen, die mit einer deutlichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens verbunden sind
und Anlagen flr kulturelle Zwecke und Vergnugungsstatten, welche haufig verstarkt in den
Abend- und Nachtstunden genutzt werden, sind im Plangebiet ausgeschlossen, um auch
hierdurch Beeintrachtigungen der Wohnnutzung zu vermeiden.

Zur Vermeidung einer erdrickenden Wirkung hoher Gewerbebauten auf die Wohnbebauung
wird entlang der sudlichen Plangebietsgrenze ein 20 m breiter Streifen als nicht tberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt.

Mit den genannten Maflinahmen werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch mini-
miert.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist gepragt durch die seit Jahrzehnten existierende gewerbliche Vornutzung.
Ein groRRer Teil der Flachen ist durch Gebaude und befestigte Flachen versiegelt. Die vor-
handenen Grinflachen verbrachen aufgrund fehlender Pflege. Es entwickeln sich hier Rude-
ralflachen unterschiedlicher Ausprégung, z.T. mit aufkommenden Laubgehdlzen und Hoch-
staudenfluren. An der Grundstiicksgrenze zur Stral3e ,Im Stein“ verlauft in Teilbereichen eine
sehr lickige, nicht durchgéngige Laubholzhecke. Entlang der Ruhr stocken an der Wasserli-
nie einzelne alte Laubbaume, v.a. Roterlen und Birken. Ein durchgehender gewasserbeglei-
tender Geholzsaum fehlt jedoch.

Aufgrund der Uber Jahre fehlenden Nutzung konnten sich auf den unbefestigten Flachen
Biotope mit einer mittleren 6kologischen Wertigkeit entwickeln. Die gewasserbegleitenden
Laubgehdlze stellen einen wichtigen Lebensraum, u.a. fiir die Avifauna dar.

Detaillierte vegetationskundliche oder faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefiihrt.
Die Datenbank der LANUV enthdlt fiir das Plangebiet und seine Umgebung keine Fundstel-
len planungsrelevanter Arten.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Die hochwertigen Einzelgeholze entlang der Ruhr werden durch eine entsprechende Fest-
setzung in ihrem Bestand geschiitzt. Durch Sukzessionsprozesse soll sich hier ein wertvoller
gewasserbegleitender Gehdlz- und Hochstaudensaum entwickeln. Hierdurch werden ©kolo-
gisch wertvolle Lebensrdume erhalten, optimiert und erweitert.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen wird die Pflege der vorhandenen
Grunflachen wieder aufgenommen werden, ggf. erfolgt eine gartnerische Gestaltung. Dies
kann je nach Pflege- und Gestaltungsgrad zu einer geringfiigigen Verschlechterung der 6ko-
logischen Wertigkeit dieser Flachen fuhren, insgesamt werden sie jedoch als Freiflachen mit
entsprechenden Lebensraumfunktionen weiterhin erhalten bleiben.

Die innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen befindlichen Griinflichen und Geholze
kénnen durch Bebauung oder Flachenversiegelung vollstdndig zerstért werden. Diese Berei-
che weisen jedoch nur eine durchschnittliche 6kologische Wertigkeit auf.

Die luckige Heckenstruktur entlang der Stral3e ,Im Stein“ ist entsprechend des festgesetzten
Pflanzgebotes zu erganzen und auf gesamter Lange zu einer 3-reihigen Hecke aus heimi-
schen bodenstandigen Laubholzarten zu entwickeln. Entlang der sudlichen Plangebietsgren-
ze ist diese Pflanzung als 6-reihige Hecke fortzufilhren. Neben einer besseren Einbindung
der Gewerbeflache in die Umgebung werden so auch neue Strukturen insbesondere fir die
Avifauna und Kleinsauger geschaffen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Erhaltung und
Optimierung hoherwertiger Biotope beriicksichtigen, mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflache jedoch auch die Zerstérung weniger wertvoller Lebensrdume ermdglicht
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wird. Aufgrund der geringen Plangebietsgrdf3e und der in unmittelbarer Nachbarschaft grof3-
raumig vorhandenen Wald- und Offenlandbiotope als Ausweichmdglichkeit werden die Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut als mittlere Beeintrachtigung bewertet. Der mit der Inan-
spruchnahme der genannten Biotope verbundene, nicht vermeidbare Eingriff in Natur und
Landschatft, ist zu bewerten und durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbewertung erfolgt anhand der vom Hochsauerlandkreis entwickelten Arbeitshilfe
.Berucksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft und von Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen” (Stand: Januar 2006).Zunédchst wird
anhand des Biotopwertes der vorhandenen Biotoptypen und ihrer Flachengréf3e der Aus-
gangszustand des Plangebiets erfasst. Selbiges wird fir den Zustand des Plangebiets nach
Umsetzung der Planung ermittelt. Die Differenz beider Werte stellt das Kompensationsdefizit
dar, welches durch geeignete MalRhahmen auszugleichen ist.

Ausgangszustand:

Vereinzelt kénnen die vorgefundenen Strukturen im Plangebiet nicht eindeutig den Biotopty-
pen des angewandten Bewertungsverfahrens zugeordnet werden. Hier erfolgt eine Einstu-
fung anhand vergleichbarer Biotoptypen. Die Lage und Abgrenzung der vorgefundenen Bio-
toptypen ist in Anlage 1 ,Biotoptypen Bestand" dargestellt.

Die verbrachenden Grunflachen werden dem Biotoptyp Nr. 21 ,Extensivgrinland, kleinfla-
chig, verinselt; Wildwiesen“ zugeordnet. Der Grundwert von 6 Punkten wird jedoch zur Be-
ricksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen durch Miullablagerungen, Bodenaushub,
Bauschutt etc. um 1 Punkt verringert.

Die Heckenstruktur entlang der Stral3e ,Im Stein“ kann aufgrund ihrer liickenhaften und sehr
schmalen Ausprégung flachenmafig kaum erfasst werden. Da sie sich in ihrem Biotopwert
jedoch nicht von den Ubrigen Freiflachen unterscheidet, wird sie in der Bilanzierung diesen
zugerechnet.

Im sddlichen Teil des Plangebiets findet man flachige, sehr dicht stehende Stangenholzbe-
stédnde aus heimischen Laubholzarten, welche sich offensichtlich durch naturliche Sukzessi-
on angesiedelt haben. Diese werden als gering strukturiertes Feldgehoélz bewertet.

Die entlang der Ruhr stockenden einzelnen Laubb&ume werden nicht gesondert bilanziert,
da sie dauerhaft zu erhalten sind und es hier durch die Planung zu keinerlei Veranderungen
kommt, die sich in der Eingriffsbilanzierung niederschlagen wirden.

Zur Bilanzierung der auf dem Gelande vorhandenen Einzelbaume wurde die ungefahre
Grundflache ihres Traufbereichs mittels Luftbildauswertung ermittelt. Die Traufflache wird in
der Flachensumme nicht berlicksichtigt.

Der Ausgangszustand des Plangebietes ist wie folgt zu bewerten:
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Ausgangszustand
g.d.tNr. Biotopt Flache | Wert- | Gesamt
'otop- lotopltyp [m?] faktor | wert
typenliste
1 ve"r3|egelte Flache mit direktem Abfluss in Kanal / Vorfluter (Gebaude, befestigte 4705 0 0
Flachen)
21 Extensivgriinland (Kleinflachig, verinselt); Wildwiesen 3989 5| 19945
26 gering strukturierte Feldgehélze 1167 6 7002
18 Einzelbaume mit relativ geringer Fernwirkung 420 5 2100
Summe| 9861 29047
Planungszustand:
Die versiegelte Flache im Planungszustand orientiert sich an der gem. GRZ maximal zulas-
sigen Flache. Sie entspricht somit nicht exakt der dargestellten tberbaubaren Grundsticks-
flache.
Die verbleibende nicht Gberbaubare Grundstiicksflache wird dem Biotoptyp 16 zugeordnet,
abzuglich der festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen und der Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Da der Uberwiegende Teil
dieser Flachen bereits vorhanden ist und bei einer Folgenutzung des Areals lediglich die
regelmanige Pflege der Grunflachen wieder aufgenommen werden wird, kann hier als Wert-
faktor der Biotopwert fir bestehende Garten angesetzt werden.
Die vorgesehenen Heckenpflanzungen werden als gering strukturierte Hecken gem. Biotop-
typ Nr. 26 bewertet.
Die entlang der Ruhr festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, auf welcher sich durch Sukzession ein flieRgewasserbeglei-
tender Gehdlzsaum entwickeln soll, wird als Kombination aus den Biotoptypen Nr. 37 und 39
festgesetzt. In der Bilanzierung ist gem. HSK-Biotopwertverfahrens der in der Biotoptypenlis-
te genannte Planungswert von 7 Punkten zu verwenden.
Planungszustand
g.d.tNr. Biotopt Flache Wert- | Gesamt
'otop- 'otoptyp [m?] faktor | wert
typenliste
1 versiegelte Flache mit direktem Abfluss in Kanal / Vorfluter (gem. GRZ =0,7) 6903 0 0
16 Hausgarten 1368 4 5472
26 gering strukturierte Feldgehélze; artenarme, schmale Hecken 351 6 2106
Ruderalflora / Brachflache auf ungestérten Standorten, Sukzessionsflachen; gut
37139 strukturierte Hecken (Uferrandstreifen ) 1239 7 8673
Summe|] 9861 16251
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Das Kompensationsdefizit zwischen Ausgangs- und Planungszustand betrégt 12.796 Punk-
te.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Die Erhaltung der Ruhr begleitenden Gehdlze und Entwicklung eines Gewasserrandstrei-
fens, in welchem sich durch Sukzessionsprozesse lebensraumtypische Strukturen entwi-
ckeln sollen, sichert und optimiert die dort vorhandenen Habitate. Die Anpflanzung von He-
ckenstrukturen entlang der Plangebietsgrenzen schafft neue Biotope, die insbesondere der
Avifauna und Kleinsaugern zugute kommen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen bleiben als vegetationsbedeckte Flachen erhal-
ten.

Weitere PflanzmalRhahmen, die der Kompensation des mit der Inanspruchnahme von Vege-
tationsstrukturen verbundenen Eingriffs dienen, sind innerhalb des Plangebiets aufgrund der
geringen GroRRe und im Interesse einer moglichst effizienten Ausnutzung des Gewerbegebie-
tes nicht realisierbar.

Das berechnete Kompensationsdefizit wird iiber das Okokonto der Stadt Winterberg ausge-
glichen.

798 Biotopwertpunkte werden der OkokontomaRnahme WI.2.01.001 zugeordnet. (siehe An-
lage 2). Auf dem Flurstiick 92, Flur 3 in der Gemarkung Winterberg wurde Intensivgrinland
extensiviert, ein Nadelholzbestand beseitigt und entlang der Ruhr ein naturnaher Uferrand-
streifen angelegt. Nach Abbuchung ist das durch diese MaRRnahme erzielte Guthaben voll-
standig aufgebraucht.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 11.998 Punkten wird der OkokontomaRnahme
WI.2.01.003 zugeordnet (siehe Anlage 3). Es handelt sich um den Rickbau von drei Quer-
bauwerken in der Ruhr noérdlich von Niedersfeld. Es verbleibt ein Restguthaben von 379
Punkten.

Artenschutz

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2007 wurden
europarechtliche Vorgaben zum Artenschutz aus der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in das
deutsche Artenschutzrecht tbernommen. Danach sind nun die Artenschutzbelange auch im
Rahmen der Bauleitplanung entsprechend der europaischen Bestimmungen zu prifen.

Im Interesse einer pragmatischen Handhabung dieses auf3erst komplexen Themas in der
Planungspraxis hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LA-
NUV) eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Prifung zu bericksichtigen sind, die sogenannten planungs-
relevanten Arten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Im Stein“ liegt innerhalb
des Messtischblattes 4717 Niedersfeld. Fir dieses sind insgesamt 35 planungsrelevante
Arten nachgewiesen worden:

= Sdaugetiere (5 Arten): Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes
Langohr, Haselmaus;

= Vogel (28 Arten): Bekassine, Braunkehlchen, Erlenzeisig, Feldschwirl, Flussregenpfeifer,
Gartenrotschwanz, Grauspecht, Habicht, Kiebitz, Kolkrabe, Mausebussard, Mehlschwal-
be, Neuntdter, Raubwirger, Rauchschwalbe, Raufulkauz, Rotmilan, Schwarzkehlchen,
Schwarzspecht, Schwarzstorch, Sperber, Tannenhaher, Teichhuhn, Turmfalke, Turtel-
taube, Wachtel, Wachtelkdnig, Waldkauz, Waldohreule, Wespenbussard, Wiesenpieper,
Ziegenmelker;

= Amphibien (1 Art): Geburtshelferkrote;
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= Reptilien (1 Art): Schlingnatter.

Von diesen potenziell betroffenen planungsrelevanten Arten kénnen diejenigen ohne weitere
Prifung ausgeschlossen werden, deren Habitatanspriiche deutlich von den im Plangebiet
vorgefundenen Biotopstrukturen abweichen.

Es handelt sich hierbei um folgende Arten: Haselmaus, Bekassine, Braunkehichen,
Feldschwirl, Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz, Grauspecht, Habicht, Kiebitz, Mausebus-
sard, Neuntdter, Raubwirger, Rauchschwalbe, Rauful3kauz, Rotmilan, Schwarzkehlchen,
Schwarzspecht, Schwarzstorch, Sperber, Turmfalke, Turteltaube, Wachtel, Wachtelkdnig,
Waldkauz, Waldohreule, Wespenbussard, Wiesenpieper, Ziegenmelker, Geburtshelferkrote,
Schlingnatter.

Fur einige der genannten Vogelarten stellen die gewasserbegleitenden Gehdlze und die an-
grenzenden Freiflachen im Plangebiet potenzielle Nahrungs- und Jagdhabitate dar. Diese
werden jedoch durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes dauerhaft erhalten und sind
somit in ihrer Funktion nicht eingeschrankt. Ferner sind die genannten Biotopstrukturen in
unmittelbarer Umgebung des Plangebiets in deutlich groR3erer Ausdehnung vorhanden als im
Plangebiet selbst. Eine Beeintrachtigung der fraglichen Vogelarten ist daher nicht gegeben.

Fur die genannten Fledermausarten und eine Vogelart, die Mehlschwalbe, bietet das Plan-
gebiet jedoch Biotopstrukturen, die durchaus als potenzieller Lebensraum in Frage kommen.
Im Folgenden werden kurz die Charakteristika und Lebensraumanspriiche dieser Arten be-
schrieben (Quelle: MUNLYV, 2007: Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen).

= Nordfledermaus: ,Die Nordfledermaus ist eine Gebaudefledermaus, die als Lebensraum
waldreiche Gebiete im Gebirgsvorland und im Mittelgebirge bevorzugt. Die Jagdgebiete
befinden sich in lichten Wéaldern, an Waldrandern, tber Freiflachen im Wald sowie an Ge-
wassern. Im Siedlungsbereich kénnen die Tiere regelméafig unter StralBenlaternen beo-
bachtet werden. (...) Als Wochenstuben werden Uberwiegend Spaltenquartiere an und in
Gebauden bezogen (z.B. Hausverkleidungen, Fensterladen, Dachpfannen, Dachstihle).
Ab Mitte Juni bringen die Weibchen ihre Jungen zur Welt. Bereits ab Mitte/Ende Juli wer-
den die Wochenstuben wieder aufgelost. (...) Nordfledermause Uberwintern von Okto-
ber/November bis Marz meist einzeln in unterirdischen Winterquartieren wie Stollen, Kel-
lern, Hohlen. Vermutlich Gberwintert ein Grof3teil in Gebaudequartieren. Bevorzugt werden
eher trockene Standorte mit einer Temperatur von 0 bis 6°C, wobei die kaltetoleranten Tie-
re durchaus Temperaturen bis -7°C ertragen konnen. (...) Die Nordfledermaus erreicht in
NRW ihre nordwestliche Verbreitungsgrenze. Sie ist ,durch extreme Seltenheit gefahrdet*
und kommt nur mit einer Population im Bereich vom Rothaargebirge bis zum Arnsberger
Wald vor.*

= Breitflugelfledermaus: ,Als typische Gebaudefledermaus kommt die Breitfliigelfledermaus
vorwiegend im Siedlungs- und siedlungsnahen Bereich vor. Die Jagdgebiete befinden sich
bevorzugt in der offenen und halboffenen Landschaft Giber Grinlandflachen mit randlichen
Gehdlzstrukturen, Waldrandern oder Gewassern. Aul3erdem jagen die Tiere in Streuobst-
wiesen, Parks und Garten sowie unter StraRenlaternen. (...) Fortpflanzungsgesellschaften
von 10 bis 70 (max. 200 Weibchen) befinden sich an und in Spaltenverstecken oder Hohl-
raumen von Gebauden (z.B. Fassadenverkleidungen, Zwischendecken, Dachbdden,
Dachpfannen). (...) Die Breitfliigelfledermaus ist ausgesprochen orts- und quartiertreu. Ab
Mitte Juni werden die Jungen geboren. Ab Anfang August l6sen sich die Wochenstuben
wieder auf. Als Winterquartiere werden Spaltenverstecke an und in Geb&duden, B&dumen
und Felsen sowie Stollen oder Hohlen aufgesucht. (...) Bevorzugt werden Quartiere mit ei-
ner geringen Luftfeuchte sowie einer Temperatur zwischen 3 und 7 °C. Die Winterquartiere
werden ab Oktober bezogen und im Marz/April wieder verlassen. Die Breitfliigelfledermaus
ist in NRW ,gefahrdet”. Sie kommt vor allem im Tiefland in weiten Bereichen regelmalig
und flachendeckend vor. (...) GroRRe Verbreitungsliicken bestehen im Bergischen Land so-
wie im Sauer- und Siegerland.”

= Zwergfledermaus: ,Zwergfledermause sind Gebaudeflederméuse, die in strukturreichen
Landschaften, vor allem auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als
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Hauptjagdgebiete dienen Gewasser, Kleingehotlze sowie aufgelockerte Laub- und Misch-
walder. Im Siedlungsbereich werden parkartige Gehdlzbestdnde sowie Stral3enlaternen
aufgesucht. (...) Als Sommerquartiere und Wochenstuben werden fast ausschlief3liche
Spaltenverstecke an und in Geb&uden aufgesucht. Genutzt werden Hohlrdume unter
Dachpfannen, Flachdachern, hinter Wandverkleidungen, in Mauerspalten oder auf Dach-
bdden. Baumquartiere sowie Nistkdsten werden ebenfalls bewohnt. Die ortstreuen Weib-
chenkolonien bestehen in NRW durchschnittlich aus mehr als 80 (max. 400) Tieren. Dabei
werden mehrere Quartiere im Verbund genutzt, zwischen denen die Tiere im Durchschnitt
alle 11 bis 12 Tage wechseln. Ab Mitte Juni werden die Jungen geboren. Ab Anfang/Mitte
August lI6sen sich die Wochenstuben wieder auf. (...) Ab Oktober/November beginnt die
Winterruhe, die bis Marz/Anfang April dauert. Auch als Winterquartiere werden oberirdi-
sche Spaltenverstecke in und an Gebauden, auRerdem naturliche Felsspalten sowie unter-
irdische Quatrtiere in Kellern oder Stollen bezogen. Die Standorte sind nicht immer frostfrei
und haben eine geringe Luftfeuchte. Zwergflederméuse gelten als quartiertreu und kénnen
in traditionell genutzten Massenquartieren mit vielen tausend Tieren tberwintern. (...) Die
Zwergfledermaus gilt in NRW aufgrund erfolgreicher SchutzmaRRnahmen derzeit als unge-
fahrdet. Sie ist in allen Naturraumen auch mit Wochenstuben nahezu flachendeckend ver-
treten.”

= Braunes Langohr: ,Als Waldfledermaus bevorzugt das Braune Langohr unterholzreiche,
mehrschichtige lichte Laub- und Nadelwéalder mit einem gréReren Bestand an Baumhdoh-
len. Als Jagdgebiete dienen aul3erdem Waldrander, gebiischreiche Wiesen, aber auch
strukturreiche Garten, Streuobstwiesen und Parkanlagen im Siedlungsbereich. (...) Als
Wochenstuben werden neben Baumhdhlen und Nistkasten oftmals auch Quartiere in und
an Gebauden (Dachbdden, Spalten) bezogen. Die kleinen Kolonien bestehen meist aus 5
bis 25 (max. 100) Weibchen. (...) Bisweilen bestehen die Kolonien aus einem Quartierver-
bund von Kleingruppen, zwischen denen die Tiere wechseln kénnen. Die Mannchen schla-
fen auch in Spaltenverstecken an Baumen und Geb&duden. Von Mitte Juni bis Mitte Juli
kommen die Jungen zu Welt. Im August werden die Wochenstuben aufgel6st. Im Winter
kénnen Braune Langohren in geringer Individuenzahl mit bis zu 10 (max. 25) Tieren in un-
terirdischen Quartieren wie Bunkern, Kellern oder Stollen angetroffen werden. Dort er-
scheinen sie jedoch meist erst nach anhaltend niedrigen Temperaturen. Die Tiere gelten
als sehr kalteresistent und verbringen einen Grof3teil des Winters vermutlich in Baumhoh-
len, Felsspalten oder in Gebaudequartieren. Bevorzugt werden eher trockene Standorte
mit einer Temperatur von 2 bis 7 °C. Der Winterschlaf beginnt im Oktober/November und
dauert bis Anfang Marz. In dieser Zeit werden mehrfach die Hangplatze oder auch die
Quartiere gewechselt. Das Braune Langohr gilt in NRW als ,gefahrdet‘. Es kommt in allen
Naturrdumen verbreitet mit steigender Tendenz vor. Kleine Verbreitungsliicken bestehen in
waldarmen Regionen des Tieflandes sowie in den hoheren Lagen des Sauerlandes.”

= Mehlschwalbe: ,Die Mehlschwalbe lebt als Kulturfolger in menschlichen Siedlungsberei-
chen. Als Koloniebriiter bevorzugt sie frei stehende, groRe und mehrstéckige Einzelgebau-
de in Dorfern und Stadten. Die Lehmnester werden an den AuRenwé&nden der Gebaude an
der Dachunterkante, in Giebel-, Balkon- und Fensternischen oder unter Mauervorspringen
angebracht. Industriegebdude und technische Anlagen (z.B. Briicken, Talsperren) sind
ebenfalls geeignete Brutstandorte. Bestehende Kolonien werden oft Uber viele Jahre be-
siedelt, wobei Altnester bevorzugt angenommen werden. (...) Als Nahrungsflachen werden
insektenreiche Gewasser und offene Agrarlandschaften in der Nahe der Brutplatze aufge-
sucht. Fur den Nestbau werden Lehmpfiitzen und Schlammstellen benétigt. Nach Ankunft
aus den Uberwinterungsgebieten beginnt ab Anfang Mai die Brutzeit. Zweitbruten sind tb-
lich, so dass bis Mitte September die letzten Jungen fligge werden. In NRW kommt die
Mehlschwalbe in allen Naturriumen nahezu flachendeckend vor.*

Vorkommen der beschriebenen Arten sind nicht bekannt, kdnnen im Plangebiet aber nicht
ausgeschlossen werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist jedoch nicht absehbar, wann und
in welcher Weise eine gewerbliche Folgenutzung realisiert werden soll. Das Spektrum reicht
hier von einer teilweisen Wiedernutzung der vorhandenen Gebaude ohne gravierende bauli-
che Anderungen bis hin zu einer vollstandigen Raumung und Neubebauung des Gewerbe-
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gebiets. Entsprechend breit gefachert sind denkbare Beeintrachtigungen der potenziell vor-
handenen planungsrelevanten Arten und daraus resultierend notwendige MalRBhahmen, die
zum Schutz dieser Arten zu ergreifen sind. Ferner ist zu bericksichtigen, dass sich bei einer
fortdauernden Nichtnutzung des Plangebiets Uber mehrere Jahre auch die Bestandssituation
hinsichtlich der planungsrelevanten Arten verédndern kann.

Aus den genannten Grinden wird von einer detaillierten Bestandsaufnahme der planungsre-
levanten Arten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgesehen, da verlassliche Aus-
sagen zur artenschutzrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben aufgrund der besonderen Rah-
menbedingungen auf dieser Planungsebene nicht mdglich sind. Belastbare Aussagen zur
artenschutzrechtlichen Zulassigkeit von Folgenutzungen im Plangebiet kdnnen erst im Rah-
men einer sich konkretisierenden Nutzungsaufnahme bzw. eines eventuellen Baugenehmi-
gungsverfahrens getroffen werden.

2.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bbéden im Plangebiet sind fast vollstéandig anthropogen tberformt. Schutzwirdige Bdden,
die im Rahmen der Eingriffsbewertung in besonderer Weise zu wuirdigen wéren, sind nicht
vorhanden. Das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte des Hochsauerlandkrei-
ses weist fiur den Uberwiegenden Teil des Plangebiets eine Altablagerung und einen Alt-
standort auf (vgl. Begriindung Kap. 14.2).

Bei der Altablagerung mit der Flachen-Nr. 194717-2623 handelt es sich um eine Aufschut-
tung von 1-<3 m Méachtigkeit. Uber das Material liegen keine Erkenntnisse vor.

Die Eintragung als Altstandort unter der Flachen-Nr. 194717-2622 ist begrindet durch die
Nutzung des Gelandes durch einen holzverarbeitenden Betrieb in den Jahren 1990-1996,
welcher Konstruktionsteile, Fertigbauteile und Ausbauelemente (Holzfenster, Holztiren,
Treppengelander u.d.) produziert hat. Der Unteren Bodenschutzbehdrde des HSK liegen
keine konkreten Hinweise auf Bodenverunreinigungen vor.

Grol3e Teile des Plangebiets sind durch Gebaude und befestigte Flachen versiegelt.

Lediglich das Flurstiick 19 im Studen des Plangebiets ist bislang weder versiegelt noch ist es
durch die o.g. Altablagerung betroffen. Uber Veranderungen oder Beeintrachtigungen des
natirlichen Bodengefiiges und seiner Funktionen liegen keine Informationen vor.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache kénnen in geringem Umfang
bislang unbefestigte Bereiche versiegelt werden. Aufgrund des Zuschnitts der Uberbaubaren
Grundstucksflache ist aber nicht davon auszugehen, dass diese fragliche Flache tatsachlich
vollstandig versiegelt wird.

Ferner wird durch die Wiedernutzbarmachung dieser Gewerbebrache eine Inanspruchnahme
bislang unversiegelter Flachen an anderer Stelle vermieden. Somit dient das Vorhaben auch
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Es wird somit davon ausgegangen, dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden kommt. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
sind nicht erforderlich.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser.
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Im Norden und Osten unmittelbar angrenzend verlauft die Ruhr, welche in diesem Abschnitt
laut ,Konzept zur naturnahen Entwicklung der Oberen Ruhr* als grof3er Talauebach im
Grundgebirge klassifiziert wird. Die Ruhr hat hier eine sehr gute Wasserqualitat mit nur ge-
ringen Belastungen. Der FlieRgewadsserabschnitt zwischen der alten Verbindungsbriicke des
Plangebiets zur B 480 und der Klaranlage ist als GB-4717-119 festgesetzt, welcher folgen-
dermal3en charakterisiert ist:

Naturnahes, unverbautes FlielRgewasser; Biotoptyp: Bachoberlauf im Mittelgebirge; Uferge-
holz beidseitig, maandrierend.

Dennoch weist die Ruhr im Bereich des Plangebietes strukturelle Defizite auf, die Gewasser-
strukturgute wird mit merklich bis stark geschadigt angegeben.

Entlang der Ruhr ist ein Uberschwemmungsgebiet gem. § 22 WHG festgesetzt. Dieses er-
streckt sich auch auf Teilbereiche des Plangebiets (siehe Anlage 4).

Uber die Grundwasserverhaltnisse und dessen Verschmutzungsgefahrdung liegen keine
Erkenntnisse vor.

In der westlich des Plangebiets verlaufenden Stral3e ,Im Stein“ verlauft ein Schmutzwasser-
kanal, Uber welchen die im Plangebiet anfallenden Abwasser der nordwestlich liegenden
Klaranlage zugefihrt werden.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Art der baulichen Nutzung der Flache als Ge-
werbegebiet festgelegt.

Aufgrund der bereits seit Jahrzehnten bestehenden Bebauung und Versiegelung des Plan-
gebietes sind Verdnderungen des Grundwasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Gem. § 31b (6) WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riickhalteflachen
zu erhalten. Eine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets entlang der Ruhr durch die Planaufstellung ist somit zu vermeiden, was bei
den Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt werden muss. Dies fihrt dazu,
dass auch negative Einflisse auf das Fliel3gewéasser verhindert werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Der entlang der Ruhr vorhandene gewasserbegleitende Gehdlzsaum ist zu erhalten und der
Sukzession zu Uberlassen. Dieser Uferrandstreifen ist von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Diese Optimierung des Uferstreifens fuhrt zu einer 6kologischen Aufwertung des FlieRge-
wassers und entfaltet gleichzeitig eine puffernde Wirkung zwischen Gewdasser und angren-
zenden Nutzungen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Wasser* sind nicht zu befurchten.

2.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme und Bewertung

Die vorhandenen versiegelten Flachen weisen gréRere Temperaturschwankungen auf als
die in der Umgebung liegenden Wald- und Freilandflachen. Insofern besteht bereits eine
Vorbelastung des Mikroklimas, welche aber aufgrund der geringen Flachengréf3e als nicht
erheblich zu bezeichnen ist.

Detaillierte Klimadaten fur das Plangebiet liegen nicht vor. Da aber aufgrund der geringen
GroRRe des Plangebiets und der bereits vorhandenen Versiegelung nicht von erheblichen
negativen Auswirkungen ausgegangen werden kann, werden weitere Untersuchungen nicht
fur erforderlich gehalten.
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Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft liegen weder im Plangebiet noch in der Umgebung
vor.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planaufstellung werden lediglich die méglichen Folgenutzungen dieser Gewerbebra-
che entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Winterberg planungsrechtlich
gesteuert.

Da das Plangebiet bereits umfassend bebaut und versiegelt ist, fihrt das Vorhaben nicht zu
weitergehenden Beeintrachtigungen des Mikroklimas.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft durch zusatzlichen Ausstol3 von Luftschadstoffen
kénnen sowohl im Rahmen einer Neubebauung durch die Baumaflnahmen als auch bei ei-
ner gewerblichen Nutzung durch betriebliche Emissionen und Abgase durch Lieferverkehr
entstehen. Emissionen von Luftschadstoffen sind in nachfolgenden Genehmigungsverfahren
immissionsschutzrechtlich zu beurteilen und durch geeignete MalRnahmen so zu beschran-
ken, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden.

Die Erhaltung der vorhandenen Vegetationsstrukturen entlang der Ruhr wirkt sich gunstig auf
das Schutzgut aus.

Aus den genannten Grinden werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut als
nicht erheblich bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
sind nicht erforderlich.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Ruhrtal nordlich der Ortslage von Niedersfeld, im Ubergang zur frei-
en Landschatft. Es ist durch vorhandene Betriebsgeb&ude und versiegelte Flachen vollstan-
dig anthropogen uberformt. Die Geb&ude sind in einem sehr schlechten baulichen Zustand
und beeintrachtigen so das Landschaftsbild der unmittelbaren Umgebung. Aufgrund der nicht
exponierten Lage im Ruhrtal und der vorhandenen Gehdlze entlang der Ruhr, welche den
Blick auf das Plangebiet verdecken, ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes jedoch
auf den Nahbereich beschrankt.

Eine anthropogene Uberformung der Landschaft stellen ebenso die in unmittelbarer Nahe
ostlich verlaufende B 480 und die zwischen Plangebiet und der Ortslage von Niedersfeld
befindlichen Gewerbebetriebe dar.

Gleichwonhl verfligt die weitere Umgebung des Plangebiets Uber einen hohen landschaftli-
chen Reiz. Westlich schlieBen sich ausgedehnte Waldflachen von hohem landschaftsasthe-
tischem und naturschutzfachlichem Wert an. In Kontrast dazu steht das Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Ruhrtal. Die Ruhr wird in diesem Abschnitt von einem Gehdlzsaum
begleitet. Die Ortslage von Niedersfeld ist von weitlaufigen landwirtschaftlichen Flachen um-
geben, die durch verschiedene Landschaftselemente gegliedert werden. Insgesamt handelt
es sich um eine sehr abwechslungsreiche und reizvolle Mittelgebirgslandschatft.

Unmittelbar westlich des Plangebiets auf der StraRe ,Im Stein“ verlauft der Uberregional be-
deutsame ,Ruhrtal-Radweg®, welcher insbesondere an Wochenenden sehr stark frequentiert
wird.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Es ist davon auszugehen, dass fir eine gewerbliche Folgenutzung des Plangebiets die vor-
handenen Geb&ude durch Neubauten ersetzt oder nach umfassenden Instandsetzungsarbei-
ten neu genutzt wirden. In beiden Féllen wird die zuvor beschriebene Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, welche durch die baufalligen Gebaude hervorgerufen wird, verringert.
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Die vorgegebene maximale Gebaudehdhe von 12,0 m verhindert die Entstehung von Bau-
korpern mit hoher Fernwirkung, welche das Landschaftsbild in gréRerem Umkreis belasten
wirden. Die Begrenzung der Gebaudehthe gewahrleistet, dass Bauten nicht tber die vor-
handenen Gehdlze entlang der Ruhr hinausragen, sondern von diesen verdeckt werden.

Die im Folgenden beschriebenen Malinhahmen stellen sicher, dass die bereits bestehenden
Belastungen des Landschaftsbildes nicht zunehmen, sondern vielmehr eine Verbesserung
fur dieses Schutzgut erreicht wird. Insgesamt ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes ,Landschaft nicht festzustellen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Die Erhaltung und Entwicklung der Ufergehdlze zu einem gewasserbegleitenden Saum ge-
wahrleistet, dass das Plangebiet auch kinftig nach Norden und Osten hin optisch verdeckt
wird. Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehthe von 12,0 m verhindert, dass
Neubauten Uber diesen Gehdlzsaum hinausragen. Eine das Landschaftsbild beeintrachti-
gende Fernwirkung des Gewerbegebiets wird vermieden.

Die entlang der West- und Siudgrenze des Plangebiets vorgesehenen Pflanzgebote verbes-
sern die Einbindung des Plangebiets in die umgebende Landschaft. Die an der StralRe ,Im
Stein" vorgesehene Heckenpflanzung schirmt das Gewerbegebiet von dem dort verlaufen-
den ,Ruhrtal-Radweg" ab.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgduter

Bestandsaufnahme und Bewertung

Kulturgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Zu einem eingetragenen Baudenkmal und
weiteren denkmalwirdigen Gebauden im Ortszentrum von Niedersfeld bestehen aufgrund
der Entfernung und der Topographie keinerlei Sichtbeziehungen, so dass eine Beeintrachti-
gung durch diese Bauleitplanung ausgeschlossen ist. Bodendenkmale sind nicht bekannt
und auch nicht erkennbar.

Die im Plangebiet stehenden Gebaude befinden sich in einem tberwiegend schlechten bau-
lichen Zustand. Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss darauf, ob die
Gebaude weiter verfallen, saniert werden oder im Rahmen einer Folgenutzung durch Neu-
bauten ersetzt werden. Insoweit ist eine Betroffenheit dieses Schutzgutes nicht gegeben.

Sofern Bodendenkmale entdeckt werden, ist die zustdndige Denkmalschutzbehérde zu un-
terrichten. Ein Hinweis zur Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalen wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

2.3 FFH-Vertraglichkeit

Westlich und &stlich des Plangebiets liegen in geringer Entfernung Teilflachen des FFH-
Gebietes DE-4717-303 ,Schluchtwalder ndérdlich Niedersfeld“, welche im rechtskréaftigen
Landschaftsplan Winterberg als Naturschutzgebiete ,Bochtenbeck” (NSG 2.1.32) und ,Der
Stein“ (NSG 2.1.36) unter Schutz gestellt sind. Das FFH-Gebiet umfasst einen Komplex aus
reich strukturierten Buchenwaldern und Schatthangwaldern. In Kuppen- und Hanglagen sind
Uber 10 m hohe Diabas-Klippen ausgebildet, denen Blockschutthalden vorgelagert sind.
Durch das Planvorhaben sind weder direkte noch indirekte Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet zu erwarten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist somit nicht erforderlich.

2.4  Prognose bei Nichtdurchfihrung der Mal3nahmen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Im Stein* wird das stadte-
bauliche Ziel verfolgt, die Flache einer neuen gewerblichen Nutzung zuzufthren. Ohne Auf-
stellung des Bebauungsplanes waren Folgenutzungen des Areals gem. § 35 BauGB zu be-
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urteilen. Dies bedeutet, dass bereits jetzt eine Neubebauung oder Nachnutzung der beste-
henden Gebaude mdglich ist, sofern dass jeweilige Projekt auf Grundlage des § 35 BauGB
genehmigungsfahig ist.

Somit sind alle zuvor beschriebenen Auswirkungen auf die Umweltschutzgtter nicht an die
Aufstellung des Bebauungsplanes gekoppelt. Sie sind in gleicher Weise zu prognostizieren,
wenn eine Folgenutzung nach 8§ 35 BauGB eintritt. Ein Verzicht auf die Planung wurde nicht
zu einer Verbesserung der Umweltauswirkungen fiihren.

2.5 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Die genannten Schutzgiter stehen nicht isoliert nebeneinander, sondern sind Bestandteil
eines komplexen Systems, in welchem sie sich durch unterschiedlichste wechselseitige Ab-
hangigkeiten gegenseitig beeinflussen, z.B. Boden -> Pflanzen, Boden -> Tiere, Pflanzen ->
Tiere, Pflanzen -> Klima, Klima -> Mensch, etc. Durch derartige Wechselwirkungen kénnen
sich Beeintrachtigungen, die fur ein einzelnes Schutzgut als gering zu bezeichnen sind, ver-
starken und so zu deutlich starkeren Auswirkungen auf die Gesamtheit der Schutzguter fih-
ren.

Die typischerweise auftretenden Wechselwirkungen wurden im Zusammenhang mit den ein-
zelnen Schutzgitern bereits erdrtert. Es liegen jedoch keine Hinweise vor, dass es zu einer
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ beeinflussende Wech-
selwirkungen im Plangebiet kommen kénnte.

2.6 Zusammenfassende Bewertung

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ,Im Stein“ sind die einzelnen Schutzglter un-
terschiedlich stark betroffen.

Die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / Sachgiter sind durch
die Planung gar nicht oder nur geringfugig betroffen, so dass es hier zu keinem erheblichen
Eingriff kommt.

Auf das Schutzgut ,Mensch® sind geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten, die in ers-
ter Linie durch betriebs- und verkehrsbedingte Gerduschemissionen verursacht werden. Die-
se werden jedoch durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes minimiert.
Es ist davon auszugehen, dass malfigebliche immissionsschutzrechtliche Grenzwerte ein-
gehalten werden.

Das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen“ erfahrt eine mittlere Beeintrachtigung. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes bericksichtigen die Erhaltung und Optimierung héherwertiger
Biotope, aber mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird auch die Zer-
storung weniger wertvoller Lebensraume ermdglicht. Die Eingriffsbewertung ermittelt ein
Kompensationsdefizit von 12.796 Punkten, welches durch zwei externe MalRnhahmen aus
dem Okokonto der Stadt Winterberg (MaRnahmen sind bereits umgesetzt) ausgeglichen
wird. Mit der bereits erfolgten Umsetzung der KompensationsmalBnahmen verbleibt keine
erhebliche Beeintrachtigung in dieses Schutzgut.

Die artenschutzrechtliche Prognose hat ergeben, dass von den 35 fir das Messtischblatt
Niedersfeld nachgewiesenen Tierarten 5 planungsrelevante Arten aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets vorkommen kdnnen. Belastbare Aussagen kon-
nen im vorliegenden Fall aber erst mit einer artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zu einem konkreten Vorhaben getroffen werden.

Durch das Planvorhaben sind keine Auswirkungen auf benachbarte FFH-Gebiete zu beflrch-
ten, eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.
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Insgesamt ist festzustellen, dass alle mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe durch die im
Umweltbericht beschriebenen und hier zusammenfassend dargestellten Kompensations-
mafnahmen ausgeglichen werden kénnen.

2.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die zuklnftige Nutzung einer seit Jahrzehnten
existierenden und seit einigen Jahren brachliegenden Gewerbeflache stadtebaulich gesteu-
ert werden. Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes wére die planerisch sinnvolle Steue-
rung einer Folgenutzung nicht mdglich. Somit existieren keine anderweitigen Planungsmoég-
lichkeiten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die erforderliche Datenerfassung fiur die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen
und Bestandsaufnahmen im Plangebiet und dessen Umgebung. Dariber hinausgehende
technische Verfahren wurden nicht erforderlich. Zusétzliche Gutachten sind fur dieses Be-
bauungsplanverfahren nicht erstellt worden.

Die Eingriffsbewertung wurde anhand des vereinfachten Bewertungsverfahrens des Hoch-
sauerlandkreises ,Beriicksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft* (Stand Januar 2006) erarbeitet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2  Monitoring

Gemal 8§ 4c BauGB sind durch die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt sind der Gemeinde von den Fachbehor-
den im Rahmen der in § 4 Abs. 3 BauGB begriindeten Informationspflicht mitzuteilen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Im Stein“ wurden
keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert. Daher wird davon ausgegangen,
dass fur diese Bauleitplanung kein gesondertes Uberwachungs- und Beobachtungssystem
erforderlich wird.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Eine seit Jahren ungenutzte Gewerbebrache im Norden von Niedersfeld, welche derzeit pla-
nungsrechtlich nach 8§ 35 BauGB zu beurteilen ist, soll durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Im Stein* als Gewerbeflache gesichert werden. Zur Be-
ricksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange soll ein eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt werden.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Winterberg.
Die sich ndrdlich an das Plangebiet anschlieBenden Grinlandbereiche sind als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen. Westlich und 6stlich des Plangebiets liegen in geringer Entfer-
nung Teilflachen des FFH-Gebietes DE-4717-303 ,Schluchtwdalder nérdlich Niedersfeld”.
Eine Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.
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Im Plangebiet befinden sich mehrere leerstehende Gebdude eines ehemaligen Gewerbebe-
triebes. Das Gelande ist erschlossen und zu grofR3en Teilen versiegelt. Die Gebaude machen
in weiten Teilen einen sanierungsbedirftigen Eindruck. Unmittelbar siidlich an das Plange-
biet angrenzend befindet sich ein Einfamilienwohnhaus.

Die vorhandenen Grunflachen verbrachen aufgrund fehlender Pflege. Entlang der das Plan-
gebiet umflielBenden Ruhr stocken einzelne Laubgehdlze, ein durchgehender gewasserbe-
gleitender Geholzsaum fehlt jedoch.

Die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / Sachguter sind durch
die Planung gar nicht oder nur geringfligig betroffen, so dass es hier zu keinem erheblichen
Eingriff kommt.

Auf das Schutzgut ,Mensch® sind geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten, die in ers-
ter Linie durch betriebs- und verkehrsbedingten Gerduschemissionen verursacht werden.
Diese werden jedoch durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mini-
miert. Es ist davon auszugehen, dass mal3gebliche immissionsschutzrechtliche Grenzwerte
eingehalten werden.

Das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen“ erfahrt eine mittlere Beeintrachtigung. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes bericksichtigen die Erhaltung und Optimierung héherwertiger
Biotope, aber mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird auch die Zer-
stérung weniger wertvoller Lebensraume ermdéglicht. Die Eingriffsbewertung ermittelt ein
Kompensationsdefizit von 12.796 Punkten, welches durch zwei externe Malinahmen aus
dem Okokonto der Stadt Winterberg (MalRnahmen sind bereits umgesetzt) ausgeglichen
wird. Mit der bereits erfolgten Umsetzung der KompensationsmalRnahmen verbleibt keine
erhebliche Beeintrachtigung in dieses Schutzgut

Die artenschutzrechtliche Prognose hat ergeben, dass von den 35 fir das Messtischblatt
Niedersfeld nachgewiesenen Tierarten 5 planungsrelevante Arten aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets vorkommen kdnnen. Belastbare Aussagen kon-
nen im vorliegenden Fall aber erst mit einer artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zu einem konkreten Vorhaben getroffen werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass alle mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe durch die im
Umweltbericht beschriebenen und hier zusammenfassend dargestellten Kompensations-
mafinahmen ausgeglichen werden kénnen.

Winterberg, im Februar 2011

Im Auftrag
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