A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan

l"./

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Rechtsgrundlagen

- i | GRZ 04 flachenzahl
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) Grenze des Anderungsbereichs Grundflchenza ——  Strafenbegrenzungslinie i

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I. S.

132) Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Planzeichenverordnung (PlanZV-90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

Geschof¥flachenzahl, Hoéchstmafld
|:| Strallenverkehrsflachen

Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung "Fulweg"

Il Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal})
WA Allgemeines Wohngebiet
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom . .
14.07.1994 (GV.NW. S.666) Bauweise, iberbaubare und

nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
01032000 (GV. NI, 2. 256) Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht (0] offene Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zulassig)
in den jeweils zurzeit giltigen Fassungen storende Handwerksbetriebe, .

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, .

gesundheitliche und sportliche Zwecke. Baugrenze

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: tberbaubare Grundstiicksflache im WA
Verfahrensvermerke 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. B. Nachrichtliche Ubernahmen

AU

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

Anderungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 11.03.2010 nach § 2(1) BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Kreuz" in Niedersfeld im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu dndem.

Der Anderungsbeschluss istam 05.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Winterberg, den 06.05.2010 Der Birgermeister

i.A. gez. Héing

Offenlagebeschluss und Offenlage:

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hatin seiner Sitzung am 03.05.2010 dem
Bebauungsplanentwurf mit Begriindung zugestimmt und beschlossen, den Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung gem. § 3(2) BauGB offentlich auszulegen und die Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4(2) BauGB durchzufiihren

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 05.05.2010 wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
gem. § 3(2) BauGB vom 14.05.2010 bis 14.06.2010 6ffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2)
BauGB durchgefiihrt.

Winterberg, den 17.06.2010 Der Birgermeister

i.A. gez. Hoing

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 24.06.2010 tber die vorgebrachten
Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplanentwurf gem. § 10(1) BauGB als Satzung
beschlossen und die dazugehdrige Begrindung gebilligt.

Winterberg, den 29.06.2010 Der Birgermeister

Anderungsbereich
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Gestalterische Festsetzungen

-«+—»  Haupffirstrichtung

FH Firsthdhe
max. 11,0 m, bezogen auf das derzeitige natiirlich gewachsene Gelandeniveau im geometrischen
Mittelpunkt des Gebaudegrundrisses.
Dachform:
Sattel- und Walmdé&cher, Dachneigung 35°-45°
Die Summe der Dachaufbauten in ihrer LAnge darf 'z der traufenseitigen Dachléange nicht Uberschreiten.
Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2,0 m betragen. Nicht zulassig sind
Ubereinanderliegende Dachgauben.
Dachfarbe:

Schiefer oder schieferfarbenes Material

Fassaden:

Die Fassaden sind in weilem Putz bzw. Gebaudeanstrich, weifem Stein oder in schwarze m bis
mittelgrauem Schiefer bzw. schieferahnlichem Material zu gestalten. Weiterhin sind naturfarbene, graue
oder dunkelbraune bis schwarze Holzverkleidungen zuld ssig.

Holzhauser in Flachbohlenbauweise sind zulassig. Die Verwendung von Rundhdlzern ist nicht zulassig.

C. Hinweise

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

Altlasten und Kampfmittel

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasformiger Kontamination festgestellt,

gez. Eickler so ist die Stadt Winterberg (Tel. 029891/800-0, Fax 02981/800-600) und der Fachdienst Abfallwirtschaft
und Bodenschutz des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.
Schriftfihrer
] Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen
gez. Pfennig festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und

Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan istgem. § 10(3) BauGB am 06.08.2010 ortsublich bekannt gemacht worden. Die
Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan mit Begriindung eingesehen
werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

Winterberg, den 12.08.2010 Der Birgermeister

i.A. gez. Hoing

Bescheinigung:

Die Ubereinstimmung dieses Planes einschlieRlich aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke mitdem
Original wird hiermit beglaubigt.

Winterberg,den .................. Der Blrgermeister

LA gez. .o

//

die Stadt Winterberg als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel. 029891/800-0, Fax 02981/800-600) und/oder die
Bezirksregierung Amsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst - (Tel. 02931/82-2139, Fax 02931/82-
2520) zu verstandigen.

Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als
Untere Denkmalbehérde (Tel. 029891/800-0, Fax 02981/800-600) und/oder dem Westfalischen Museum
fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax. 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbeh&rden frei
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Militérisches Tieffluggebiet

Das Plangebiet liegt unterhalb eines militarischen Tieffluggebietes, in dem Tiefflug bis 75 m tber Grund
durchgefiihrt wird.

Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den militérischen
Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden — so die Stellungnahme
der Wehrbereichsverwaltung West Ill im Rahmen der Tragerbeteiligung im Bebauungsplanverfahren —
wegen dieses Hinweises nicht anerkannt.

Bei einer Lage unterhalb des Tagtieffluggebietes wird zudem ab Bauhéhen von 75 m Uber Grund eine
Tageskennzeichnung nach den am 02.09.2004 vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur Kennzeichnung von
Luftfahrthindernissen —in der Fassung vom 29.04.2007 — erforderlich.
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Stadt Winterberg
Ortsteil Niedersfeld

Bebauungsplan Nr. 5
, Am Kreuz*

3. Anderung




