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1. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 24.06.2021 beschlossen, die 4. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Auf der Heide" in Verbindung mit der 16.
Anderung des Flachennutzungsplans durchzufithren.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde zwischen
dem 11.07.2022 und dem 12.08.2022 durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange hatten im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme. Ort und Dauer
der Auslegung sind am 30.06.2022 ortslblich bekannt gemacht worden.

Die im frihzeitigen Beteiligungsverfahren geduRerten Bedenken und Anregungen wurden in
den Planentwurf eingearbeitet und ein Offenlegungsentwurf einschl. tberarbeiteter Begriin-
dung erstellt und am 17.01.2023 erfolgte der Offenlegungsbeschluss.

Daraufhin erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 25.01.2023 die éffentliche Ausle-
gung geman §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in der Zeit vom 01.02.2023 bis 03.03.2023. Die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange hatten im selben Zeitraum Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Der Rat der Stadt Winterberg hat dann in seiner Sitzung am 27.04.2023 die Stellungnahmen
aus allen Beteiligungsverfahren intensiv beraten und abgewogen. Der Rat der Stadt Winter-
berg hat anschlieRend den Feststellungsbeschluss fir die 16. Anderung des Flachennut-
zungsplans gefasst.

2. Ziel des Bebauungsplans

Anlass und Ziel der Planung ist Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Ferienhdusern auf einer Teilflache des Flurstiicks 287 der Flur 6 in der Gemar-
kung Niedersfeld. Der Eigentlimer dieses Flurstiicks hat fir das geplante Vorhaben einen An-
trag auf Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Auf der Heide" gestellt, wel-
chem in der 0.g. Ratssitzung entsprochen wurde.

Die Teilflache, die bebaut werden soll, befindet sich bereits fast vollstdndig im Geltungshereich
des seit 1967 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4  Auf der Heide", ist hier allerdings als
Jforstwirtschaftliche Flache" festgesetzt. Die geplante Errichtung der Ferienhauser kann daher
nur Giber eine Anderung und geringfiigige Erweiterung des Bebauungsplans realisiert werden.
Die vorgesehene Erweiterungsflache grenzt unmittelbar an das bestehende Ferienhausgebiet
,Heidedorf* an und stellt eine im Verhaltnis zum vorhandenen Gebiet angemessene Erweite-
rung dar. Dabei ist auch von Bedeutung, dass die geplanten Ferienhauser iber die bereits
vorhandene Strafle ,Auf der Heide" erschlossen werden kdnnen. Bislang ist diese Straflie nur
einseitig mit Ferienhdusern bebaut.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg ist die Erweiterungsflache als

~Wald“ dargestelit. Da gem. § 8 (2) BauGB der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln ist, muss folglich auch der Flachennutzungsplan geadndert werden. Die 4.
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Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Auf der Heide" und die 16. Anderung
des Flachennutzungsplans werden im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefihrt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur den Bebauungsplan wird gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht erstelit. In diesem Bericht
werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 geprift, beschrieben und bewertet.

Es wird eine Artschutzpriifung durchgefiihrt. Daher wird die Betroffenheit gem. § 44 BNatSchG
der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten untersucht.

Der Umweltbericht als auch die Artenschutzpriifung werden vom Biro fir Landschaftsplanung
Mestermann erstellt. Der Umweltbericht als solcher wird gesonderter Bestandteil dieser Be-
griandung, die Artenschutzpriifung wird beigelegt.

Ergebnis Umweltbericht

GemalR den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Auswir-
kungen auf folgende Schutzgiter zu prifen:

« Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

« Tiere

s Pflanzen

* Flache

* Boden

* Wasser

+ Klima und Luft

+ Landschaft

» Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

* Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,, Auf der Heide “in Verbindung
mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Winterberg wird priméar zu Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Flache und Boden fiihren, da mit der geplanten Bebau-
ung der Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen sowie die dauerhafte Inanspruchnahme des
Bodens einhergeht. Weiterhin wird es durch die Versiegelung von Freifldchen zu einer gering-
fugigen Veranderung der mikro-klimatischen Bedingungen kommen. Diese Auswirkungen be-
sitzen jedoch wegen ihrer Geringflgigkeit flr die Bewertung der Wechselwirkungen keine Re-
levanz. Auch wird der Verlust anstehender Biotopstrukturen keine verstérkten Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere nach sich ziehen. Eine Wechselwirkung zwischen dem Teilschutzgut
Erholung und dem Schutzgut Landschaft wird ausgeschlossen, da das Plangebiet zurzeit
keine relevante Funktion fir Erholungssuchende aufweist und die geplante Bebauung zu kei-
nen landschaftsésthetischen Beeintrachtigungen fiihren wird.

<

Maf3nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden folgende Ver-
meidungs- und Verminderungsmafnahmen beschrieben:
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Schutzqut Tiere
Haufige und verbreitete sowie planungsrelevante Vogelarten:

o« Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestdnden auf Zeiten aulRerhalb der Brutzeit (1. Méarz his 30. Septem-
ber) notwendig. R&umungsmaflnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dement-
sprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren.

¢ Die Aktivitdten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig iberbaute Bereiche
zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und Vegetati-
onsbestdnde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch
weiterhin eine Funktion als Lebensraum tibernehmen kénnen.

Schutzgut Pflanzen
Die Aktivititen der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
sollten auf das Plangebiet und die zukinftig befestigten oder tiberbauten Flachen beschrankt
bleiben. Die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze sind wahrend der Baumafinahmen zu
schitzen.
Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen - zu beachten. Im Besonde-
ren ist daftir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

¢ keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden

o nichts gelagert wird

¢ keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

Schutzgut Boden

Eine Beeintrachtigung natirlicher Béden in den Randbereichen aullerhalb des Plangebiet wird
zuverldssig verhindert, indem im Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden Manahmen im
Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plangebiet
und die zukiinftig befestigten oder Giberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten grund-
sdatzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spéter wieder einzubauen.

Schutzgut Wasser
Durch das Vorhaben werden weder das Grundwasser noch Oberflachengewdasser beeintrach-
tigt. Die folgenden Malinahmen sind dennoch bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu be-
achten:
¢ Einhaltung der Wasserschutzgebietsverordnung
¢ Vermeidung der Lagerung wassergefédhrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reini-
gungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auf3erhalb versiegelter
Flachen
¢ Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden
Flissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen
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e ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Strukturen im Plangebiet und der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vorhaben (Null-Vari-
ante) der Zielsetzung des Vorhabenstragers nicht gerecht. Aufgrund der vorhandenen Infra-
struktur ist das Vorhaben einfach zu realisieren. Bei einem Vorhabensverzicht kénnte die ak-
tuelle Bestandssituation mittelfristig erhalten werden. Gleichwohl miissten entsprechend der
gestiegenen Nachfrage nach hochwertig ausgestatteten Ferienhdusern diese an anderer
Stelle geschaffen werden.

Ausgleichs- und KompensationsmaRnahme

Das im Rahmen dieser Bebauungsplananderung/-erweiterung berechnete Kompensationsde-
fizit von 5.979 Biotopwertpunkten muss extern ausgeglichen werden. Dieses geschieht durch
die Uberfiihrung einer landwirtschaftlich genutzten Fliche in eine extensive Nutzung auf den
Flurstiicken 748 und 749 der Flur 2 in der Gemarkung Niedersfeld.

Die beiden Flurstiicke umfassen insgesamt 17.366 m> Dadurch ist eine Aufwertung um einen
Biotopwertpunkt pro m? méglich. Dementsprechend kann auf der Flache ein Kompensations-
bedarf von insgesamt 17.366 Punkten ausgeglichen werden.

Abziiglich des fiir die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ermittelten Kompen-
sationsbedarfs von 5.979 Biotoppunkten, verbleiben auf der Flache somit noch 11.387 Bio-
topwertpunkte die als Ausgleich fir andere Vorhaben genutzt werden kénnen.

Damit gilt der Ausgleich als vollsténdig erbracht.

Ergebnis Artenschutzpriifung
Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ist im Rahmen einer Artenschutzpriifung zu untersu-
chen, ob gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine unzuldssige Betroffenheit
von artenschutzrechtlich relevanten Arten eintreten kann. Der vorgelegte artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag dient hierfur als fachliche Grundlage.
Im Zusammenhang mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 , Auf der Heide “ in Ver-
bindung mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Winterberg werden fol-
gende Lebensraumtypen mittelbar und unmittelbar beansprucht:

e Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

o Gebdude

¢ Kleingehdlze, Allen, Bdume, Geblische, Hecken

o Laubwalder

e Nadelwalder

e Saume und Hochstaudenfluren
Die Auswertung des Fachinformationssystems ,, Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® fur
den 1. Quadranten des Messtischblattes 4717 , Niedersfeld “ erbrachte Hinweise auf das Vor-
kommen von 30 Arten (ein Saugetier und 29 Vogelarten), die als planungsrelevant eingestuft
sind. Planungsrelevante Pflanzenarten werden nicht benannt.
Das Plangebiet und die nahere Umgebung wurden am 28. Juli 2021 und erneut am 3. August
2022 begangen, um die relevanten Strukturen hinsichtlich ihrer Lebensraumeignung fir

[
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planungsrelevante Arten zu untersuchen. Dabei wurde auf das Vorkommen von Tierarten aller
relevanten Artengruppen geachtet.

Im Rahmen der Ortsbegehung findet im Gelénde eine Plausibilitdtskontrolle statt. Es wurde
Uberprift, ob die Arten der Artenliste am Vorhabenstandort bzw. im Untersuchungsgebiet hin-
sichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriiche tatsachlich vorkommen bzw. vorkommen
kénnen und in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein kdnnten.
Wahrend der Ortsbegehungen konnte innerhalb des Plangebiets keine ehemalige oder aktu-
elle Nutzung als Niststatte oder Unterschlupf von Tierarten festgestellt werden. Die Geholze
im Plangebiet und der Umgebung kénnen eine Funktion als nichtessenzielle (Teil-)Nahrungs-
habitate sowie Ruhestatten und Versteckplatze sowie als Leitlinie fur an Strukturen jagende
Fledermausarten Gbernehmen. Auch eine potenzielle Funktion der vorhandenen Gehdlze als
Brut- bzw. Fortpflanzungshabitat fir Vogelarten ist nicht ganzlich auszuschlie3en.

Die Gebaude im Plangebiet im angrenzenden Siedlungsbereich sind generell geeignet, ge-
baudebewohnenden Tierarten eine Quartiermdéglichkeit zu bieten. Es wurden keine Nisthabi-
tate von Vogelarten im Bereich der angrenzenden Gebdudefassaden und -dacher festgestelit.
Ein Vorkommen von streng geschiitzten Fledermausarten in oder an den Gebauden kann nicht
ausgeschlossen werden. Da die Geb&ude im Zuge der Bebauungsplanung nicht verandert
werden, wird eine artenschutzrechtliche Relevanz ausgeschlossen.

Hinweise auf das Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Plangebiet ergaben sich bei
den Ortsbegehungen nicht.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der haufigen und
verbreiteten Vogelarten wird unter Berlicksichtigung der nachstehenden Vermeidungsmal-
nahmen ausgeschlossen:

e« Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestédnden auf Zeiten aul3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. Septem-
ber) notwendig. Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflaichen sind dement-
sprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzuftihren.

o Die Aktivitdten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukinftig tiberbaute Bereiche
zu beschréanken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehélz- und Vegetati-
onshestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch
weiterhin eine Funktion als Lebensraum {ibernehmen kénnen.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dement-
sprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten
ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 , Auf der Heide “in Verbindung mit der 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Winterberg 16st unter Beriicksichtigung der genann-
ten allgemeinen VermeidungsmaRnahmen keine Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG aus.

Ergebnis FFH-Vorpriifung
Da in weniger als 300 m Entfernung zum Plangebiet Teile des FFH-Gebiets DE-4717-304
"Wiesen im Springebach- und Hillebachtal bei Niedersfeld" liegen, wurde eine FFH-

T
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Vertraglichkeitsvorprifung durch das Blro fur Landschaftsplanung Mestermann durchgefiihrt
(siehe Anlage).

Zusammenfassend wird darin deutlich, dass im Zusammenhang mit der Anderung von Bebau-
ungsplan und Flachennutzungsplan aufgrund der Vorhabenscharakteristik und der Lage der
geplanten Ferienh&user keine nachteiligen Auswirkungen auf das ca. 190 m entfernt gelegene
FFH-Gebiet DE-4717-304 ,Wiesen im Springebach- und Hillebachtal bei Niedersfeld* ausge-
hen.

Das geplante Vorhaben l6st keine Beeintrachtigungen aus, die zu einer Stérung der Funktion
des FFH-Gebiets ,Wiesen im Springebach- und Hillebachtal bei Niedersfeld* fihren. Auswir-
kungen, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen des FFH-Gebiets, seiner Erhaltungsziele oder
der fir den Schutzzweck maligeblichen Bestandteile flilhren, werden ausgeschlossen. Das
Erfordernis einer FFH-Vertraglichkeitsstudie liegt somit nicht vor.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
und Ergebnis der Abwagung

friihzeitige Beteiligung

Seitens der Offentlichkeit, also von Biirgern und Privatpersonen, sind keine Stellungnahmen
abgegeben worden.

Von den betroffenen Behorden wurden Anregungen und Bedenken gedullert. Die Bedenken
und Anregungen betrafen in erster Linie die Themenbereiche umweltbezogene Belange, Nie-
derschlagswasserbeseitigung, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur, Boden und Landschaft sowie fachliche und redaktionelle Hinweise.

Vom Geologischen Dienst NRW Landesbetrieb wurden Bedenken gegeniiber den Folgen
des Eingriffs auf das Schutzgut Boden gedulert. Der Verlust bzw. die Beeintrachtigung von
schutzwiirdigem Boden wird durch die im Umweltbericht aufgefiihrten externen Ausgleichs-
mafRnahmen kompensiert.

Vom Hochsauerlandkreis wurde empfohlen, auf mégliche Starkregenereignisse in Verbin-
dung mit baulicher Empfehlung bezlglich des Objektschutzes hinzuweisen. Dieser Empfeh-
lung wurde nachgegangen und in den Bebauungsplan aufgenommen.

Offentliche Auslegung

Seitens der Offentlichkeit, also von Biirgern und Privatpersonen, wurde im Rahmen der
Offenlegung keine Stellungnahmen abgegeben.
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Von den betroffenen Behorden wurden keine gravierenden Anregungen und Bedenken ge-
aulert. Die gedulerten Anregungen betrafen in erster Linie umweltbezogene Belange sowie
fachliche und redaktionelle Hinweise.

In der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Hochsauer-
land/Olpe/Siegen-Wittgenstein wurden Bedenken gedulert, dass die Fldcheninanspruch-
nahme zur Bebauung nicht auf landwirtschaftlichen Grund veriibt werden soll. Da die genannte
Flache nicht landwirtschaftlich, sondern gartenbaulich genutzt wird, wird der Hinweis unbe-
grindet zurlickgewiesen. Auch die AusgleichsmaRnahmen auf landwirtschaftliche Flache blei-
ben bestehen, da sie sich zum einen in besitz des Eigentimers hefinden und eine landwirt-
schaftliche Nutzung nicht ganzlich ausgeschlossen ist.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Strukturen im Plangebiet und der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vorhaben (Null-Vari-
ante) der Zielsetzung des Vorhabenstragers nicht gerecht. Aufgrund der vorhandenen Infra-
struktur ist das Vorhaben einfach zu realisieren. Bei einem Vorhabensverzicht kénnte die ak-
tuelle Bestandssituation mittelfristig erhalten werden. Gleichwohl miissten entsprechend der

gestiegenen Nachfrage nach hochwertig ausgestatteten Ferienhdusern diese an anderer
Stelle geschaffen werden.
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Aufgestellt:

Hoffmann & Stakemeier Ingénieure GmbH Stadt Winterberg

Kéniglicher Wald 7 Fichtenweg 3

31272 Bliren 59955 Winterberg

im September 2023 Winterberg, Ub.09 .20 3
:r?fi‘:jt '\."i‘\rll'r"'_‘_—j;_j'_ el(

C‘\_— ft«f‘\‘

Dipl.-Ing. Markus Caspari

Der Blirgermeister
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