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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan BEr. 19 "Im Mihlengrund® der Stadt ”intifﬁurﬁ
in Winterberg . ¥

e

Die Stadt Winterberg hat beschlossen, filir den Bereich des heilkli-
matischen Kurortes Winterberg - Stadtteile Winterberg, Altasten-

[ berg und Elkeringhausen - Bebauungsplane aufzustellen. Aufgrund

' des Anerkennungserlasses des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und
Soziales des Landes Nordrhein-Westfalen dirfen disse Stadtteile
die Sezeichnung "Staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort™
fiihren. Nach dem Anerkennungserlaf ist die Stadt verpflichtet, dis
bebauten Ortslagen innerhalb des Euorgebietes durch Bebauungspline
planungsrechtlich abzudeckan. Aber auch nach der Kunrorteverordnuon:
vom 7.06,1983 milssen die Gemeinden in deren Stadtgebieten aner-
kannte Kurorte liegen, diese gegen Belidstigungen und Stdrungen
und unerwiinschte Entwicklungen schiitzen. Dieser Schutz seoll in
aller Regel durch rechtsverbindliche Bebauungspl3ne erfolgen.Auch
der Flichennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan secll inm=sr
halb der Kurgebiete die Boedennutzung so darstellen, daf die

! stidtebauliche Weiterentwicklung in Einklang mit den Erforder-
nissen des Kurortes arfeolgt. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Winterberg hat innerhalb der Kurgebiete die Bodennutzung auf den
Furort abgeatellt.

Der Flichennutzungsplan stellt innerhalb des Plangebietes die
Flichen zwischen der Eisenbahnstrecke und der Buhnestralle als
Wohnbaufldche dar. Auch slidlich der BundesatraBe sind Wohnbau-
fldchen dargestellt. Bis auf ein Grundstiick innerhalb des Flan-
gebietes sisht der Flachennutzungsolan ndrdlich der BundesstraBle
Griinfldchen fiir eine sportliche Futzung vor. Nach dem Flachen-
nutzungsplan gehort das Grundstiick an der Ostlichen Plangebiets-
grenze und der Bundesbahn zu den gemischten Bauflidchen. Auf der
vorgesehenen Grinfliche sollten Tennisplatze als Infrastruktur-
maBnahme fiir den Fremdenverkehr und den Vereinssport errichtet
werden. Wegen der unginstigen Witterungsverh3ltnisse ist auf das

Anlegen von Tennisplitzen im Freien verzichtet worden. Statt

Tennisplitzen im Freien ist eine Sporthalle mit wetterunabhan-

gigen Tennisplitzen errichtet worden. Die Tennishalle mit den

dazu gehdrigen Stellplitzen beansprucht die gesamte Flliche, s©




daf keine Tennispl3tze im Freien mehr angelegt werden kennten,

Der Bebauungsplanentwurf sisht daher entsprechend der zur Zeit wor:
handenen Nutzung keine Grinfliche mehr vor, sondern eine Fliche
filr einen besonderer Nutzungszweck, und zwar nur flir Gebiude ond
Anlagen, die sportlichen Zwecken dienen, Die Stadt hat daher
beschlossen, den Flichennutzungsplan parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes zu andern.,

Entsprechend dem Zweck und dem Ziel des Bebauungsplanes fiir den
heilklimatischen Rurort Winterberg, innerhalb des Rurgebietes die
zukiunftige stadtebauliche Entwicklung crtsrechtlich zu regelpn, dami:
nuor Vorhaben zugelassen werden diirfen, die von der Art der baplich:
Nutzung in Binklang mit dem Kurort stehen, sieht der Bebauungs-—
planentwurf f£iir die allgemeinen Wohngebiete vor, daf die nach

§ 4 Aba.] der BzuBVO zusnahmaweise vorgesehenen Zuldssickeiten,
wie sonstige nichtstSrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebs,
Tankatellen und Stille #{ir die Kleintierhaltung als ZubehBr zu
Kleinsiedlungen und lagndwirtschaftlichen Nebenerwerbsstell=sn nicht
zZugelassen werden sollen. Die allgemeinen Wohngebite sind gegen-
iber den reinen gewdhlt worden, weil Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes ohne Einschrinkung ausnahmsweise zugelassen werden sollen
Denn in reinen Wohngebieten sind nach der Bauli VO nur ausnahms-
welse kleine Betriebe dea Beherbergungscewerbes zuldassig.

Die pusnahmsweise Zuldsaigkelt von nicht eingeschrinkten Be-
trieben des Beherbergungsgewerbes soll sich wirtschaftsfdérdernd
auf den Rurort im Fremdenverkehrabereich auswirken. Durch die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betrieben des Beherbergungsge-
werbes soll im Einze=lfall die Miglichkeit gegeben werden, =o-

wohl hauptberuflich wie nebenberuflich Pensionen zu betreiben.
Ausnahmaweise bedeutet, dal bel der Genehmigung flr Einzelvor-
haben das Einvernehmen der Gemeinde hergestsllt werden muB. Das
Einvernehmen s0ll nur hergestellt werden, wenn von der vor-
handenen Nachbarbebauung das beantrage Vorhaben unbedenklich
arschein Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht im westlichen
Bereich allgemeine Wohngebiete vor, in denen nur Wohngebaude

mit zwei Wohnungen zugelassen werden diirfen, Diess vorgeseheane
Festsetzung entspricht der dort vorhandenen Bebauung. rch sie
sol]l erreicht werden, daf der Charakter des Gebietes in der
stidtebaulichen Weiterentwicklung gewahrt bleibt. In den &stlich
vorgesehenen allgemeinen Wohngebieten wird die vorhandenen BebaG-

ung bereits durch Wohngebiude bestimmt, die mehrere Wohnungen
aufweisen.



Im Osten des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 16 a
“Altstadt® an. Die angrenzende Gebiete in diesem Bebauungs-
plan sind als Kerngebiete ausgewliesen worden. Um das einzelne
Grundstiick in seiner zukilnftigen Bebauung planungsrechtlich
der vorgesehenen stddtebaulichen Entwicklung auf den benach-
barten Grundstiicken anzugleichen, ist fiir dieses Grundstiick
einm Kerngebietsgusweisung mit den gleichen Zuldassigkeiten
wie in dem banachbarten Bebauungsplan.

Dis vorgesehene Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplanentwurs
entapricht der vorhandenen Bebauung. Die vorgesehene Dreige-
schossigkeit izt vor sllen Digen durch dasz hiangige Gelinde
gegeben, wonach das Untergeschof in aller Regel als Vaollge-
schoff angerechnet werden mufi. Um die Einordnung dar Gebiude,
insbesondere der drelgeschossigen, in das Ortsbild zu erreichen,
beabaichtigt die Gemeinde, fUr das Plangebiet des Bebauungsplanes
gine Gestaltunossatzung zu erlassen. In der Gestaltungssatzung
sollen die traufenseitigen sichtbaren Wzndhihen festgelegt
werden. Der Entwurf der Gestaltungssatzung wird so rechtzeitigs
als Satzung beschlossen, dafl die Bekanntgabe der Satzung mit der
Bekanntgabe der Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgen kann.
Daher sind die begbsichtigten Gestaltungsvorschriften in dem Be-
bauungsplan nachrichtlich Uberncommen worden.

Flir die Grund- und Geschofflichenzahlen sind ipn den allgemeinen
Wohngebieten die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung fir eine

zweligeschossige Bebauung im Entwurf asufgenommen. Qurch die ein-
heitliche Festlequng der Grund- und GeschoRflichenzahl soll er-
reicht werden, daf alle Grundstucke im Maf der baulichen Aus-
nutzung dem gleichen MaBstab unterliegen. Der einheitliche MaGi-
stab bewirkt, daf in der stddtebaulichen Weiterentwicklung das
Volumen der Geb3ude auf den einzeken Grundstiicken, wenn die Hochs
ausnutzung angestrebt wird, nicht wesentlich differlert. Dies
wisderum wirkt sich auf das zukinftige Ortsbild und die Einord-
in die Landschaft aus. Im Kerngebiet ist die vorgesehene Grund-
und Geschofflichenzahl den Nachbargrundsticken im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 1% a angeglichen worden.

Im gesamten Plgangeblet wird die vorhandene Bauwelise durch die
offene bestimmt. Teilweise aind bereits Doppelhiuser vorhanden.

Der Entwruf des Bebauungsplanes sieht dzher filr alle Wohngebiste



- & -

die offene Bauweise vor, Da im Plangeblet keine Hausgruppen
vorhanden sind, soll die cffene Bauweise dahin gehend singe-
schrinkt werden, da® nur Einzel- und Doppelhiuser zugelassen
warden dirfen. Durch diese Festsetzung wird auch in Zukunft
keine wesentlichen Anderung im Ortsbild eintreten. Die Siche-
rung des vorhandenen Ortsbildes ist aber flr den Kureort und
den Fremdenverkehr von Bedeutung. Auch £iir das Grundstiick
der Rerngebletsauswelisung ist die offene Bauwelise vorgesehen,
jedoch ohne Einschriankung. Da die vorhandene Tennishalle in
ihrer Linge 50 m iberschreitet, 1ist fiir diese Fliche die ab-
weichende Bauwelse vorgesehen, um evtl. Anbauten in Lingsaus-
richtung nicht auszuschlieRen. In der abweichenden Bauweise
diirfen Gebdude mit idber 50 m Lange errichtet werden.

Die ilberbavcbaren Grundsticksfliachen richten sich ebenfalls nach
der vorhandenen Bebgauung. S0 ist z.H, 21ine Baugrenze zur Strale
in der Regel mit den vorhandenen zuistehenden Gebauden identisch.
Die rilckwdrtige Baugrenze ist so vorgesehen, daf auf allen Bau-
grundstiicken Erweliterungsverhaben ermiglicht werden. Fir die noch
zusdtzlich zu bebavenden Flichen sind dis {lberbsubaren Grund-
sticksflichen entsprechend der vorhandenen Bebauung vorgesehen.
Die riickwdrtige Begrenzung der iiberbaubaren Grundsticksflichen
g0ll die rillckwdrtigen Teile der Grundstiicke von einer Baebauung
fraihalten. Die Freihaltung der riickwirtigen Grundstiickaflichen
dient einmal der Durchgriinung der Baugebiete und sie gewlhrt

in aller Regel einen erhihten Nachbarschutz. Fiir die Flachen

im westlichen Plangebiet nordlich der GuUnninghauser Stralle

sind iiberbaubare Grundstiicksflichen nur entlang der Ginning-
hauser Strafe vorgeseshen. Im oberen Bereich dieser Fldche sind
keine bebaubaren Grundstiicksfldchen vorgeseshen, und zwar wegen
der fehlenden Erschlisfungsanlagen. Die NuhnestraBe als Sffent-
liche Erschliefung endet an dem bebauten Grundstiick, Flurstiick
Nr. 180 auferhalb des Plangebietes. Da der Eigentilmer des Grund-
stiickes Flurstlick Sr. 249 ein Fahr- und Gehrecht vom Grundstiicks-
vom Grundstilckseigentiimer des Flurstiickes Nr. 160 eingeriumt be-
kommen hat, ist auf diesem Grundstiick noch eine iberbaubare
Grundstiicksfliche vorgesehen. Die Stadt beabsichtigt auch auf
l3ngere Sicht, die Nuhnestrafe iiber den jetzigen Bestand nicht
nach Westen auszudehen. Der an der ndrdlichen Plangebietsgrenze
atferhalb des Plangebietes liegende Weg, Plurstiick Nr, 166, kanf
wegen der nicht ausreichenden Anbindung an das Gffentliche
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Straflennetz nicht als Erschliefungastralie genutzt werden.
Daher sind im oberen Bereich des Grundstilckes, Flurstilck
§r. 250, keine ilberbaubaren Grundstilicksfldchen vorgesehen,
Aber aoch im Interesse der Landschafts- und Ortsgestalrtung
50ll hier eine Bebauung unterbleiben. Die Riicksichtnahme
auf ein gut gestaltetes Landachafts- und Ortshild ist fiir
den anerkannten Kurort ven ganz erhebliche Bedeutung.

Die Tennishalle wird von den Interessenten in aller Hegel

mit dem Kraftfahrzeug aufgesucht, Daher ist hier ein grolfer
Bedarf zn Wagenabstellflichen gegeben, Um auszuschliefien,

daff auf der tangierenden Bundesstrafe Kraftfashrzeuge abge-
stellt werden, sieht der Entwurf eine grifere Fliche fir Stell-
plitze vor. Diese Fliche ist bereits zum griéften Teil als
Stellfl3che ausgebaut. Wegen der hohen BSschungsanschnit:te

zur Bundesgstralfe aber auch aus Grinden der Sicherhait ist

fir das Gel3nde der Tennishalle nur eine Zufahrt vorgeseshen.
Damit weitgehend die Bundesstrafie von Grundstiickszufahrten
frdgehalten wird, sieht der Entwruf zugunaten des Baugrund-
stlickes, Flurstick 5r, 361, auf dem Grundstiick der Tennishalle
ein Geh- und Pahrrecht vor. Da das Baugrundstick Er. 445 von
der Bundesstrafe auch nach dem Ausbau eine Zufahrt erhalten hat,
ist diese ebenfzlls als Einfahrt im Entwurf vorgesehen. Dle
ibrigen Grundsticke slidlich der Bundesstrafie dirfen die Zu-
fahrtan nur noch vom Baumschulenweg wihlen. Dzher ist entlang
der Bundesstrafie ein Zu- und Ausfahrverbot im Plan aufgenommen.

Die im Entwruf vorgesehenen Verkehrsfldchen richten sich nach dem
verhandenen Bestand. Nor an der GUnninghauser Strafie ist am Ende
eine Verkehrswendefliche vorgesehen. Diese wird erforderlich,
damit beim Ubergang zum Wirtschaftsweg der Anlieasrverkehr ord-
nungscemal wenden kaznn. Die Glinninghauser Strafle ist im vor-
handenen Eigsntum soc breit, daf hier ein Querschnit: mit
Q=15+ 3,5 + 1,0 fastgesetzt werden kann. Eine Verbreiterung
der Verkehrsfliche ist wegen der wvorhandenen Bebatuung und der
Steilbdschung zur Bundesbahn picht mdglich. Aus Sicherheitsheita-
grinden wird die Stadt durch Satzung nach § Bl der Landesbau-
ordnung Nordrhein-Westfalen festlegen, daf die Grundstiicke zur

Eisenbahn lickenlos ohne Tir und Tor einzufriedigen sind.

-——



Im Einmindungsbereich des Baumschulenweges in die Bundesstrafe
sind freizuhaltende Sichtfelder im Entwurf aufgenommen. Die frei-
zuhaltenden Sichtfelder sollen die Sicherheit der Verkehrsab-
wicklung im Einmindungsbereich erhShen.

Innerhalb des Plangebietes lst eine Versorgungsfli3che der VEW
vorhanden. Die Versorgungsfliche s50ll an dieser Stelle planungs-
rechtlich in Zukunft gesichert werden. 5ie ist dzher im Entwurs

als Versorgungsafliche aufgencmmen.

Abgesehen von dem Grundstick der Tennishalle dienen die lbrigen
bebauten Grundsticke entlang der Bundesstrafle dem Wohnen, Zwei
Grundstiicke 8ind noch nicht bebaut. Dagit in Zukunft die Wohnge-
bdude in diesem Bereich einen ausreichende Schutz gegeniber

den Emissionen auf der Bundesstrafe bieten, ist =ine entsprechende
Festeotzung 1m Bebauungsplan vorgesehen. Danach sollen Iln Zukunft
die Grundrisse von Wohnungen so ausgerichtet werden, daf Wohn-
rdume mit ihren notwendigen Fenstern nach MSglichkeit nicht zur
Liraguelle ausgerichtet werden. Nur in Auvsnahmef3llen, inbescondere
wenn Harten entstehen, kann ein notwendiges Fenster fir Wohn-
riume der Schallguelle zugewandt bieiben., In diesem Falle ist

das Fenster jedoch als Schallschutzfenster auszuhilden. Die
Flichen, die im Immissionsbereich der Bundesatrafe liegen,

8ind durch ein Schallgutachten ermittelt worden.

Alle Einzelgrundstiicke innerhalb d=s Plangebietes sind vom
Bebauungsplanentwurf und den Erschliefungsanlagen fir eine
Bebaubarkeit geeignet, 50 daf eine Neuordnung der Grundstiicke

durch ein Umlegungsverfghren oder eine Grenzregelung nicht
erforderlich wird.

(;nnerhalh des Plangebietes sind kein= Baudenkm3ler vorhaden.
Im Beteiligungsverfahren nach § 2 aAbs., 5 BBauG ist dies von *iJiﬂ
dem Amt fiir Denkmalspflege in Minster festgestellt worden. ﬂﬁL

Ea entfdllt daher die Kennzeichnung von Eludenkmélerna ~ ALk
5.9

Die Stadt beabsichtigt, fir das Plangebiet des Bebauungaplanes
eine Gestaltungssatzung zu erlassen. Die Gestaltungssatzung Eﬂll
dazu disnen, dal das vorhandene Ortsbild in der stidtebaulichen
Weiterentwicklung weitgehend erhalten bleibt. Der Entwurf der

Gestaltungssatzung wird so rechtzeitig als Satzung mit der --
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Bekanntgabe der Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgen
kann. Daher siml die beabsichtigten Gestaltungsvorschriften

in den Bebauungaplanentwurf nachrichtlich Ubernommen worden.

Der Bebauungsplanentwurf enthidlt einen Hinwels=, f£alls betl
Bodeneingriffen Bedendenkmdler entdeckt warden, diese un-
verziiglich bel der Stadt oder dem Amt flr Archdclogie in
Minster oder Olpe anzuzeigen. Dieser Hinweis soll dazu
dienen, daf die Grundstiickseigentiimer auf die Meldepflicht
hingewiesen werden.

Im gesamten Plangebier sind die Erschliefungsanlagen herge-
stellt. Sie sind in einem brauchbaren Zustand, so dal die

Stadt nicht beabaichtiat, in naher ZukunZt in die Erschlieflungs-
£lichen zu investieren. Die Wasserversorgung wird durch die
Stadt Winterberg sichergestellt, Die anfallenden Abwasser werden
in die Kliaranlage der Stadt nach Ziischen abgeleitet, Der

Rat der S5tadt Winterberg hat aufgrund der Stellungnahme des
Amtes fir Wasser- und Abfallwirtschaft beschlossen, in die
Begriindung aufzunehmen, dal die Stadt im Zeitraum 1983 bei 1387
den Durchleitungskanal und den Rickstaukanal i= Stadtteil
Zischen erstellen wird und dal nach Erstellung dieser Anlage

das Abwasser ordnungsgemdf bis zu Kldranlage sbgeleitet werden
kann. Die Stromverscrgung wird durch die VEW sichergestellt.
Der Hausmiill wird durch die Stadt Winterberg woichentlich
eingesammelt und an der Umschlagsstation in Winterberg dem
Hochsauerlandkreis zur Endlagerung iibergeben. Der Hochsauerlznd-
kreis unterhdlt im Stadtbereich Winterberg und seinen an-
grenzenden Gebleten noch keine Deponie flr Bodenaushub und Bau-
schutt. Fir die Stadt Winterberg besteht jedoch die Mdglich-
keit, auf Deponien, die durch Unterneshmen betrieben werden,
sowohl Bodenaushub wie auch Bauschutt endzulagern. In der
Gemarkung Wiemeringhausen unmittelbau an der Gemarkungsgrenze
Niedersfeld ist eine Deponie genehmif worden. Unternehmer ist
die Tiefbaufirma Eickmann, In Silbach wird eine genshmigte
Deponie durch die Mitteldeutsche Hartstein-Industrie unterhalten.
Im Stadtteil Zischen, Gebiet Tiler, und dem Stadtteil Winterberg,
Bodensee, werden zur Rekultivierung erhebliche Aushubmassen be-=
ndtigt. Piir beide Rekultivierungsmafnahmen lisgen die Zustimmungen

des Regierungaprdsidenten ver.
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Da die Erschliefungsanlagen, wie im Vorstehenden schon
ausgefiihrt, bereits hergestellt sind, fallen Erschlielungs-

kosten durch das Flanvorhaben nicht mehr an.

Hinterberg
Meschede

im April 1985

Planbearbeitung:

STADT WINTEREERG HCCHSAUERLANDKRETS
=BAUAMT- =PLANUNGSAMT -

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes NHr. 19
"Im Mihlerngrund" der Stadt Winterberg und lag der Beschlul-
fassuné zur Offenlegung des Planes gem. % 2 a Abs. & BBauG
in der Ratssitzung am 25.04.1985 zuogrunde.

Winterberg, den 28. April 1385

Der Stadtdirektor
1 B

Diese Begriindung lag als Bestandteil des Bebguungsplanes Hr. 19
"Im Miihlengrund" der Stadt Winterberg mit dem Bebauungsplan-
Entwurf widhrend der Offenlegung gem. % 2 a Abs. & BBauG 1n der
Zeit vom Zo. 6. A985 bBis 22-?, .-'f"??f- zu jedermanns Einsicht

gffentlich au=s.

Winterberg, den ?¢.‘;}a&'1955

Der Stadtdirektor

TR
e

..- i



Der Abeatz 0Ober Haudenkmale auf Saita & der Begrindung ist d

folgendean zu ersatz=n:

Die im BHebauungsplanentwurf bezeichneten Eauderndler hat dig
Stadt Winterberg in dis Denkmalsliste aufgenommen. Nach dem o
Dankmalschutzgesetz Nordrhein-Westfzlen missen Ssudsnkmiler o

in ihrem liert erhalten bleiben. Bauliche YerZnderungen oder ﬁ
Erweiterunoen sind stehts auf dan Werthestand des Baudenkmals '

auyszurichten. Beseitigung durch Abrif darf nicht erfolgen. &‘




