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1. Vorbemerkung

Der Bereich um die Kunsteisbobbahn ist Teil des ,Freizeit- und Erholungsschwerpunktes
Winterberg (siehe Gebietsentwicklungsplan (jetzt: Regionalplan) —-GEP- Hochsauer-
land/Soest v. 1996, Abschnitt 5 —Ziele Nr. 29 + 31) und dient der ganzjéhrigen freizeit- und
sportorientierten Erholung.

Im seit 14.09.2009 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg ist der Bereich,
der von der 17. Anderung des Bebauungsplanes erfasst ist, als SO3-Gebiet (Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeiteinrichtungen®) dargestellt.

Das gesamte (bisherige) B-Plangebiet Nr. 15 ,Kunsteisbahn Bob und Rodel” liegt au3erhalb
des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Winterberg. Neben den Anderungen im (bis-
herigen) Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fir die planerische Absicherung des ge-
planten Beschneiungsteiches eine geringfiigige Erweiterung des Planungsgebietes notwen-
dig. Dieser Bereich ist im Landschaftsplan Winterberg als Fldche ausgewiesen, die dem all-
gemeinen Landschaftsschutz dient. Aul3erdem befindet sich in dem Erweiterungsbereich ein
gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 62 LG NW.

Die Vorgaben der Ubergeordneten Planungen und die der vorbereitenden Bauleitplanung
sind somit bei der Erarbeitung dieser 17. B-Plananderung bertcksichtigt worden —Beachtung
des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 (1) BauGB-.

Der B-Plan Nr. 15 ,Kunsteisbahn Bob und Rodel” ist seit dem 24.08.1976 rechtskraftig. Das
B-Plangebiet ist in 2 verschiedene Nutzungsbereiche unterteilt:

a) Sondergebiet Bob + Rodel, Sportorientiertes Freizeitgebiet Sommer / Winter — studlich
der Bundesstralie B 236/480

b) Grofsraumparkplatz nérdlich der BundesstralRe B 236/480 sowie Kletterwald mit Infra-
struktureinrichtungen, Skiverleih

Das genannte SO-Gebiet wurde auf der Rechtsgrundlage des § 11 BauNVO (sonstige Son-
dergebiete) entwickelt, wonach fiir sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die
Art der unterschiedlichen, funktionalen baulichen Nutzungen der Flachen innerhalb des Son-
dergebietes darzustellen und festzusetzen sind. Wegen der unterschiedlichen, funktionalen
baulichen Nutzungen der Flachen innerhalb des Sondergebietes wurden die Zulassungsar-
ten/Zweckbestimmungen bislang durch verschiedene rechtskraftige B-Plandnderungen stad-
tebaulich, wie folgt, gegliedert:

SO'-Gebiet: Bobbahn und Mountainbike

SO?-Gebiet: Beherbergungsbetrieb

SO®-Gebiet: Liftanlagen

SO*-Gebiet: Sommerrodelbahn und Freizeitanlagen

SO°-Gebiet: Mountainbike-/Fahrradsport, Skisport

SO°-Gebiet: Infrastrukturgebaude zur Panoramabriicke

SO’-Gebiet: Panoramabriicke

SOB-Gebiet: Kletterwaldeinrichtungen

SO°-Gebiet: Gebaude firr Infrastruktureinrichtungen des Kletterwaldes; Skiverleih

Der unter b) genannte GrolR3raumparkplatz ist als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
.Zentraler offentlicher Parkplatz® fur die umgebenden Freizeit- und Sporteinrichtungen der
Bobbahn und des Skigebietes festgesetzt.
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2. Ziel und Zweck der Anderungsplanung

Winterberg gehort zu einer der bedeutendsten Wintersportregionen Deutschlands. Allerdings
sind insbesondere die Mittelgebirgsregionen in Deutschland nicht ausreichend schneesicher.
Um die Attraktivitat dieser Region als Wintersportort zu erhalten, ist der kontinuierliche Aus-
bau und die Modernisierung des/der Skigebiete(s) in Winterberg u.a. durch moderne Be-
schneiungsanlagen zwingend erforderlich. Damit wird am Standort Winterberg einem standig
wachsenden Interessentenkreis die Mdglichkeit gegeben, der Austibung der attraktiven Frei-
zeitsportarten, wie Skifahren, Snowboardfahren etc. nachzugehen. Um die Ausfélle beim
Skibetrieb mit natirlichem Schnee auszugleichen, ist der Einsatz von modernen Beschnei-
ungsanlagen unerlasslich. Der Skibetrieb wird durch die Beschneiungsanlagen bei entspre-
chenden Temperaturen sichergestellt.

Die maschinelle Beschneiung der Skihdnge erfordert allerdings eine Bevorratung an Wasser.
Diese Vorhaltung wird mittels Speicherung von Wasser in dafiir ausgelegten Teichanlagen
gewahrleistet. Um den Bereich des ,Skigebietes Kappe*“, Teil des Skiliftkarussells Winter-
berg, in das moderne Netz der maschinellen Beschneiung einzubeziehen, ist es erforderlich,
einen Speicherteich in unmittelbarer Nahe zu den bestehenden Skih&ngen zu errichten.

Weiterhin soll das in dem Bereich bereits genehmigte und errichtete Lagergeb&aude fiir den
Skibetrieb planungsrechtlich abgesichert und gleichzeitig die Nutzung dieses Gebaudes fir
die geplante maschinelle Beschneiung und die weiteren im Plangebiet zuldssigen Freizeit-
und Sportnutzungen ermoglicht werden. Das Gebadude soll gleichzeitig die erforderlichen
SozialrAume fir das Bedienungspersonal aufnehmen. Es ist damit eine weitere wichtige Ein-
richtung fur den Ski- und Mountainbikebetrieb im Gesamtkonzept der Einrichtungen fur die
ganzjahrige Nutzung dieses Bereiches als freizeit- und sportorientiertes Erholungsgebiet.

3. Geltungsbereich des Anderungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich dieser 17. B-Plananderung ist im Anderungsplan gekenn-
zeichnet bzw. festgesetzt (§ 9 Abs. 7 BauGB). Der Geltungsbereich der 17. B-Plandnderung
liegt im sudostlichen Bereich des Plangebietes des B-Planes Nr. 15. Der Erweiterungsbe-
reich schliel3t sich in dstlicher Richtung an den bestehenden Bebauungsplan an.

Von der 17. B-Planédnderung sind aus der Gemarkung Winterberg, Flur 39 die Flurstiicke Nr.

163, 164, 165, 166, 167, 344, 345, 522, 523 und Teilflachen der Flurstiicke Nr. 107, 108,
111/1, 111/2, 162 betroffen.

4. Planinhalt und Festsetzungen im 17. Anderungsbereich

Unter Beachtung der Vorgaben des 8§ 11 Abs. 2 BauNVO sind fur ,Sonstige Baugebiete” die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Nunmehr wird
durch die 17. B-Plananderung die Sondergebietsregelung des SO°-Gebietes (Mountainbike-
/Fahrradsport, Skisport) raumlich geringfuigig angepasst und ausgeweitet. Des Weiteren wird
ein weiteres Sondergebiet — SO'°-Gebiet mit entsprechender Zweckbestimmung — erganzt.
Neben der Mdglichkeit, im Plangebiet einen Speicherteich fur die maschinelle Beschneiung
sowie ein Infrastrukturgebaude zu errichten, ist ebenso eine madgliche Erweiterung des ei-
gentlichen Bobbahngeldndes gewéhrleistet.

Eine im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 15 (Urplan) festgesetzte Wasserflache ein-
schliel3lich einer Gberbaubaren Flache ist bislang nicht realisiert worden. Diese Wasserflache
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 wird, da diese im Anschuttungsbereich der Kurve 9 der Bobbahn liegt
und deshalb nicht realisiert werden kann, in dstliche Richtung lagemafig angepasst und un-
ter Berlcksichtigung des benétigten Speicherbedarfs flachenmé&Rig vergrof3ert. Hierdurch
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wird das urspriingliche B-Plangebiet um die Flurstiicke 162, 163, 164, 165, 166 und teilweise
um die Flursticke 111/1, 111/2 und 523 erweitert. Die urspriinglich in Zusammenhang mit
der Wasserflache vorgesehene ,iiberbaubare Flache* wird als SO'°-Gebiet (Infrastrukturge-
baude) an entsprechender Stelle neu festgesetzt. Die bislang als Wasserflache und Uber-
baubare Grundstiicksflache festgesetzten Bereiche, welche in der Ortlichkeit mit einem wert-
vollen Laubholzbestand bestockt sind, werden kinftig als nicht Uberbaubare Grundsticksfla-
che festgesetzt.

Zwischen der neu festgesetzten Wasserflache und dem bisherigen Bebauungsplangebiet
wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB — Biotop gem. § 62 LG-NRW - festgesetzt.

Die im B-Plan festgesetzte ,Flache fur Wald“ (Parzelle 107) wird im sudlichen Teil um die
entsprechenden Wegeanteile /-flachen der Parzellen 111/1 und 523 ausgeweitet.

Im Bereich der 17. B-Plananderung gelten somit folgende Festsetzungen:

a) Wasserflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Zulassig ist die Errichtung eines Beschneiungsteiches einschlief3lich der erforder-
lichen Bauwerke

b) Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Biotop nach § 62 LG-NRW - Entwicklung
eines Schluchtwaldbestandes entsprechend den Vorgaben des Umweltberichtes

c) SO™-Gebiet
Zuldssig ist die Errichtung eines Infrastrukturgebdudes mit den erforderlichen
Einrichtungen fir Ski- und Mountainbikebetrieb, Beschneiungsanlage mit Pum-
penstation und erforderliche Sozialraume
Max. Firsthohe: 5 m — Bezugspunkt: Gebdudemitte rechtwinklig zur nordlich an-
grenzenden (vorhandenen) Wegeflache (Flurstiick Nr. 110)
Die Uberbaubare Flache des Infrastrukturgebédudes wird durch eine Baugrenze
begrenzt. Als Mal3 der baulichen Nutzung wird die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze auf Z 1l beschrénkt

d) SO*-Gebiet
Zulassig sind: Liftanlagen, ganzjahrige Nutzung

e) SO°-Gebiet
Zulassig sind: Mountainbike-/Fahrradsport, Skisport (ganzjahrige Nutzung)
In Bereichen, die dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen, sind die natur-
schutzrechtlichen Vorgaben des 8§ 62 LG NW zu beachten.

f) Flache fiur Wald

g) Nicht tberbaubare Flache

5. Infrastruktur

5.1. Verkehrliche ErschlieRung

Besondere verkehrliche Einrichtungen sind nicht zu schaffen. Die verkehrliche Anbindung,
die ohnehin nur fur Bedienungspersonal notwendig ist, erfolgt Uber das bereits bestehende
Wegenetz. Der Besucherverkehr, der die Einrichtungen im Bereich der 17.-Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 erreichen muss, wird wie bisher tGber das bestehende Straf3ensys-
tem der Winterberg tangierenden Bundesstral3en direkt dem Erholungs- und Skigebiet mit
dem Grof3raumparkplatz, ohne die Innenstadt von Winterberg zu belasten, zugefiihrt. Dieser
liegt zentral im Skigebiet und somit sind samtliche Einrichtungen von hier aus bequem und
auf kurzem Wege zu erreichen.

Da bis auf die speziell fur die Beschneiung notwendigen Einrichtungen (Teich, Infrastruktur-
gebaude) keine neuen zusatzlichen touristischen Nutzungen ertffnet werden, wird durch die
Realisierung der Infrastruktureinrichtungen kein zusétzlicher Verkehr ausgelost. Im Ubrigen
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stehen fir die zuldssigen touristischen Nutzungen u.a. auf dem Grol3raumparkplatz Stellplat-
ze zur Verfugung. Dabei ist die im Bebauungsplan Nr. 15 fir eine Parkplatznutzung gesi-
cherte und festgesetzte Parkplatzflache bei weitem noch nicht angelegt und ausgeschopft.
Bei weiterem Parkplatzbedarf kann in westlicher Richtung von der bisher angelegten Park-
platzflache noch eine groRRziigige Erweiterung gemal Bebauungsplanfestsetzung realisiert
werden.

5.2. Sonstige Erschlieung

Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in ausreichender Dimensionierung vor-
handen bzw. werden jeweils durch den zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager gestellt.

5.3. Léschwasserversorqung

Der geplante Beschneiungsteich soll kiinftig auch der Léschwasserversorgung dienen. Ent-
sprechende technische Einrichtungen zur Léschwasserentnahme werden im Rahmen der
Ausflhrungsplanung bericksichtigt.

6. Immissionsschutz

6.1. Gerauschimmission - Larm

Gerauschimmissionen — Larm, der aus den neu zu schaffenden Einrichtungen dieser 17. B-
Plananderung resultiert, ist nicht zu erwarten.

6.2. Emissionen

Belange des Emissionsschutzes werden durch die beabsichtigten Planungen nicht berthrt.

7. Denkmale

7.1. Baudenkmale

Im Anderungsplangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

7.2. Bodendenkmale

Im Plangebiet werden keine Bodendenkmaler vermutet. Folgende Hinweise sollen jedoch
beachtet werden:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Ver&nderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AufRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (815 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).
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8. Altlasten und Kampfmittel

Altlasten und Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht be-
kannt und werden auch nicht vermutet. Sollten aber auf Flachen innerhalb des Plangebietes
bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination festgestellt
werden, so sind die Stadt Winterberg als ortliche Ordnungsbehérde und die Untere Boden-
schutzbehérde beim Hochsauerlandkreis unverzuglich zu benachrichtigen.

Kampfmittelfunde sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt. Sind jedoch bei
der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdbau aul3ergewdhnliche Verfarbungen festzu-
stellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und die Stadt Winterberg als 6rtliche Ordnungsbehérde und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg, Staatlicher Kampmittelraumdienst (Tel. 02931/82-2144 oder 02331/69-270) zu
verstandigen.

9. Niederschlagswasser

GemalR 8§ 5la Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstiicken die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzu-
leiten, sofern dies ohne Beeintréachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Die dafur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

10. AusgleichsmalRhahmen

Nach 8§ 1 a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundséatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Der durch die geplante 17.
B-Plandnderung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft ist deshalb zu bilanzieren und
durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren. Hierzu wurde im Rahmen der Umweltpri-
fung eine gesonderte Bilanzierung durch das Biro Okolyse — Dr. Vigano, Hagen erstellt. Die
im Umweltbericht festgesetzten internen und externen Kompensationsmaf3nahmen (Entwick-
lung eines Schluchtwaldbestandes und Umwandlung eines Fichtenbestandes in Extensiv-
grinland) sind in der dort beschriebenen Weise umzusetzen. Der Umweltbericht wird als
Anlage der Begrindung Bestandteil dieser Bebauungsplananderung.

Mit den festgesetzten internen und externen Kompensationsmafinahmen wird ein vollstandi-
ger Ausgleich des verursachten Eingriffs erreicht.

Fur die mit dem Vorhaben verbundene Inanspruchnahme von Wald ist durch den Investor
ein forstrechtlicher Ausgleich zu erbringen. In Absprache mit dem Landesbetrieb Wald und
Holz erfolgt ein qualitativer Ausgleich durch Umwandlung eines Nadelholzbestandes in
Laubholz mittels Voranbau (Unterpflanzung des Altbestandes mit Laubholz). Die Auswahl
einer geeigneten Flache und alle weiteren Modalitaten zur Umsetzung der MalRhahme (u.a.
Vorbereitung der Flache, Artenauswahl, Pflanzqualitdten) sind vom Investor mit dem Lan-
desbetrieb Wald und Holz abzustimmen und vertraglich verbindlich zu regeln.

11. Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefihrt. Gemafs § 2a
Abs. 2 BauGB wird ein gesonderter Umweltbericht durch das Blro Okolyse — Dr. Vigano,
Hagen erstellt, der als Anlage der Begriindung Bestandteil dieser Bebauungsplananderung
wird.
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12. Verfahren

Die Aufstellung der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Kunsteisbahn Bob und Ro-
del" der Stadt Winterberg erfolgt nach § 2 BauGB.

13. Verfahrensstand

- Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss gem. § 2 BauGB im Rat der Stadt Winterberg am
17.12.2009

- Entwurfsberatung und Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Bau- und Planungsausschuss der
Stadt Winterberg am 12.01.2010

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager offent-
licher Belange gem. 8 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB vom 22.01.2010 bis 22.02.2010

- Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange im Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg am 02.03.2010

- Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB vom 12.03. 2010 bis 12.04.2010

- Satzungsbeschluss gem. 8§ 10 BauGB am 22.04.2010

- Inkrafttreten / Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 05.05.2010

Winterberg-Siedlinghausen, Winterberg,
im Mai 2010 im Mai 2010
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