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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 10 "OrkestraBe" der Stadt Winterberg in Winterberg

Die Stadt Winterberg hat beschlossen, fur den Bereich des heilklimatischen
Kurortes Winterberg -Stadtteile Winterberg, Altastenberg, Elkeringhausen-
Bebauungsplane aufzustellen. Aufgrund des Anerkennungserlasses des

Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales des Landes Nordrhein-Westfalen
diirfen diese Stadtteile die Bezeichnung "Staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort" fihren. Nach dem AnerkennungserlaB ist die Stadt verpflichtet, die
bebauten Ortslagen innerhalb des Kurgebietes durch Bebauungsplane planungs-
rechtlich abzudecken. Aber auch nach der Kurorteverordnung vom 21.Juni 1983
missen die Gemeinden, in deren Stadtgebieten anerkannte Kurorte liegen, diese
gegen Belastigungen und Storungen und unerwiinschte Entwicklungen schiitzen.
Dieser Schutz soll in aller Regel durch rechtsverbindliche Bebauungspléne er-
folgen. Auch der Fldachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll inner-
halb der Kurgebiete die Bodennutzung so darstellen, daB die stadtebauliche
Weiterentwicklung in Einklang mit den Erfordernissen des Kurortes erfolgt. Der
Fiachennutzungsplan der Stadt Winterberg hat innerhalb der Kurgebiete die
Bodennutzung auf den Kurort abgestellt. Eine Teilflache im Bebauungsplangebiet
gegentber dem Bahnhofsgeldnde und nordlich der OrkestraBe liegt innerhalb des
Kurgebietes, weil westlich des Bahnhofsgelandes Gewerbebetriebe vorhanden sind.
Der Flachennutzungsplan sieht daher fir diese Flache eine gemischte Bauflache
vor. Im Entwurf des Bebauungsplanes ist diese Flache als Mischgebiet vorge-
sehen. Dies ist aber auch deswegen erforderlich, weil hier innerhalb der vor-
handenen Bebauung Vorhaben vorhanden sind, wie Einzelhandelsbetriebe, die nur
in einem Mischgebiet oder einem Kerngebiet zuldssig waren. Die iibrigen Flachen
innerhalb des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen vor-
gesehen. Daher sieht der Entwurf hierflir allgemeine Wohngebiete vor. Der Bebau-

ungsplanentwurf ist somit ordnungsgemal aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Entsprechend dem Zweck und Ziel des Bebauungsplanes fir den heilklimatischen
Kurort Winterberg, innerhalb des Kurgebietes die zuklinftige stadtebauliche
Entwicklung ortsrechtlich zu regeln, damit nur Vorhaben zugelassen werden
dirfen, die von der Art der baulichen Nutzung im Einklang mit dem Kurort
stehen, sieht der Bebauungsplanentwurf fiir die allgemeinen Wohngebiete vor,
daB die nach § 4 Abs.3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise vorgesehenen
Zulassigkeiten, wie sonstige nichtstorende Gewerbegebiete, Gartenbaubetriebe
Tankstellen und Stalle flr die Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen

und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen nicht zugelassen werden sollen.



Das gleiche trifft auch fir die vorgesehenen Mischgebiete zu. Nicht zuge-
lassen werden sollen sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung sowie
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fur die Kleintierhaltung. Die all-
gemeinen Wohngebiete sind gegeniiber dem reinen gewahlt worden, weil Betriebe
des Beherbergungsgewerbes ohne Einschrankung ausnahmsweise zugelassen werden
sollen. Denn in reinen Wohngebieten sind nach der Baunutzungsverordnung nur
ausnahmsweise kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig. Die aus-
nahmsweise Zulassigkeit von nicht eingeschrankten Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes soll sich wirtschaftsfordernd auf den Kurort im Fremdenverkehrsbe-
reich auswirken. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des Beher-
bergungsgewerbes soll im Einzelfall die Moglichkeit gegeben werden, sowohl
hauptberuflich wie nebenberuflich Pensionen oder Hotelbetriebe zu betreiben.
Ausnahmsweise bedeutet, daB bei der Genehmigung fiir Einzelvorhaben das Einver-
nehmen der Gemeinde hergestellt werden muB3. Das Einvernehmen soll nur hergestellt
werden, wenn von der vorhandenen Nachbarbebauung das beantragte Vorhaben unbe-
denklich erscheint. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht sldostlich des
Forsthausweges allgemeines Wohngebiet vor, in dem nur Wohngebaude mit zwei
Wohnungen zugelassen werden sollen. Diese vorgesehene Festsetzung entspricht
der dort vorhandenen Bebauung. Durch sie soll erreicht werden, daB der Charak-
ter des Gebietes gewahrt bleibt. In den ibrigen vorgesehenen allgemeinen Wohn-
gebieten wird die vorhandene Bebauung bereits durch Wohngebaude bestimmt, die

mehrere Wohnungen aufweisen.

Da die varhadee Bebauung im gesamten Plangebiet in der Geschossigkeit durch
zwel Vollgeschosse bestimmt wird, sieht der Entwurf fir alle Gebiete zwel
Vollgeschosse vor. Fur die Grund- und Geschofflachenzahlen sind iberwiegend
die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung gewahlt worden. Durch die vorhandene
Bebauung werden die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung nicht erreicht. Sie
sind aber trotzdem gewahlt worden, weil durch die vorgesehenen uberbaubaren
Grudsticksflachen allen Grundstilicken Erweiterungsvorhaben ermoglicht werden

sollen.

Eine Ausnahme bildet die Bebauung am Forsthausweg. Hier ist die GeschoBflachen-
zahl auf 0,5 reduziert worden, um zu verhindern, daB in unmittelbarer Nahe der
ausgebauten Sffentlichen Grunflache "Waldpark Helletal" zu grofie Baumassen
entstehen. Daher sind auch die uberbaubaren Grundstlcksfldchen in der Rela-

tion zu der Grundstucksflache gering gewahlt worden.

Bis auf die Baugrundsticke im vorgesehenen Mischgebiet nordlich der Orkestrafe
sind alle Grundstucke mit Bauvorhaben in der offenen Bauweise errichtet worden.

In der offenen Bauweise ist eine Hausreihe im nordostlichen Plangebiet vorhan-
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den. Die Ubrige Bebauung ist durch Einzelhauser bestimmt. In der vorgesehe-

nen Bauweise beriicksichtigt der Entwurf die vorhandene Bebauung. Daher ist
nordlich der OrkestraBe fiir das vorgesehene Mischgebiet die geschlossene Bebau-
ung vorgesehen und fir die Baugrundstlicke der Hausgruppe die offene Bauweise
mit der Einschrankung "nur Hausgruppen zulassig", wogegen fir alle ubrigen
Grundstiicke im Plangebiet die offene Bauweise filir Einzel- und Doppelhauser
festgesetzt werden soll. Die Einschrankung “nur Einzel- und Doppelhduser zulas-
sig" soll verhindern, daB Hausgruppen bis zu einer Lange von 50 m entstehen.
Weil in der baulichen Struktur des Kurortes Winterberg Hausgruppen nur in Aus-
nahmefallen vorhandén sind, und das Ortsbild fast ausschlieftlich durch Einzel-
hauser bestimmt wird, sollen Hausgruppen in unmittelbarer Nahe des ausgebauten

Waldparks ausgeschlossen bleiben.

Auch die iberbaubaren Grundstiicksflachen richten sich ebenfalls nach der vor-
handenen Bebauung. So sind z.B. Baugrenzen -in der Regel, die zu den StraBen-
mit den vorhandenen aufstehenden Gebauden identisch. Die riickwartigen Baugrenzen
sind so vorgesehen, daB auf allen Baugrundstiicken, wie bereits erwahnt, Erwei-

terungsvorhaben ermoglicht werden.

Die im Entwurf vorgesehenen Verkehrsflachen sind bis auf die Orkestrafe auf

den vorhandenen Bestand ausgerichtet. Im Abschnitt des Mobelgeschaftes ist die
OrkestraBe auf 6 m reduziert worden. Die iber das MaB von 6 m aufgegebene Ver-
kehrsflache ist gemeinsam mit Teilen der angrenzenden Grundstiicksflache als
Stellflache flir Einzelhandelsgeschafte vorgesehen. Durch diese vorgesehene
Nutzungsart wird der tatsachliche StraBenquerschnitt von parkenden Fahrzeugen
freigehalten. Die OrkestraBe und der Forsthausweg sind ohne Biirgersteige ausge-
baut worden. Der Entwurf sieht daher fiir die Querschnittsgestaltung dieser
Strafe die Mischflache vor. Dies bedeutet, daB auch in Zukunft flir diese
ErschlieBungsstraBen keine Trennung zwischen Fahrbahn und Blirgersteig erfolgen
soll. Da vor kurzem die BahnhofstrafRe entsprechend dem Entwurf ausgebaut worden
ist, fallen keine zusatzlichen AusbaumaBnahmen an. Um auf der BahnhofstraBe

die Sicherheit im StraBenverkehr zu erhohen, sind zum Bahnhofsgelande Ein- und
Ausfahrten vorgesehen festzusetzen. Die Verkehrsregelung erfolgt bereits nach der
im Plan dargestellten Ein- und Ausfahrten. Die Einmiindung der OrkestrafBe in

die KreisstraBe ist wie im Entwurf dargestellt ausgebaut. Hier ist zwischenzeit-
lich die Regelung einer EinbahnstraBe vorgenommen worden, und zwar von der
KreisstraBe in Richtung Bahnhof. Der im Einmiindungsbereich vorgesehene FuBweg
fihrt Uber die Kreisstrafle hinaus weiter in das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr.%a "Am Dumel". Die neu ausgebaute KreisstraBe K 50 hat nicht die zusatz-
liche Aufgabe, Baugrundstiicke zu erschlieBen. Daher sieht der Planentwurf vor,
daB entlang der KreisstraBe und im Einmindungsbereich der BahnhofstraBe ein
Ein- und Ausfahrverbot festgesetzt wird. Das Ein- und Ausfahrverbot tragt

erhebljch zur Verkehrssicherheit auf der KreisstraBe bei.
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Im Plangeblet ist am Forsthausweg ein Versorgungsgrundstiick der VEW mit einer
Ortsnetzstation vorhanden. Die Ortsnetzstation stellt fiir die nihere Umgebung
in diesem Bereich die Energieversorgung sicher. Da auch in Zukunft von hier

aus die Stromversorgung sichergestellt werden wird, ist die Fliche als Versor-

gungsflache im Entwurf aufgenommen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfes grenzt zum groRen Teil unmittelbar an
die ausgewiesene und ausgebaute offentliche Griinflache "Waldpark - Helletal" an.
Zwel Teilflachen der ausgewiesenen offentlichen Grinflache liegen noch im Plan-
gebiet des Bebauungsplanentwurfes und sind daher als Offentliche Griinflichen

dargestellt.

Zwischen Orke- und BahnhofstraBe entlang der KreisstraBe flieBt ein kleineres
Gewasser. Dieses Gewasser mit dem Geldndeeinschnitt wirkt positiv auf die
Ortsbildgestaltung und soll daher auch in Zukunft als offenes Gewadsser erhalten
bleiben. Die Erhaltung des Gewassers soll durch den Bebauungsplan festgesetzt

werden.

BodenordnungsmaBnahmen sind wegen der vorhandenen stadtebaulichen Situation

innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

Die Stadt beabsichtigt, fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes eine Gestaltungs-
satzung zu erlassen. Die Gestaltungssatzung soll dazu dienen, daB das vorhandene
Ortsbild in der stadtebaulichen Weiterentwicklung weitgehend erhalten bleibt.
Der Entwurf der Gestaltungssatzung soll so rechtzeitig als Satzung beschlossen
werden, daB die Offentliche Bekanntgabe mit der Bekanntgabe der Genehmigung

des Bebauungsplanes zusammenfdllt. Daher sind die beabsichtigten Gestaltungs-

vorschriften in den Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen worden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmdler vorhanden. Im Beteiligungs-
verfahren nach § 2 Abs.5 BBauG ist dies vom Amt flr Denkmalpflege in Minster

festgestellt worden. Es entfdllt daher die Kennzeichnung von Bapdenkmdlern.

Der Bebauungsplanentwurf enthdlt einen Hinweis, falls bei Bodeneingriffen Boden-
denkmaler entdeckt werden, diese unverziiglich bei der Stadt oder dem Amt fur
Archaologie in Minster und Olpe anzuzeigen. Dieser Hinweis soll dazu dienen,

dal die Grundstlickseigentimer auf die Meldepflicht hingewiesen werden.

Im gesamten Plangebiet sind die ErschlieBungsanlagen hergestellt. Sie sind in
elnem ordnungsgemafen Zustand, so daB die Stadt nicht beabsichtigt, in naher
zukunft in die Erschliefungsflachen zusatzlich zu investieren. Die Wasserver-
sorgung wird durch die Stadt Winterberg sichergestellt. Die anfallenden Abwasser
werden in die Klaranlage "Orketal" der Stadt abgeleitet. Die Stromversorgung
wird durch die VEW sichergestellt. Der Hausmiill wird durch die Stadt Winterberg
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wochentlich eingesammelt und an der Umschlagstation in Winterberg dem Hochsau-
erlandkreis zur Endlagerung ibergeben. Der Hochsauerlandkreis unterhalt im
Stadtbereich Winterberg und seinen angrenzenden Gebieten keine Deponie fiir
Bodenaushub und Bauschutt. Fur die Stadt Winterberg besteht jedoch die Mog-
lichkeit, auf Deponien, die durch Unternehmen betrieben werden,sowohl Boden-
aushub wie auch Bauschutt endzulagern. In der Gemarkung Wiemeringhausen unmit-
telbar an der Gemarkungsgrenze Niedersfeld ist eine Deponie genehmigt worden.
ernehmer ist die Tiefbaufirma Eickmann. In Silbach wird eine genehmigte
Deponie durch die Mitteldeutsche Hartstein-Industrie unterhalten. Im Stadt-
teil Zuschen, Gebiet "Thiler", und dem Stadtteil Winterberg, "Bodensee", werden
zur Rekultivierung erhebliche Aushubmassen benotigt. Fir beide Rekultivierungs-

mafnahmen liegen die Zustimmungen des Regierungsprasidenten vor.

Meschede .
Winterberg’ im Januar 1986

HOCHSAUERLANDKRETIS STADT WINTERBERG
Amt flr Kreisplanung und Hochbau Bauamt

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.10
"OrkestraBe'" der Stadt Winterberg und lag im Entwurf der
BeschluBifassung zur Offenlegung des Planes gem. § 2a Abs.6 BBauG

zugrunde.

Winterberg, den O05. Februar 1986

Der Stadtdirektor
I.A.:
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Diese Begriindung lag als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.1C

e

"OrkestraBe'" der Stadt Winterberg mit dem Bebauungsplan - Entwurf

widhrend der Offenlegung gem. § 2a Abs.6 BBauG in der Zeit vom
20. Febr. 1986 ‘ 20. Marz 1986
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lich aus.
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