BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. W 9 a "Am Dumel"

(1. Anderung des Bpl’s Nr. 9) der Stadt Winterberg

Der Bebauungsplan Nr. 9 "Am Dumel" in einer GrobRe von ca. 40 ha
wurde mit Veggﬁgung vom 15. November 1971 vom Regierungsprdsi-
denten in Arnsberg genehmigt und mit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung des Regierungspriasidenten am 5. Januar 1972 rechts-

verbindlich.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes, der z.Z. von der Stadt
Winterberg aufoestellt wird, ist der gesamte Bereich des Bebau-
uncgsplanes Nr. 9 als Wohnbauflache dargestellt. In diesem Teil-
bereich ist der Flachennutzunasplanentwurf mit den Zielen der

Landesplanuno abgcestimmt.

Die Festsetzungen im derzeit rechtsverbindlichen Bebauuncsplanr
entsprechen nicht mehr den oOrtlichen stiddtebaulichen Anspriichen
und den derzeitigen Wohnbedlirfnissen der einheimischen Bevolke-
runc. Durch die Kurorteverordnung vom 20. April 1978 werden
auferdem an die Stadt Winterberg bei der Realisierung neuer Bau-
cgebiete besondere Anforderungen cestellt. Die im bisher rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 9 "Am Dumel" festgesetzte mehr-
cgeschossice Bauweise fiir Miet- urd Eicentumswohnungengerfiill+«
nicht die Voraussetzungen der KOVO und entspricht nicht den
Wiinschen urd Zielen der einheimischen Bewerber, dig das frei-

stehende Einfamilienhaus bhevorzugen.

Um der Bedarf an ceeigneten Wohnbauflichen fiir die eirnheimische
Bevdlkeruno zu sichern, hat die Stadt Winterberg beschlossen, ak-
schnittsweise dern rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 9 "Am

Dumel" zu anderr.
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In dem Y. Anderungsplar wird durch Gestaltuncsfestsetzurcen cemn,
3 BauO NW und Festsetzuncen gem. § 9 BBauG sichercestellt, dal
die zukinftice Bebauung entsprechend den Zieler der KOVO sich irn
die Landschaft und in das vorhandene Ortsbild einfiigt. Durch An-
derung der kompakten mehrgeschossigen Bebauung in ein- bis zwei-

ceschossice Bebauurg wird es erforderlich, ebenfalls die Grund-



*
stiickstiefen abzudndern, um fiir die aufgelockerte Bauweise an-

sprechende Grundstiickszuschnitte zu erreichen.

Der Anderungsbereich bezieht sich auf den siidwestlichen Teilbe-

reich (Einganagsbereich) in einer GroBe von ca. 4 ha.

Dieser 1. Anderungsplan beinhaltet ca. 32 Bauplatze, die den
Nachholbedarf der letzten Jahre der einheimischen Bevdlkerung zu-

nachst flir das Jahr 1980 decken sollen.

Die ErschlieRung des gesamten Baugebietes erfolgt lber einen Ver-
kehrsknoten von der K 50 im nodrdlichen Planbereich, der nach dem
Ausbauentwurf des Hochsauerlandkreises in diesen 1. Anderungsab-
schritt iUbernommen wurde. Um in der verhaltnism2fig lancgestreck-
ten Erschliefluncsstrafe eine Verkehrsberuhigung zu erreichen, wur-
de von der 1. Wendekehre an die StraRenachse um ca. 5,00 m ver-
schoben. Zudem beabsichtiot die Stadt durch unterschiedliche
Materialwahl und Querschnittsgestaltung den Wohnweg von der
iibrigen ErschliefungsstraBe deutlich abzuheben. In den Bereichen
der 1. und 2. Wendekehre und deren Verbinduna untereirander wird
eine solche Verkehrsberuhigunc eintreten, die einen Kontaktraum
fiir die Bewohrer untereinander - insbesondere fiir Kinder - ermoc-
licht. Somit dirfte auch der fiir Kinder erforderliche gewilnschte

Freiraum fiir diesen 1. Anderungsabschnitt ceschaffen sein.

Der am siidlicher Plangebietsrand parallel zur K 50 entlanc fiihren-
de Forstwirtschaftswea war als solcher im rechtskrifticen Bebau-
uncsplan Nr. 9 "Am Dumel" bereits aufcehoben. Trotzdem wurcden im
Rahmen des Offenlecuncsverfahrens gem. § 2a (6) BBauG von einigcen
Trdcern offentlicher Belance sowie von Privatpersonen Bedenken

cecen die ersatzlose Aufheburg cedulert.

Daraufhin hat der Rat der Stadt Winterbero nach der Offernlequrc
beschlossen, der Bebauunosplan noch cem. § 2a (7) BBauG dahin-
ceherd zu &ndern, dal die Sffentliche Verkehrsfldche am Ostlicher
Plarcebietsrard voriibercehend so verldncert wird, dal? sie hier
rahtlos in die im rechtsverbindlichen Plan festgesetzte Offent-
liche Verkehrsflache miindet. Nach vollstdndicer Erschlieffunc des
cesamten Planbereiches "Dumel" wird die Stadt das forstwirtschaft-
liche Wecesystem so festlegen, daB eine ErschlieBung der Ostlich

verbleibenden forstwirtschaftlichen Flichen nicht mehr durch das



Plangebiet erfolgen wird.

Die Finanzierung fiir den Ausbau der KreisstraBe und des Knotens
erfolgt durch den Hochsauerlandkreis. Die ErschlieBung des Bau-

gebietes wird damit nicht belastet.

In Anlehnung an die vorhandene Gelandeverhaltnisse wird eine Be-
bauung bis zu zwei Geschossen mit Satteldach festogesetzt. Die
Firstrichtung bzw. Gebdudestellung orientiert sich am gewachsenen
Gelidnde. Um die beabsichtigte Orts- und Stadtbildgestaltung wirk-
sam werden zu lassen, diirfen nur Gebdude mit nicht mehr als 2 Wohn-
einheiten und einer maximalen StraBenfront von 15,00 m errichtet

werden.

Um eine Durchoriinung des Gebietes zu erreichen, wird das Anpflan-
zen von hochstammigen Bdumen entlano der ErschlieBungsstralen im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Bdume werden von der Stadt geliefert
und im Abstand von 1,00 m zur Verkehrsflache und etwa 4,00 m zur

seitlichen Grundstiicksorenze gepflanzt (pro Grundstiick ein Baum).

Im Bebauuncsplan ist im Bereich des Wohnweges festgesetzt, da® Eir-
friedigungen erst in einem Abstand von mindestens 1,00 m von der
Verkehrsfldche an cerechnet errichtet werden diirfen. Der freiblei-
berde Zwischenstreifen ist vom Grundstiickseigentimer als Rasern-
fliche zu unterhalten. Durch diese Festsetzung soll der Wohnrweg-
bereich optisch verardlert werden, zudem soll der eirheitliche
Uberganc der Verkehrsflidche zu den Baucrundstiicken die Gesamtce-

-staltunc des StraBlenbildes beregichern.

Die Wasserversorounc des Plangebietes ist durch Anschluf® an das
zentrale Wasserversorcuncsnetz der Stadt Winterberc sichercestellt.
Der Ausbauentwurf liecgt z.Z. dem Regieruncsprasidenten zur Genehmi-

guna vor.

Die Abwasserbeseiticunc erfolgt f‘iber Transportsammler zur vor-

handenen Klararlace Orketel.

An ErschlieBuncskosten fiir den 1. Teilabschnitt werden nach ‘iber-

schligclicher Ermittlunco ca. 4490.2000,00 DM auftreten.
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Im einzelnen:

StraBen und Wege 250,000,00 DM

Kanalisation einschl.
Falleitung und Hausan-
schlufkanal 140,000,00 DM

Beleuchtung 50.000,00 DM

Die Stadt Winterberg wird das Plangebiet insgesamt 1980/81

erschliefRen.

Stadt Winterberg

;. Der Stadtdirektor Winterberg, den 15. 10. 1980

€

Planbearbeituna:
Hochsauerlandkreis
- Planungsamt - Meschede, den 09. 10, 1980

Diese Begsriindung lagz dem Satzungsbeschlufl vom 20,11.,1980
zugrunde,

Winterberg, den 20, Nov. 1980

Der Stadtdirektor
T.A.:

(Jfa"n s on )



