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BEGRUNDUNG

zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 a "Altstadt Winterberg-
Bereich Untere Pforte", der Stadt Winterberg

Der Rat der Stadt Winterberg hat am 28.11.1991 die 9. Anderung
des B-Planes Nr. 16 a "Altstadt Winterberg-Bereich Untere Pforte"
gem. § 2 BauGB beschlossen.

Der Bereich der 9. Anderung beschridnkt sich auf das Quartier
zwischen den StraBen "Am Waltenberg, PoststraBe, NuhnestraBe und
die Gilinninghauser StraBe". Ziel der Plandnderung ist die Er-
hohung der Grundfl&dchenzahlen von 0,6 auf 0,8 flir die Grundstiicke
entlang des Waltenbergs und der PoststraBe Nr. 1 und Nr. 1 a.
Dariliber hinaus wird filir diese Grundstiicke die GeschoBflichenzahl
von 1,6 auf 2,4 erhdht. Fiir die librigen Grundstiicke Nuhnestrafle
Nr. 3, 5 und 7 wird die Gescheflichenzahl von bisher 1,6 auf

1,8 erhdht. AuBerdem wird fiir die Grundstiicke Ecke "Giinninghauser
StrafBe/Am Waltenberg" eine Anbaupflicht gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke liegen in guter Ge-
schdftslage im Kernbereich von Winterberg. Die bisher zul&ssigen
MaBe der baulichen Nutzung waren auf die BauNVO 1977 abgestimmt.
Die BauNVO 1990 1laBt im Vergleich hierzu wesentlich hdhere
Ausnutzungsziffern zu. Die Stadt Winterberg hat die Beweggriinde

des Gesetzgebers (optimalere Ausnutzung von Grundstiicken, fl&chen-
schonende Bebauung usw.) aufgegriffen und die Ausnutzungsziffern
den stddtebaulichen Anforderungen der Stadt Winterberg entsprechend
wie oben beschrieben erhdht. Die nach der BauNVO 1990 zul&dssigen
Hochstwerte in Kerngebieten (GRZ 1,0 und GFZ 3,0) werden allerdings
nicht erreicht. Insgesamt handelt es sich um eine maBvolle Erweite-
rung der Grund- und GeschoBflachenzahlen, die insbesondere den
Ausbau der Dachgeschosse filir Wohnzwecke ermdglichen und insgesamt
eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke in dieser herausgehobenen
Geschédftslage gewdhrleisten soll. Zusdtzlich wurde festgelegt, daB
beim Ausbau des Dachgeschosses als Wohnraum die zuldssige Geschof-
flachenzahl ausnahmsweise um bis 0,4 {iberschritten werden darf,
wenn das DachgeschoB als VollgeschoB ausgebildet ist.

Stddtebaulich soll erreicht werden, daB auch grdBere Einzel-
handelsbetriebe in dieser Geschdftslage angesiedelt werden kdnnen.
Der Geschdftsbereich soll noch attraktiver als Einkaufszone ge-
staltet werden kdnnen. Aus diesem Grunde wurde im Kreuzungsbe-
reich der Gilinninghauser StraBe/Waltenberg gem. § 22 Abs. 4 fest-
gesetzt, daB an die seitlichen Grundstiicksgrenzen heran gebaut
werden muB. Damit wird die offene Bauweise, die im Grundsatz fiir
das gesamte Plangebiet gilt, nicht beeintrdchtigt. Die in diesem
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Bereich des Waltenbergs bestehenden Hduserzeilen vermitteln be-
reits heute rein optisch den Eindruck einer geschlossenen Be-
bauung. Mit der Festsetzung, daB in dem genannten Bereich an die
seitliche Grenze herangebaut werden muB, mdchte die Stadt sicher-
stellen, daB an dieser stddtebaulich markanten Lage eine das
Stadtbild pr&dgende Geschédftsentwicklung entstehen kann.

Weitere wesentliche Auswirkungen sind von der Plandnderung nicht

zu erwarten. Fiir die im Plangebiet liegenden Grundstiicke werden

sich positive AnstoBe ergeben. Die angrenzenden Gebiet des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes werden nicht bzw. nur unwesentlich
tangiert. Auch hier sind Kerngebiete gem. § 7 BauNVO mit ausreichender
Ausnutzung bezogen auf die GroBe und den Zuschnitt der Grund-

stiicke festgesetzt.

Wie bereits erwdhnt, sind, wenn iiberhaupt, nur geringe Auswir-
kungen von der Plandnderung zu erwarten. Der Rat hat deshalb fest-
gelegt von der vorgezogenen Bilirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB abzusehen und die friihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren
nach § 3 Abs. 2 durchzufiihren.

Die Plandnderung wird in einem f6rmlichen Verfahren durchgefiihrt.
Winterberg, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrag:



