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Stadt Winterberg - Der Stadtdirektor -
Az.: 61-26-02/01-16

Begrindung

zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 a "Altstadt Winterberg -
Teilbereich "Untere Pforte", Stadtteil Winterberg, der Stadt Winterberg

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen und AnlaB zur B-Plandnderung

Zur Durchfilhrung des Sanierungskonzeptes (fdrmlich festgelegtes SAN-
Gebiet) in der Kernstadt hat die Stadt Winterberg den seit 30.11.1983
rechtskraftigen Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 16 a "Untere Pforte" auf-
gestellt. Um den stddtebaulichen Mifstand in der Kernstadt zu be-
heben, wird z.2t. zielstrebig die Herausnahme des Durchgangsverkehrs
- Verlegung/Ortsumgehung der B 236/480 - mit Schaffung von orts-
nahen Anbindungen und des die Funktionsf&dhigkeit des Stadtzentrums
sowie des Kurgebietes erheblich stdrenden Ziel- und Quellverkehrs

aus dem Bereich "Untere Pforte" verwirklicht.

Grundlage fiir die Durchsetzung des Sanierungskonzeptes ist im Bereich
der Bauleitplanung der im Normenkontrollverfahren im wesentlichen fiir
giiltig erkldrte B-Plan Nr. 16 a "Untere Pforte", wdahrend im Umle-
gungsverfahren die zum Vollzug des B-Planes notwendigen eigentums-
rechtlichen Regelungen getroffen werden. Die Umlegung ist damit
Bestandteil des stddtebaulichen Gesamtkonzeptes; sie nimmt an der
Zweckbestimmung des Sanierungsvorhabens - der Beseitigung des stddte-
baulichen Miflstandes - teil.

Seit Inkrafttreten des B-Planes Nr. 16 a "Untere Pforte" im Jahre
1983 haben sich gegeniiber den damaligen Planungen folgende neue
Planungserfordernisse (Belange) ergeben, die eine B-Plananpassung
(B-Plananderung) erfordern:

- Aufgabe der Bundesbahnlinie von Winterberg und Ziischen mit Abbau
des GleiskSrpers und Verfiillen (Verpressen) des Bahntunnels im
Bereich der "Unteren Pforte";

- Bau einer StralBenbriicke iiber dem Einschnitt des Bundesbahn-
gebéndes zwischen Haarfelder Strafle und BahnhofstrajBe,
Anderung der Ausbauplanung fiir den innerst&ddtischen Verkehrsring.

- Gestaltungskonzept fiir die StraBenrdume im Innenstadtbereich
(Stand Frithjahr 1995) nach den Pldnen des Ingenieurbiiros
Schroder-Bavaj, Aachen.

Daher hat der Rat der Stadt Winterberg am 28,03.1995 und 29.06.1995
beschlossen, den rechtskrédftigen B-Plan Nr. 16 a "Untere Pforte"

aus den v.g. stddtebaulichen Griinden im norddstlichen Geltungsbereich
- wie nachstehend aufgefilhrt - zu &ndern:
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a) Festsetzung einer StraBenbriicke (Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung) zur Uberquerung des Bundesbahngeldndeein-
schnittes ndrdlich der festgesetzten Gemeinbedarfsflidche

- Rathaus =-;
b) Neuplatzierung der Bushaltestellen;
c) Wegfall der drei geplanten FuBgangertunnels (Haarfelder StrafBe

zur Strafle "Am Hagenolech" - BahnhofstraBle zur "Unteren Pforte"
und BahnhofstraBle "Zum Kurpark");

d) Reduzierung der Verkehrsfldchenbreiten in der "verkehrsberu-
higten Zone", Anderungen von StraBenbegrenzungslinien und
Neuaufteilung der FuBweg-Verkehrsfldchen im Bereich "Am Hagen-
blech" (Flurstiicke Nr. 360 und 288);

e) Verkleinerung der Gemeinbedarfsfliche "Rathaus" und Neufest-
setzung einer bebaubaren Kurgebietsfliche;

f) geringfligige Erweiterung der iiberbaubaren Fliche am Ostrand
des Anderungsbereiches (Flurstiick Nr. 442).

Die von der 1l1. B-Plandnderung betroffenen Grundstiicksflidchen liegen

- aufler einem ca. 25 m langen Teilstiick der Verkehrsflidche "Markt-
straBle" - im Geltungsbereich des rechtskridftig eingeleiteten Umle-
gungsverfahrens "Untere Pforte - Teil II" (§§ 45 bis 79 BauGB) -
siehe Anlage 1 und 2 -. Weiterhin liegt das 11. B-Plandnderungsgebiet
= bis auf eine kleine Teilfliche am "Kurparkeingang"/Nordostrand des
Anderungsgebletes - im Geltungsbereich des fdrmlich festgelegten
Sanierungsgebietes (SAN-Gebiet) "UNTERE PFORTE".

Zur besseren Lesbarkeit (Verdeutlichung) des B-Planénderungsent-
wurfes - und zum Vergleich - ist im oberen Teil des Planes ein
Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen B-Plan Nr. 16 a und soweit
zutreffend mit den vorausgegangenen Anderungen - mit Kenntlich-
machung des 11. Anderungsgebietes - einschlieBlich der textlichen

Festsetzungen wiedergegeben (bisherige Festsetzungen ./. Plan-
dnderung).

2. Ziel und Zweck der B-Planinderung, Planinhalt und Festsetzungen
a) StraBenbriicke, Uberquerung des Bundesbahngeldndeeinschnittes

Die Bundesbahn hat die Bahnlinie von Winterberg iiber Ziischen nach
Hallenberg aufgegeben (eingestellt), den vorhandenen Gleiskdrper
auf dieser Strecke abgebaut und den Bahntunnel im Bereich der
"Unteren Pforte" verfiillt (verpreft). Der siidlich des v.g. Bahn-
tunnels gelegene ca. 10,0 m tiefe Gebidudeeinschnitt wurde im Zuge

der StraBenbaumafBnahme "Ortsumgehung Nord-Sid-Trasse der B236 (n)"
aufgefiillt.
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Mit der Einstellung des Schienenverkehrs auf der Bahnlinie Winter-
berg/Hallenberg und des Abbaus der GleiskOrper ist die noérdlich

des bisherigen Bahntunnels geplante Tunnelverldngerung in Richtung
zum vorhandenen Bahnhof Winterberg, aufgrund der im B-Plan festge-
setzten Uberbauungsmdglichkeiten (Strafenfldche und neues Rathaus),
nicht mehr Planungsabsicht. Um aber den vorhandenen Freiraum des im
Jahre 1906 durch den Bau der Eisenbahnlinie Winterberg/Hallenberg
geschaffenen Gelidndeeinschnitts stddtebaulich zu nutzen (z.B. fir
die Anlage und/oder VergrdBerung des in ndrdlicher Richtung zum
Bahnhof hin geplanten Parkhauses), soll das Teilstiick/Querspange
des innerstddtischen Verkehrsringes (Verbindung Haarfelder Strafe/
StraBe Am Alten Garten zur BahnhofstraBe/Marktstrafe) iiber das
Bundesbahngeldnde als StraBenbriicke mit einer lichten Weite von
70,25 m verwirklicht werden. Die Ausbaupl&dne fiir die v.g. StraBen-
briicke sind von einem Ingenieurbiiro erstellt und lagemdBig in den
B-Plandnderungsentwurf iibernommen worden. Die Bundesbahnverwaltung
hat durch einen Bauerlaubnisvertrag dem StrafBenbriickenbauwerk iiber
den Bundesbahngeldndeeinschnitt zugestimmt.

b) Neuplatzierung der Bushaltestellen

Im Einmiindungsbereich der Strafle "Am alten Garten" in die neue
Trassenfiihrung der "Bahnhof- und MarktstrafBe" sind im B-Plan
drei Bushaltestellen ausgewiesen. Bei der Erstellung der Ausbau-
plédne fiir das geplante StraBenbriickenbauwerk, unter Beachtung
des StraBenraum-Gestaltungskonzeptes fiir den Innenstadtbereich
"Untere Pforte" und aus umlegungsrelevanter Betrachtung wurden
Uberlegungen angestellt, die bisher im B-Plan ausgewiesenen

drei Bushaltestellen auf zwei Bushaltestellen zu reduzieren.

In Abstimmung mit Vertretern des OPNV ("Westfalenbus AG, Miinster,
und Regionalverkehr Ruhr Lippe, Medebach") im M&rz 1995, wird
die Lage dieser zwei Bushaltestellen - mit jeweils Haltemdglich-
keiten filir zwei Busse hintereinander ~ entlang der Bahnhofstrafe
(nérdlich der Einmiindungen der StraBe "Am alten Garten" und des
FuBlweges zum Kurpark) als funktionsgerecht und richtig platziert
erachtet - siehe Anlage 3- .

Durch die Neuplatzierung der beiden Bushaltestellen ist kein
Grunderwerb von Privateigentiimern erforderlich. Die bendtigten
Grundstiicksfldchen sind stddtisches Eigentum. Sie sind im vorhan-
denen B-Plan als S6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

c) Wegfall der drei geplanten Fufgdngertunnels im Bereich des
Straflenbriickenbauwerkes iiber dem Bundesbahngelandeeinschnitt (Am
Hagenblech und BahnhofstraBe/Kurparkeingang).

Bei der Erarbeitung und Beratung des entwickelten StraBenraum-
Gestaltungskonzeptes flir die Innenstadt und der Strafenbriicken-
detailplanung wurde untersucht, ob auf die Anlage der stiddtebaulich
unbefriedigenden drei FuBgadngertunnels im Bereich der Bahnhof- und
Haarfelder StrafBe verzichtet werden kann. Durch den Bau der Orts-
umgehungsstraBe (B 236/480 -n-) und die Herausnahme des Durchgangs-
verkehrs aus der Innenstadt verringert sich die Verkehrsstidrke
(Spitzenstunde = 400 KfZ) auf dem innerstddtischen erkehrsring
wesentlich. Nach der EAE’85, Seite 52 (EAE-Empfehlungen fiir die
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Anlage von Erschliefungsstrafen) sollen Unterfiihrungen im Interesse
der Attraktivitdt und Sicherheit stets voll einsehbar und gut beleuch-
tet sein. Unterfilhrungen (Tunnels) werden jedoch von Fuligdngern

und Radfahrern - insbesondere bei Dunkelheit - nur ungern ange-
nommen. Da die baulichen Voraussetzungen im vorliegenden Falle nicht
erfiillt werden kénnen und zudem hohe Kosten fiir den Bau und die
Unterhaltung entstehen, sollen die drei geplanten F-Tunnels ent-
fallen. Das erarbeitete StraBenraum-Gestaltungskonzept fiir die
Innenstadt und der daraus entwickelte StraBenausbauplan sieht vor,
daB die zu erwartenden "FuBgdngerstrdme" {iber eigens angelegte
Uberquerungsstellen - auf kurzen Wegen - gelenkt werden kdnnen.

Die Schaffung der FuBgidngerwegeverbindung von der "Haarfelder
StraBe" zur StraBe "Am Hagenblech" erfolgt - unter Berlicksichtigung
der topographischen Verhdltnisse - vor dem Briickenwiderlager unter-
halb der StraBenbriickenplatte. Durch den Verzicht auf die Anlage

der bisher geplanten drei FulBgdngertunnels wird auch eine Redu-
zierung an versiegelten Verkehrsfldchen erreicht.

d) Reduzierung der Verkehrsfldchenbreiten in der verkehrsberuhigten
Zone (Haarfelder, BahnhofstraBe und Am Hagenblech)

Durch den Wegfall der unter c) aufgefilhrten drei FuBgédngertunnels
mit den fl&dchenbeanspruchenden Zugangsrampen im Bereich der Haar-
felder StraBe und BahnhofstraBe zur "Unteren Pforte" werden nach
dem StraBenraum-Gestaltungskonzept fiir den Innenstadtbereich weniger
Verkehrsflachen bendtigt als bisher geplant. Von den im 11. B-Plan-
dnderungsgebiet liegenden Grundstilickseigentiimern miissen Grundstlicks-
fldchen zum Bau des innerstddtischen Verkehrsringes erworben oder im
Rahmen des rechtskrdftig eingeleiteten Umlegungsverfahrens gegen
nicht mehr bendtigte/bisherige Verkehrsfldchen getauscht werden.
Unter Beriicksichtigung der erforderlichen Verkehrsflachenbreiten
bzw. des Verkehrsfldchenbedarfs (einschliefBlich Verkehrsgriin)

nach dem vorliegenden StraBenraum-Gestaltungskonzeptes und des
daraus entwickelten Strafenausbauplanes, werden die StraBenbegren-
zungslinie innerhalb des 11. B-Plandnderungsbereiches neu festge-
setzt (Voraussetzungen flir die Durchfilhrung des eingeleiteten
Umlegungsverfahrens).

e) Verkleinerung der Gemeinbedarfsfldche "Rathaus" und Neufest-
setzung einer bebaubaren Kerngebietsfldche. Im rechtskrdftigen
B-Plan Nr. 16 a ist ndrdlich des "Unteren Pfortebereiches" eine
Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbindung "Rathaus" - Eisenbahn-
geldnde und private Grundstiicksfldchen - festgestzt. Der Eigen-
timer der mit einem Geschdftshaus bebauten /genutzten Flurstilicke
Nr. 309/614 und 288 ist Umlegungbeteiligter und will seine Geschiafts-
hauslage und -gebdude im Kerngebiet liegend behalten. Im Zuge des
anstehenden Strafenbriickenbauwerkes iiber das Eisenbahngeldnde wird
das Flurstiick Nr. 288 ganz als Verkehrsfldche bendtigt. Im Wege
des Umlegungsverfahrens soll dem Geschaftshausgrundstiick die siid-
westlich vorgelagerte, aber nach der neuen Planung nicht mehr als
Verkehrsfldche bendtigte Grundstiicksfldche, zur Arrondierung zu-
geteilt werden. Das v.g. Geschaftshausgrundstiick wird aus der
Gemeinbedarfsfldche "Rathaus" entlassen. Stddtebaulich erfdhrt
dieses Geschdftsgrundstiick die gleiche bauliche Nutzung, wie das
gegeniiberliegende Kerngebiet (Art der baulichen Nutzung -MK1l-,

MaB der baulichen Nutzung -GRZ 0,6 - GFZ 1,6 - 2 II - III A,
offenen Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche - Baugrenzen),
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f) Geringfiigige Erweiterung der iiberbaubaren Fliche am Ortsrand des
Anderungsbereiches (Flurstiick Nr. 442 - Ecke Markt-HellenstraBe).
Das im MK®-Gebiet gelegene, bebaute Grundstiick Nr. 442 soll durch
Umbau und geringfligige Erweiterung im Nordwesten zur HellenstraBe
hin als Geschdftshausgrundstiick genutzt werden. Die geringfiigige Er-
weiterung (ca. 2,50 x 6,00 m) der bisher festgesetzten iiberbaubaren
Fldche erstreckt sich iiber ausgewiesene Verkehrsfliche. Nach den vor-
liegenden StraBlenausbauplinen wird die v.g. Erweiterungsfliche nicht
mehr als Verkehrsfldche bendtigt, so daB im Wege des eingeleiteten
Umlegungsverfahrens (§ 45 BauGB) hier ein zweckmiBig gestaltetes
Geschaftshausgrund entsteht.

3. Beteiligungen

Die 11. B-Planidnderung wird in einem f&rmlichen Offenlegungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB - ohne frithzeitige Biirgerbeteiligung -~ durch-
gefiihrt. Wahrend der 8ffentlichen Auslegung wird fiir alle Biirger
sowie Trdger &ffentlicher Belange die M8glichkeit eingerdumt, in

der monatlichen Auslegungsfrist Bedenken und Anregungen vorzubringen.

Durch BeschluB vom 28.03.1995 hat der Rat der Stadt Winterberg fest-
gestellt, daB sich die 11. B-Planadnderung nur unwesentlich auf das
Plangebiet "Untere Pforte" und die Nachbarbereiche auswirkt und die
Grundziige der Planung nicht bertihrt werden; daher wird auf die Durch-
fihrung der frithzeitigen (vorgezogenen) Biirgerbeteiliqgung - nach

§ 3 Abs. 1 BauGB - und die frilhzeitige Beteiligung der Trdger offent-
licher Belagen - nach § 4 Abs. 1 BauGB - verzichtet.

Durch diese 11. B-Planinderung werden Belange verschiedener Tridger
offentlicher Belange (T&B) wie Deutsche Bundesbahn, OPNV-Buslinien

und LandesstraBenbauamt Meschede (GVFG-MaBnahme) beriihrt. Mit den

V.g. TOB wurden die beabsichtigten B-Plandnderungen erdrtert, die der
Stadt Winterberg mitgeteilten bzw. bekannten Fachplanungen sind bei der
l11. Anderungsentwurfsplanung berlicksichtigt worden.

4. Wesentliche Auswirkungen, AusgleichsmaBnahmen

Die 11. B-Planidnderung regelt planungsrechtlich die absehbaren Erfor-
dernisse fiir die Umsetzung der unter Ziffer 1+2 genannten stddtebau-
lichen Ziele (Festsetzung einer StraBenbriicke iiber dem Bundesbahn-
gelédndeeinschnitt - Neuplatzierung von Bushaltestellen - Wegfall von
3 FuBlgédngertunnels - Reduzierung der Verkehrsfldchenbreite, Neufest-
setzung von StraBenbegrenzungslinien - Festsetzung einer bebaubaren
Kerngebietsfléche - geringfiigige Erweiterung einer iiberbaubaren Kern-
gebietsfliche).

Durch die Aufstellung und Verwirklichung dieser 11. B-Plandnderung sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstdnde der
bisher im und in der Umgebung des Plangebietes wohnenden und/oder ar-
beitenden Menschen erkennbar. Wesentliche nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt sind durch diese B-Plandnderung nicht zu erwarten. Auch wer-
den keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich, des-
halb wird keine Ausgleichsberechnung nach § 8 a BNatSchG vorgenommen;
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der AnlaB zur B-Plandnderung geht nach Abwdgung der Belange von Natur
und Landschaft im Range vor. Die 11. B-Plandnderung regelt - unter
Wiirdigung stiddtebaulicher Erkenntnisse/Griinde - die erforderlichen
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, damit das rechtskrdftig einge-
leitete Umlegungsverfahren weiter durchgefithrt und zum AbschiuB ge-
bracht werden kann.

Winterberg, im Mirz und Juni 1995

Janson)
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