Stadt Winterberg
Der Stadtdirektor
Az.: 61-26-02/01-16

Begrindung

zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 a - Altstadt Winterberg -
Teilbereich "Untere Pforte", Stadtteil Winterberg, der Stadt Winterberg

1.

Allgemeine Planungsvoraussetzungen

Zur Durchfithrung des Sanierungskonzeptes (férmlich festgelegtes
SAN-Gebiet) in der Kernstadt hat die Stadt Winterberg den seit
30.11.1983 rechtskrédftigen Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 16 a

"Untere Pforte" aufgestellt. Um den stadtebaulichen MiBstand in

der Kernstadt zu beheben, wird z.Zt. zielstrebig die Heraus-

nahme des Durchgangsverkehrs - Verlegung/Ortsumgehung - der

B 236/480 mit Schaffung von ortsnahen Anbindungen u. des die
Funktionsfdhickeit des Stadtzentrums sowie des Kurgebicies er-

heblich beeintrachtigten Ziel- und Quellverkehrs aus dem Bereich
"Unter Pforte" verwirklicht.

Die Durchsetzung des Sanierungskonzeptes dient im Bereich der Bauleit-
planung der im Normenkontrollverfahren im wesentlichen fiir gliltig
erkldrte B-~Plan Nr. 16 a "Untere Pforte", wdhrend im Umlegungsver-
fahren die zum Vollzug des B-Planes notwendigen eigentumsrechtlichen
Regelungen getroffen werden. Die Umlegung ist damit Bestandteil des
staddtebaulichen Gesamtkonzeptes; sie nimmt an der Zwecksbestimmung des
Sanierungsveorhabens - der Beseitigung des stddtebaulichen MiBSstandes -
teil.

Aus Griinden der stadtebaulichen Entwicklung u. Ordnung ist eine er-
neute Anderung (10. Anderung) des B-Planes Nr. 16 a erforderlich,

um hierdurch geeignetere Flachenausweisungen bzw. Fl&chenfest-
setzungen im allgemeinen Interesse, bauplanungsrechtlich zu regeln.
Daher hat der Rat der Stadt Winterberg am 17.03.1994 beschlossen,
den seit 30.11.1983 rechtskraftigen B-Plan Nr. 16 a - Altstadt
Winterberg - Teilbereich "Untere Pforte" im nordwestlichen Geltungs-
bereich an 3 Stellen zu dndern. Im einzelnen handelt es sich um
folgende Anderungen:

a)

b)

c)

Festsetzung von Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

wie Offentliche Pkw-Parkfldchen u. Betriebsgelande flir
verkehrstechnische Steuerungsanlagen zur Lenkung und Sicherung
der Verkehrsstréme auf den beiden Ortsumgehungsstrafen B 236/480;

Verlequng der Flache fir Versorgungsanlagen/Elektrizitdt-Trafostation;

Festsetzung von Flachen fir private Stellplatze sowie Ver-
dnderung der Lage der beiden "Fliigelmauern" am nérdlichen
Tunnelportal der Nord-SidumgehungsstraBe B 236 (neu)

- Verkehrsfldchenfestsetzung -.

Zur besseren Lesbarkeit des B-Planes sind im B-Plandnderungséntwurf
die Anderungsbereiche mit den Ziffern 1 bhis 3 gekennzeichnet.
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Die von der 10. B-Plandnderung betroffenen Grundstiicksflichen liegen
im Geltungsbereich des rechtskrdftig eingeleiteten Umlegqungsver-
fahrens "Untere Pforte - Teil I" (§§ 45 bis 79 BauGB). Das mit der
zZiffer 2 gekennzeichnete Anderungsgebiet liegt zudem noch im Geltungs-
bereich des fdrmlich festgelegten Sanierungsgebietes (SAN-Gebiet)
"Untere Pforte". Im Rahmen der Durchfihrung des eingeleiteten
Umlegungsverfahrens hat der Eigentiimer des mit einem Wohnhaus be-
bauten Flurstiickes Nr. 49 die Ubernahme der Restflidche des 6gtlich
angrenzenden Flurstiickes Nr. 48 abgelehnt - siehe Ziff. 2 der Anderungs-
bereiche -. Aus der v.g. verbleibenden Restflidche des Flurstiickes Nr.
48 - Gesamtbreite ca 7,50 m - ist kein selbstdndig bebaubares Bau-
grundstiick zu bilden, daher ist eine Umplanung in diesem Bereich not-
wendig. In Abstimmung mit dem Versorgungstrager "Elektrizitat"

soll die ihm bereits zugewiesene Flache fiir Versorgungsanlagen
(Trafo-Station) im Zuge der B-Plandnderung in noérdlicher Richtung
verlegt werden. Die dann noch verbleibende vordere Fliche von ca.

14,0 m Tiefe und der bisher verplanten Versorgungsfl&che (Flur-

stiick Nr. 47) eignen sich zur Stellplatznutzung (ca. 8 Stellplatze).
Die Lage von Stellplatzen in unmittelbarer Nachbarschaft zum angren-
zenden MK-Gebiet der Innenstadt, ist stadtebaulich gewollt, da

hier in zumutbarer, geringer Entfernung (ca. 100 m) mancher Gesch&fts- |
inhaber/-eigentiimer und auch Umlegqungsbeteiligte ihre fehlenden

(aber notwendigen) Stellplatze schaffen/anlegen bzw. nachweisen kénnen.
Eine Mehrzahl von Umlegungsbeteiligten aus dem Kerngebietsraum hat

bei Erdrterungsgesprdachen diesbeziigliche Winsche ("Forderungen")
vorgetragen. Durch die geplante Stellplatzausweisung kénnte somit
manchem flachenabgebenden Umlegungsbeteiligten eine "Ersatz-/Tausch-
flache" angeboten bzw. zugewiesen werden.

2. Ziel und Zweck der B-Plandnderung, Planinhalt und Festsetzungen

Anderungsbereich Ziff. 1

Der westliche Teil des Flurstiickes Nr. 38 ist als &ffentl. Verkehrs-
flache (B 236 -n-) im B-Plan Nr. 16 a festgesetzt und wird von dem
StraBenbaulasttrdger bereits als solche genutzt. Auf dem Restflur-
stliick Nr. 38 ist eine ilberbaubare Flache festgesetzt.

Dieses Restgrundstiick hat der StraBenbaulasttridger der B 236/480 -n-,
zusammen mit der v.g. flache, von einem Umlegungsbeteiligten erwori-
weil sich dieser Grundstiicksteil von der Lage her hestens als Betriers-
gelande eignet als Standort fir die verkehrstechnisch notwendigen
Steuerungs- und Versorgungseinrichtungen zur Uberwachung u. Sicherung
der beiden Tunnelbauwerke (Folgeeinrichtungen) der Ortsumgehungs-
straen B 236/480. Durch die B-Plandnderung wird diese Flache als
"Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - B = Betriebsgelande",

in Abstimmung mit dem betroffenen Trdger 6ffentlicher Belange (T&B),
neu festgesetzt. Die Aufgabe der bisher festgesetzten "iiberbaubaren
Flache", an dieser Stelle, ist stddtebaulich wegen der unmittelbaren
Lage dieses Grundstiickes entlang der BundesstraBe B 236 -n- u.a.

auch aus Verkehrslarmschutzgriinden folgerichtigqg.

Anderungsbereich Ziff 2

Im studwestl. Teil der Restfldche des Flurstiickes Nr. 48 ist eine
"iberbaubare Flé&che" als mégliche bauliche Erweiterung der vorh. Be-
bauung des Nachbargrundstiickes Nr. 49 festgesetzt. Da der angrenzende
Eigentimer des mit einem Wohnhaus bebauten Grundstiickes Nr. 49 ( Haus
Nr. 11 der StraBe "Im hohlen Seifen") zur Aroncdierung bzw. Ver-
groferung seines Grundstickes die Ubernahme des Restgrundstiickes aus
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Nr. 48 - als Umlegungsbeteiligter - ablehnt, wird in Abstimmung mit
dem Versorgqungstrdger "Elektrizitd@t" (T6B) die Versorgungsfliche

zur Errichtung der in diesem Gebiet erforderlichen Trafo-Station Uber-
wiegend auf dem nérdlichen Teil des Restflurstiickes Nr. 48 neu fest-
gesetzt. Als standige Zu- u. Ausfahrt zur Trafo-Station ist - gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - im Anderungs-B-Plan ein Fahrrecht zugunsten
des Versorgungstrdgers "Elektrizitat" auf dem Offentl. FuBwegstiick
von der StraBe "Im hohlen Seifen” aus in einer Tiefe von ca.

27,50 m; und ein Fahr- und Leitungsrecht in 3,0 m Breite u. ca.

20,0 m Tiefe an der Westseite des v.g. FuBwegstiickes auf der als
Stellplatzfldche - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB - ausgewiesene
private Grundstiicksflidche festgesetzt. Diese Festsetzung ist im
Interesse der Allgemeinheit u. zugunsten des Versorgungstriagers
"Elektrizitadt" zwecks Anlieferung oder Austausch des Trafos zur
Funktionsiiberwachung und/oder zur ordnungsgemdfen Betreibung der
Trafo-Station erforderlich; erfahrungsgem&B wird das letztgenannte
Fahrrecht nur selten genutzt (vorkommen), die Inanspruchnahme

dieses Fahrrechtes ist jeweils dem betroffenen Stellplatzeigentiimer
vom Versorgungstrager frihzeitig anzuzeigen (Absprache).

Der zur StadtstraBe "Im hohlen Seifen" hin gelegene siidliche Teil
des Flurstickes Nr. 48, zusammen mit der bisher als Versorgungs-
fldche ausgewiesenen Flache, wird als Flache fiir Stellplatze/
Garagen neu festgesetzt. Durch die Lageverdnderung der beiden
"Fliilgelmauern" am nérdlichen Tunnelportal der Nord-Sidumgehungs-
straBe B 236 (-n-) wird die iiber dem StraBSentunnel gelegene -
jetzt vergroBerte - &ffentliche Verkehrsfldche, anders wie bisher
geplant, als "Verkehrsgrin-FuBweg /Pkw-Parkstreifen und nicht
iberbaubare Fldche" neu aufgeteilt und festgesetzt.

Anderungsbereich Ziff. 3

Am Nord-Westrand des B-Plangebietes Nr. 16 a ist ein Eckgrund-
stiick - zwischen den StadtstraBen "Im hohlen Seifen - Am
Siidhang und Triftweg" gelegen - mit {iberbaubarer Flache fest-
gesetzt. Die vorgesehene Bebaubarkeit wird aus stadtebaulichen
Grinden (Verkehrsldrmschutz) aufgegeben und neu an dieser
Stelle eine &6ffentliche Pkw-Parkflache mit Verkehrsgrin festge-
setzt. Die unmittelbare Nahe (ca. 100 m) zum vorh. stddt. Fried-
hof rechtfertigt die weitere Ausweisung von 6ffentl. Pkw-Park-
platzen, zumal es sich hier um bereits stadteigene Grundstiicks-
flachen handelt. Eine ordnungsgemdfe Erschliefung (Zu- und
Ausfahrt) des ndérdlichen am neuen Pkw-Parkplatz gelegene und
mit einem Wohnhaus bebauten Flurstickes Nr. 569 (Haus Nr. 4

- Triftweg) wird von der Parkplatzzufahrt (vom Triftweg her)
gewdhrleistet.

Sonst gelten fiir diesen Anderungsbereich weiterhin die planungs-
rechtlichen Festsetzungen des seit 30.11.1983 rechtskraftigen
B-Planes Nr. 16 a "Untere Pforte" mit seinen bisher rechtsver-
bindlichen Anderungen (insbesondere die 4. + 7. Anderung)

soweit diese fiir die 10. Anderung zutreffen, einschliefilich

der Gestaltungsvorschriften (Gestaltungssatzung) vom 11.08.1980
in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 10.03.1988 (6rtliche
Bauvorschriften nach der BauO NW). '



3. Beteiligungen

Die erforderliche 10. B-Plandnderung wird in einem férmlichen Offen-
legungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB - ohne frithzeitige Biirger-
beteiligung ~ durchgefiihrt. Wiahrend der &éffentlichen Auslegqung des
10. B-Plananderungsentwurfes wird fir alle Biirger sowie Triger
Offentlicher Belange die Mdglichkeit eingerdumt, in der monatlichen
Auslegungsfrist Bedenken und Anregungen vorzubringen.

Durch Beschluf3 vom 17.03.1994 hat der Rat der Stadt Winterberg fest-
gestellt, daB sich die 10. B-Plandnderung nur unwesentlich auf das
Plangebiet "Untere Pforte" und die Nachbarbereiche auswirken und

die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden; daher wird auf die
Durchfihrung der friihzeitigen (vorgezogenen) Birgerbeteiligung ~ nach
§ 3 Abs. 1 BauGB - und die frihzeitige Beteiligung der Tréager
6ffentlicher Belange - nach § 4 Abs. 1 RauGB - verzichtet .

Die Belange des Strafenbaulasttridgers der BundesstraBe B 236/480
(LSBA Meschede) und des Verscrm'mastrigers "Elektrizita+" (VFrwW
Arnsberg) werden durch diese 10. b-Plananderung beruhrt.

Mit beiden v.g. T&B wurden die beabsichtigten B-Pland&nderungen
erdrtert, die der Stadt Winterberg mitgeteilten bzw. bekannten
Fachplanungen sind bei der Anderungsentwurfsplanung beriicksichtigzt
worden.

4. Wesentliche Auswirkungen, AusqgleichsmaBSnahmen

Die 10. B-Plandnderung regelt planungsrechtlich die absehbaren
Erfordernisse rur aie Umsetzung der unter Ziff. 1+2 genannten
stadtebaulichen Ziele (Pkw-Parkflachen - Betriebsgelinde fiur
verkehrstechnisch notwendige Steuerungsanlagen - Verlegung der
Trafo-Stationsflache - Stellplatzausweisung und Lageveranderu=~

im Bereich des nérdl. Tunnelbereiches).

Durch die Aufstellung u. Verwirklichung dieser B-Plananderung sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstinde
der bisher im und in der Umgebung des Plangebietes wohnenden und/ o)
oder arbeitenden Menschen erkennbar. Wesentliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt sind durch diese B-Plananderung nicht zu N
erwarten. Auch werden keine neuen Eingriffe in Natur und Land- ’
schaft erforderlich, deshalb wird keine Ausgleichsberechnung nach

§ 8 a BNatSchG vorgenommen; der AnlaB zur B-Plandnderung geht nach
Abwagung der Belange von Natur und Landschaft im Range vor. Die

10. B-Plandnderung regelt - unter Wiirdigung stddtebaulicher Erkennt-
nisse/Grinde - die erforderlichen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
damit das rechtskrdftig eingeleitete Umlegungsverfahren weiter durch-
gefiihrt werden kann.

Winterberg, im Marz 1994 und April 1995

Im Auftrag://—;}apwdxv



